
 

 

 
 

 

Volume 6, Issue 1 - Serial Number 19, Spring 2025                                               Online ISSN: 2783-0764 
Journal Hompage https://www.srds.ir/ 

 https://www.srds.ir/article_213384.html?lang=en 
 

Structural analysis of production and reproduction trends of deteriorated fabrics 
in Islamshahr city in order to identify key drivers of regeneration 
 
Seyyed Mojtaba Ghazi Mirsaeed 1 , Eisa Dadrasy 2 , Zeynab Khedmati Shad 3 
1 Department of Urban Planning Engineering, Faculty of Art, Architecture and Urban Planning, Semnan 

University 
2 MSc in Urban Planning, ,Department of Architecture and Urban Planning, Shahid Beheshti University 
3 MSc in Urban Planning, Faculty of Fine Arts, Tehran University 
 

 

Received Date: 13 October 2024   Accepted Date: 30 December 2024 
 

Abstract 

Background and Aim: The exclusion of some urban fabrics from developments leads to the 

development of processes that over time deplete such fabrics. Islamshahr, as a city that has been a 

victim of injustice in urban development on the scale of Tehran, has gradually become the host of 

emerging deteriorated urban spots. Therefore, in recent years, urban regeneration plans have been 

undertaken to deal with the spread of this type of fabrics. But during this period of regeneration, the 

process of fabric deterioration of this city has not stopped yet and continues at the previous pace. 

Methods and Materials: In this study, we tried to identify the key drivers of system evolution in 

order to regenerate by structurally interpretive analysis of production processes and reproduction of 

deteriorated fabrics. Based on this, through library studies and environmental scanning, 24 variables 

were selected as the main actors of this system. Then, using the Delphi matrix method, interactions 

by 25 experts in this field were introduced into MICMAC software.  

Findings and Discussion: As a conclusion of the research, it can be stated that "rules and regulations" 

along with the effective variable of "financing" by the three pillars of government, urban management 

and residents, provide the driving force of the system and the variables "private incentive to invest", 

"belonging" "Residents" as well as "property" are strategic variables for the development of the 

system that can create a sustainable regeneration along with the desired social security and retention 

of indigenous inhabitants for these areas by evolving the system towards the desired situation and 

stopping the processes of reproduction.Key words: Land use attracting travel, Square, Traffic 

bottlenecks, Near-crash Events, Mehriz city  Yazd Province.  
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 منظوربههای فرسوده شهرستان اسلامشهر تحلیلی ساختاری از روندهای تولید و بازتولید بافت

 های کلیدی بازآفرینیشناسایی پیشران
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 دهیچک

گونه این مرورزمانبهکه  شودیم ییروندها افتنیها، موجب سامان از توسعه یهای شهراز بافت یشدن برخ طرد زمینه و هدف:

 بوده یشهر یهاا عدالتی در توسعهن یشهر تهران قربان اسیکه در مق یعنوان شهرستان. اسلامشهر بهکندیم یرا دچار فرسودگ هابافت

مقابله  یبرا یبازآفرینی شهر یهاطرح ریاخ یهادر سال رونیاست. ازا گردیده یفرسوده شهر نوظهور یهالکه زبانیم جیتدربه است،

شهرستان هنوز متوقف  نیهای ابافت یروند فرسودگ ،دوره بازآفرینی نیا یاما در ط ،ه شدهدر پیش گرفت ها،نوع بافت نیبا گسترش ا

 ادامه دارد؛ نیشینشده و با سرعت پ

های های فرسوده، پیشرانبافت دیو بازتول دیتول یروندها یِساختار یریتفس لیتا با تحل گردید یسع در پژوهش حاضر روش بررسی:

عنوان به ریغمت 24 ی،طیمح شیو پو یابا مطالعات کتابخانه بر این مبنا،بازآفرینی مشخص شود. در جهت  ستمیتکامل س یدیکل

 نیاز خبرگان ا فرن 25تأثیرات متقابل توسط  سیماتر ی،انتخاب شدند. در ادامه با استفاده از روش دلف ستمیس نیا یاصل گرانیباز

 .گردیدمک کیافزار موارد نرم و لیتشک زهحو

 متغیر تأثیرگذارِ در کنار «وابطضو  نیقوان»نمود که  انیتوان بمی ی حاصل از پژوهش،ریگجهیعنوان نتبه ا و نتیجه گیری:یافته ه

 بخشزهیانگ» یرهایرا تأمین کرده و متغ ستمیس کهمحر یروین ،نیو ساکن یشهر تیریدولت، مد توسط سه رکنِ «یتأمین مال»

 توانندیکه م باشندیم ستمیجهت تکامل س کیاستراتژ یرهایمتغ ،«تیمالک» زیو ن «یاطر اهالختعلق» ،«یگذارهیسرما یبرا یخصوص

مطلوب و  یجتماعا تیدر کنار امن ار داریبازآفرینی پا ،یفرسودگ دیبازتول یو توقف روندها وضعیت مطلوببه سمت  ستمیبا تکامل س

 .ایجاد نمایندمناطق،  نیا یبرا یبوم نیساکن یابقا
 

 

 .، اسلامشهرMICMACبافت فرسوده، بازآفرینی پایدار، متغیرهای استراتژیک، : هاواژه دیکل

                                                           
 مسئول سندهینوsm.mirsaeed@semnan.ac.ir 

 یهافتبا دیو بازتول دیتول یاز روندها یساختار یلی.تحل10(. 1404. ) نبیشاد, ز یو خدمت یسی, عی, دادرس یمجتب دی, سدیرسعیم یقاض مقاله: نیبه ا ارجاع

 .182-159(, 1)6, ینطقه او م یشهر داری. فصلنامه مطالعات توسعه پاینیبازآفر یدیکل یهاشرانیپ ییمنظور شناسافرسوده شهرستان اسلامشهر به
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 مسأله انیب و مقدمه

 فرسودگی دچار را شهرها از ییهالکه جیتدربه که شودیم ییروندها یافتن سامان موجب شهری یهاتوسعه پراکنش در تعادل عدم

 یهالکه گسررترش موجب جیتدربه و گرفته خود به پایا وضررعیتی عوامل، پایداری اثر در آمده وجود به شرررایط که نحو بدین ؛کندیم

سوده  از هابافت این امروزه (؛33 :1398 ذبیحی، و حبیب فر، حافظی ؛206 :1397قالیباف، و صارمی امینی،) شودیم شهرها در 1فر

 توانندنمی خود سرراکنین نیاز جوابگوی باید که گونهآن و انددهیگرد کمبودهایی دچار عملکردی و سرراختاری خصررو به لحاظ هر

 شهری باکیفیت و سالم زندگی دیگر سوی از ؛(65: 1398؛ یعقوبی و شمس،  19: 1400)بنی عامریان، عندلیب و جهانشاه لو،  باشند

سیر از هاآن افتادن عقب موجب هابافت گونهاین به توجه عدم و ندارد جریان هاآن در سعه م ست هشد پایدار تو  و زاده)ابرررررراهیم ا

 یکردهایرو شررردن، مدرنیته از ناشررری مشرررکلاتِ نوع این منفی تأثیرات کاهشِ منظوربه لذا (.95 :1380ابلقی، ؛ 218 :1391ملکی،

 )دهه بازسازی نظیرِ رویکردهایی است؛ یدهگرد اتخاذ معاصر شهرهای از قسمت این بهبود و ساماندهی برای سوناهم یگاه و مختلف

 آغازین زمان که شررهری بازآفرینی و (1980 دهه) شررهری حیات تجدید (،1970) نوسررازی (،1960 )دهه سررازی زنده باز (،1950

حکمت نیا،  ؛39 :3،2019همکاران و بکیو ؛ 108 :2،2014نوری و شرررفقی )محمدی، اسرررت بوده یلادیم 1990 دهه آن کارگیریبه

 یکردهایرو نیترجامع از یکی عنوانبه 4شررهری بازآفرینی ،کردهایرو این املتک طی در (.91: 1400، و رسررولی، پور دیسررعموسرروی، 

  (.16 :1391 آریانا، و نوریان ؛94 :1389 کشاورز، و حبیبی )پوراحمد، باشدیم فرسوده هایبافت در مداخله

شودن پی در جامع و یکپارچه اقدام عنوانبه شهری بازآفرینی مفهوم سائل برای حلیراه گ ستیابی و شهری م  دوام بهبود به د

 یهاطرح (.4 :6،2008 روسررو و وندربورگ ؛ 74 :5،2010)تالون اسررت هدف محدوده محیطیِ و اجتماعی کالبدی، اقتصررادی، شرررایط

 مشررارکت از یریگبهره با کنندمی سررعی نیبنابرا و دارند را فرسرروده مناطق در موجود هایپتانسرریل از اسررتفاده در سررعی بازآفرینی

 :1392رسررولی، و بیات عندلیب،) بازگردانند بافت به را اقتصررادی رونق و اجتماعی حیات بودجه، ترینکم صرررف با عمومی هگسررترد

106.) 

ستان شهر شهر سلام ستان ترینپرجمعیت از یکی عنوانبه ا  قرن میانی یهادهه در خود پیدایش ابتدای از تهران، جنوبی هایشهر

ست؛ داده ادامه خود رشد به خودرو صورتبه غالباً اخیر، سایی تدریجبه روازاین ا  محدوده این مختلف هایقسمت در مختلفی هاینار

ست. شده پدیدار جمعیت افزایش با  طی در که باشدمی روندهایی حاصل شهرستان هایبافت از برخی در فرسوده نوظهور هایلکه ا

 و قهرمانی سررهرابی، میراعلایی،) اسررت شررده فرسررودگی سررمت به هابافت این بیشررتر چه هر پیشررروی موجب متمادی سررالیان

شی عنوانبه شهری بازآفرینی هایطرح اخیر هایسال در روازاین (.5 :1394داوری، ستحکم نظری پایه با رو  با مقابله برای جامع و م

سترش ست؛ شده گرفتهپیش در ها،بافت نوع این گ سود روند بازآفرینی، دوره این طی در اما ا ستان این هایبافت گیفر  هنوز شهر

شده متوقف شین سرعت با و ن ستم تکامل برای هدفمند مداخله لزوم بنابراین دارد؛ ادامه پی سیر سمت به سی  ضرورت بازآفرینی م

ضر پژوهش در لذا یابد.می ست آن بر سعی حا ستفاده با تا ا سودگی بر دخیل کارکردی ستمیس 7مک میک افزارنرم از ا  هایبافت فر

شهر سلام سیری تحلیل مورد ا ستم تکامل راهکارهای درنهایت تا گیرد قرار تف ساس این بر شود. نمایان سی  ارائه باهدف تحقیق این ا

س یلیتحل ستم از کیستماتیس -یریتف سودگی یکارکرد سی شهر، شهری هایبافت فر سلام سایی منظوربه ا  و مهم متغیرهای شنا

 و موضوع تیماه به توجه با حاضر پژوهش .دیگرد انجام بازآفرینی، کلیدی هایپیشران و فرسوده هایبافت دیبازتول و تولید بر دخیل

 مراجعه با اسناد مطالعه و کارشناسان با مصاحبه محیطی، پیمایش قیطر از ازیموردن یهاداده و بوده یلیتحل - یفیتوص نوع از اهداف

                                                           
1. Deteriorated spots 
2. Mohammadi, Shafaqi and Nouri 
3. Becchio et al. 
4. Urban Regeneration 
5. Tallon 
6. Van der Borg& Russo 
7. MicMac ) Matrix of Crossed Impact Multiplications Applied to a Classification( 
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 شدهیآورجمع (1397) تهران استان نیسرزم شیآما سند و (0139) مشهراسلا جامع طرح (،1399) تهران استان آماری سالنامه به

 .است

 مبانی نظری پژوهش
 دو، هر یا و عملکردی کالبدی، رسودگیف دلیل به که شودمی اطلاق هرهاش قانونی محدوده زا هاییصهعر هب هریش رسودهف بافت

 و حیطیم مکانی، ارزش از و بوده پذیرآسیب ،شهری هایساختزیر و خدمات تأسیسات، واره،س دسترسی از ناسبم برخورداری عدم

 .(91: 4001فتحی، شفقی و بیک محمدی،  ؛138 :1388 خدایی، و مطوف) باشدمی رخوردارب نازلی اقتصادی

شکال به بازآفرینی مفهوم  شت بیان توانمی شمولهمه تعریفی در اما شودمی تداعی افراد ذهن در گوناگونی ا  آفرینیباز» که دا

 در دائمی بهبودی کهطوریبه بیانجامد، شررهری مسررائل حل به که اقداماتی مجموعه و یکپارچه و جامع دید از اسررت عبارت شررهری،

صادی، شرایط ست و اجتماعی کالبدی، اقت ستخوش که بافتی محیطیِزی  وتهیچیداویدام و ستلیکر) «آورد وجود به را، شده تغییر د
 و شرردن احیا بخشرریدن، دوباره جان کردن، احیا معنای به بازآفرینی واژه دیگر دربیانی (.19 :2000 ،2 کسیاسرر و رابرتز ؛76 : 1،2016

رو از رد ن ره ،90 دهه در ایگسترده شکل به که باشدمی کردن رش رایگزینی عنوانب ررای ج رازی ب رهری نوس ره در ش رات عرص  ادبی

رده شرهری بازآفرینی سیاست .(18 :2139،مفیدی و ایزدی ،بحرینی) یافت جریان شهرسازی رداماتی و نگررش دربرگیرن  و جرامع اق

ردگی کیفیت ارتقای منظوربه پایدار شهری توسعه و رشد روند هدایت برای یکپارچه رهری زن رت و ش رت قابلی رذیری زیس  شهرها پ

  (.104 :1398 رضویان، و خزایی ؛3 :1394 زارعی، و )پوراحمد است

 پاسخگویی عدم به راسخ اعتقاد و گذشته تجربیات گرفتن نظر در بررراو  3پایررردار توسرررعه اصول به اتکا با شهری بازآفرینی رویکرد

 رفررررتبرون منظوربه را هدفمندی عملی و نظری چارچوب ،دیگر سوی از آینررررده هایچالش به نگاه با و یکسو از قبلی رویکردهای

 اما ؛(24 :1400شاهی، جهان و پوری بهرام بوچانی، ؛55 :2018، 4بوسا) نمایدمی ارائه ،اهناکارآمدی انواع از فرسوده های بافت کامرررل

ستای در بازآفرینی تر،عمیق نگاهی در سعه حالت از امر این که گرددمی معنادار فرآیند یک را  گاه و کالبدی رویکردهای با مجدد، تو

صادی، صرفاً صادی رونق سرزندگی، اجتماعی، -فرهنگی هایویژگی بر تأکید با و یکپارچه هاینگرش سویبه اقت  کیفیت ارتقاء و اقت

 بر (.190 :1398 پور، قلی الله و پوراحمد نژاد، حاتمی ؛22 :1392 مفیدی، و ایزدی بحرینی،) رسرردمی تکامل به عمومی، هایعرصرره

 با مشرراوره و مردم مشررارکت با ریزیامهبرن بایسررتمی شررهری، نوسررازی و بازآفرینی جریان در که اسررت معتقد 5لینچ اسرراس، این

 سوی از (.126 :1400 نژاد، جلیل و لو طاهر ؛153 :1396 زارعی، و پور )صفایی گیرد انجام شهر نلامسئو با هماهنگی و متخصصان

 نسررانیا طرواب اصررل به «7مزمن دارمسررئله هایبافت» وی حلااصررط در و قدیمی و فرسرروده هایبافت ۀنیدرزم 6کوبزیج نیج دیگر

 و همرل ؛5 :2019، 8اسررکابرت) داشررت تأکید بازآفرینی و بهسررازی امر در مردم مشررارکت و ترمیمی خود موضرروع و همسررایگی

 (.47 :1399همکاران، و ویسی ؛270 :9،2018تارنو

سعه فرآیند پایدار، شهری بازآفرینی تر،عمیق مفهومی در صه در جانبه،همه ایتو صادی، اجتماعی، هایعر  کالبدی و یطیمح اقت

؛ بنی عامریان،  47: 2006، 10)ایزدی اسرررت شرررهر کل با پیوند در هدف هایمحله و هامحدوده در زندگی کیفیت ارتقای منظوربه

  .(21: 1400عندلیب و جهانشاه لو، 

                                                           
1. Christelle & Damidavičiūtė 

2. Roberts & Sykes 

3. Sustainable Development 
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7. Chronic problematic urban tissues 

8. Schubert 

9. Hämmerle & Tarnow 

10. Izadi et al. 
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ضامحور، نگر، شهر محور،اجتماع توسعه طریق از پایدار شهری بازآفرینی تحقق  تأکید با هااقدام و اهمرحله همه در گرا زمینه تقا

سهیلگر و حمایتگر نقش بر سوی،  شودمی دنبال هدف هایمحدوده و هامحله بندیاولویت رعایت با و دولت ت  دیسع)حکمت نیا، مو

 و بالا به پایین از و سویهیک رویکردهای از فرآیند این در (.27: 1400؛ بوچانی، بهرام پوری و جهان شاهی، 93: 1400و رسولی، پور

سیختگیازهم به منجر که مداخلاتی صادی اجتماعی، بافت گ ست، هدف هایمحدوده کالبدی و اقت  این همچنین گردد.می زیپره ا

سعه بر ویژه تأکید با فرآیند  دنبال را شهری مدیریت محوری نقش و شهروندی حقوق تحقق ساکن، اجتماعات پایدار و درونی تو

 .(142 :1،2021 ونسدوتری و گونارسدوتر ر،یونسدوتی ؛46 :1390لطفی،) کندمی

 نمود؛ بیان 1جدول در زیر شرح به را شهری بازآفرینی شدهپذیرفته هایارزش و اصول توانمی خلاصه طوربه

 

 یو اصول بازآفرینی شهر ندیابعاد، فرآ. 1جدول

 

د فراین

بازآفرینی 

 شهری

 شدهپذیرفته هایسیاست و رویکردها ها،ارزش اصول،

ابعاد 

بازآفرینی 

 شهری

 اجتماعی

 اجتماعی نیازهای به مربوط هایسیاست تدوین 

 شهری امور در محلی اجتماع دخالت تشویق 

 اصلی بازیگران عنوانبه جوامع بودن سهیم بر تأکید 

 مردم و داوطلب هایسازمان دولتی، خصوصی، بخش شراکت 

 محلی اجتماعات توانمندسازی 

 هاآن اختیار افزایش و محلی اجتماعات سازیظرفیت 

 عمومی انتفاع ایجاد 

 محیطی و فرهنگی تاریخی، هایارزش از حفاظت 

 اقتصادی

 فقر کاهش و توانمندسازی زایی،اشتغال درآمد، ایجاد 

 گذاریسرمایه جذب 

 بازآفرینی برای مالی منابع تأمین 

 نوسازی پروژه مالی منابع تأمین منظوربه خصوصی و عمومی راکتش 

 زیستیمحیط
 محیطی و طبیعی منابع از حفاظت با فشرده شهر 

 زندگی کیفیت و شرایط بهبود 

 کالبدی

 زلزله ویژهبه طبیعی مخاطرات برابر در ناپایدار ابنیه سازیمقاوم 

 وسازساخت یفیتک بهبود طریق از همگان برای مناسب سرپناه تضمین 

 سکونت متنوع الگوهای به احترام و پذیرش 

 مختلف هایگروه برای استطاعت قابل مسکن تأمین 

 پایه هایزیرساخت و خدمات ارتقا 

 عمومی محیط کیفیت ارتقای و بهسازی 

 ارزشمند هایساختمان احیای و مرمت 

                                                           
1. Jónsdóttir, Gunnarsdóttir & Jónsdóttir 
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)اسمعیل پور،  (؛2018، 5زوراس ،یمودی(؛ )کاراکونوس، د2019، 4رایپر ارو،ی(؛ )موس9201، 3رنارد و همکاران(؛ )2022، 2چن(؛ )1،2004ونگی)چان و منبع: 

(؛ )کلانتری، پوراحمد و زارعی، 1400و رسولی،  پور دیسع(؛ )حکمت نیا، موسوی، 1400(؛ )بوچانی، بهرام پوری و جهان شاهی، 1400سرایی و اسمعیل پور، 

 (؛ نگارندگان.1400(؛ )بنی عامریان، عندلیب و جهانشاه لو،1394

 

 

 پیشینه پژوهش
های فرسرروده و نیز بازآفرینی آن های اخیر مرتبط با بحث بافتترین مقالاتی که در سررالمنظور ارائه پیشررینه پژوهش، مناسررببه

تی بوده است ی قرار گرفتند. از سوی دیگر، نظر به استفاده از رویکرد کمی در پژوهش حاضر، تأکید بیشتر بر مقالاموردبررس، اندبوده

 .ها اشاره شده استبه آن 2جدولدر و  اندنمودهاستفاده  هاافتهی کمی در تحلیل یهاروشکه از 
 فرسوده یبافت ها ینیحوزه بازآفر نیشیپ یهاپژوهش. 2جدول

 نگارندگان
سال 

 انتشار
 ایجنت عنوان

حقیقی، 

زرآبادی، بهزاد 

 فر و رفیعیان

ارائه الگوی ارزیابی تصمیم سازی در بازآفرینی  1401

 شهری

 ییشناسامنظور به یفاز یروش دلف کی در این پژوهش 

شهر  ی درشهر ینیمؤثر بر بازآفر یارهایمع سازیو بومی

 ،آن قیروش تحق است و قرارگرفته مورداستفادهقم 

های مؤلفه .باشدمی یفیو ک یمهای کاز روش یبیترک

ی معیار بوده که با استفاده از روش دلف  12موردبررسی 

دهد که اصل از تحلیل نشان میاند. نتایج حآمدهدستبه

 بیبه ترت یشهر ینیبازآفر یابیارز یارهایمع نیترمهم

 ونقلحمل ی،اند از اشتغال و درآمد، خدمات عمومعبارت

مسکن و  ت،یو امن یمنیا ی،شهر تیریمد ی،دسترس و

 . هارساختیز

برانی، عبدالله 

زاده و 

 فرامرزی اصل

سنجش عوامل مؤثر بر بازآفرینی شهری پایدار در  1401

بافت فرسوده شهر ارومیه )موردمطالعه بافت 

 مرکزی شهر(

 محیطی، کالبدی، های زیستلزوم توجه به شاخص

رینی های بازآفاجتماعی و اقتصادی برای انجام پروژه

 موفق در شهر ارومیه

والا، ارغان و 

 کرکه آبادی

های تاریخی با تحلیل تجدید حیات شهری در بافت 1401

 های اجتماعی، اقتصادی،بر ابعاد نابرابری دیتأک

: شهر موردمطالعهی )طیمحستیزکالبدی و 

 سمنان(

  اثر معکوس تجدید حیات شهری و ابعاد آن بر روی

 فرسودگی بافت شهری سمنان

  کاهش فرسودگی در بافت شهری با افزایش رویکرد حیاط

 شهری

و  امان زادگان

 طبیبیان

های قرائتی بر بازآفرینی شهری پایدار در بافت 1400

 پذیری معیارهایتاریخی با تحلیل و ارزیابی تحقق

 آن در محلات تاریخی بافت تاریخی شیراز

  وجود تفاوت معنادار میان محلات بافت تاریخی شهر

 هریشهای بازآفرینی یراز ازنظر شاخصش

 

رجبی، حسین 

زاده دلیر و 

 عزت پناه

بر بازآفرینی  مؤثرهای کلیدی شناسایی پیشران 1400

 پژوهیبافت تاریخی شهر تبریز با رویکرد آینده

 های بازآفرینی در بافت ترین شاخصشناسایی کلیدی

لتی گذاری دواند از: سرمایهتاریخی شهر تبریز که عبارت

 جلبها، قوانین و ضوابط شهری، پروژه اعتباراتو تزریق 

 قیمت شهری، توسعه یهاطرح شهروندان، مشارکت

 بازرسی، و شهری، نظارت واحد مدیریت مسکن، و زمین

                                                           
1. Chan & Yung 

2. Chen 

3. Renard et al 

4. Mosciaro& Pereira 

5. Karakounos & Dimoudi & Zoras 
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 تورم و معابر شبکه توسعه محلی، اقتصاد

و  امان زادگان

 طبیبیان

-و تاپسیس فازی در رتبه FMEAکاربرد تکنیک  1400

سنجش  باهدفحلات بافت تاریخی شیراز بندی م

 های بازآفرینی پایدار شهریپذیری سیاستتحقق

 های توسعه شهری با ها و استراتژیقرارگیری سیاست

رویکرد احیا و بازآفرینی محلات موردمطالعه در سطح 

 نامناسب

فتاحی زاده، 

یزدانی، 

و  الاسلامخیش

 اعتماد

های تاریخی با بازآفرینی شهری پایدار در بافت 1400

رویکرد یکپارچه )مطالعه موردی: محله دروازه ری 

 و محدوده بازار قم(

 های نبود دیدگاه یکپارچه موجب تأثیرگذاری مؤلفه

 ها و اقدامات بازآفرینیفرسودگی و زوال شهری بر طرح

 ریزی و خارج شدن تدریجی ساکنین  از صحنه برنامه

 گذاریسیاست

جهان  ی،شرق

ن قنبرا ین،زم

 1ینو جهان زم

 

با  یشهر ینیتحول و توسعه بازآفر ریس یبررس 2018

 یفرهنگ کردیبر رو دیتأک

  بازآفرینی بر اساس اصول و مبانی فرهنگی یکی از

 های بازآفرینیترین جنبهمهم

 عنوان رویکرد مؤثر در میان معرفی بازآفرینی فرهنگی به

 گر)حفاظتی و مرمتی(های مداخلهروش

مهمت و 

 2پژاکو

 

های بازآفرینی شهری در تحلیل انتقادی پروژه 2016

 ها(جایی اسکان رومیترکیه )مطالعه موردی: جابه

 های کالبدی های بازآفرینی بر بهبود ویژگیتمرکز پروژه

 اقتصادی ساکنین_بنا و عدم توجه به پیشینه اجتماعی

  عدم وجود استراتژی برای بهبود زندگی اجتماعی

های فنی در جهت بهبود ش مهارتساکنین و یا آموز

 وضعیت اقتصادی و اشتغال

سوتلانا  یکا،پن

 3و مورگول

 

 رویکردی عنوانبهتجدید حیات بناهای تاریخی  2015

 تاریخی –ی فرهنگ راثیمبرای حفظ 

  لزوم اعطای نقش کارکردی جدید به ساختمان برای

 های موردمطالعه احیای ساختمان

 های تاریخی ین ساختمانی و تنظیم مجدد اسازهمگام

 نیازمند همسوسازی با الزامات مدرن

ویلچکویچ و 

ویلکوس 

 4مامکارچک

 

تخریب مراکز شهری در پی عوامل چندگانه اجتماعی و   تعریف، پیدایش و مثال –تجدید حیات  2015

 اقتصادی

 گیری از احیای دوباره مراکز شهری منوط به بهره

 های سازگار راهکارها و استراتژی

 
 شناسی پژوهشروش
های فرسوده و ناکارآمدی که در حال حاضر در شهرستان اسلامشهر قرار دارند، محصول نهایی سازوکاری هستند که در طول بافت

توان در راسررتای تفکر سرریسررتمی رو میاند؛ ازاینهای را فراهم سرراختهزمان و با فراهم سرراختن شرررایط، موجبات تولید چنین بافت

های فرسوده و نیز افزایش سرعت عنوان یک سیستم منسجم موردبررسی قرار داد. افزایش تدریجی بافتزوکار حاکم را بهگونه سااین

. ویژگی (208: 1397قالیباف، و امینی، صرررارمی)یافته و پایا دارد های اخیر نشررران از وجود سررریسرررتمی نظامها در سرررالتولید آن

سیستم مونظام ستای تداوم روند تولید بافتردبررسی ذکر مییافتگی و پایایی که برای  سبتاًزمانی های فرسوده در مدتشود، در را  ن

ست؛  سلامشهر همواره در حال گسترش بوده و طرحی که بافتبه صورتطولانی بوده ا های بازآفرینی نیز در های فرسوده شهرستان ا

ستهسال ست)ها را کاهش دهند سرعت گسترش این بافت اند با تولید واحدهای مسکونی جدید،های اخیر تنها توان شیداییرا  و قلم، 

ساس با توجه به عدم توانایی طرح(318: 1395نوری، سودگی. بر این ا سریعی های بازآفرینی در کنترل فر سودگی  ها در کنار روند فر

                                                           
1. Sharghi, Jahanzamin, Ghanbaran & Jahanzamin 

2. Mehmet & Xakup 

3. Penića, Svetlana & Murgul 

4. Wilczkiewicz & Wilkosz-Mamcarczyk 
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اند سیستم فرساینده موجود نتوانستهها و راهکارهای توان اذعان داشت که طرحهای این شهرستان حاکم است، میکه در برخی لکه

. از سررروی دیگر، عواملی چون مهاجرت افرادی با (767: 1398علی پور نخی،  و عقیلی، لحمیان)های شرررهری را کنترل کنند بافت

ت به سایر تر نسبهای پایینها به دلیل هزینهتمکن مالی پایین از نقاط مختلف شهر به این شهرستان، مهاجرت روستائیان سایر استان

شدگی این لکه ستان در کنار طرد شهر ستان تهران و همچنین افزایش طبیعی جمعیت این  شی از نقاط ا شهروندان، نا ها از اذهان 

سودگی این بافت سرعت فر ست که  شده ا ستم پایدارتر از پیش، این بافتگفتمان حاکم، موجب  سی ها را به ها افزایش پیداکرده و 

سوق دهد )ب شاه لو، سمت فرسودگی   توان اذعان نمود که نظام یافتن چنین(. بر این مبنا می23: 1400نی عامریان، عندلیب و جهان

 نموده ایجاد را موجود شرایط هاتوسعه توزیع در موجود عدالتی نا کهنحویبه است بوده هاتوسعه توزیع در عدالتی نا پی در سیستمی

سعه پراکنش در تعادل عدم و شدید و هاعدالتی نا این 1ولیدبازت موجب هاتو ضادها ت ست گردیده ت  :1397قالیباف، و صارمی امینی،) ا

209.) 

سیری تحلیل برای مرحله ترینابتدایی ضر، ستمیس 2ساختاری تف شکیل اجزای شناخت حا شدمی دهندهت  بازیگران عنوانبه که با

ستم ست ؛1512 :3،2016لیو و لی هو، ونگ،) دهند سامان را حاکم کارکردهای توانندمی سی  به (.319 :1395نوری، و شیدایی قلم،را

 پویش تکنیک روش با باشررند، داشررته پژوهش نتایج در توانندمی ورودی متغیرهای انتخاب که بنیادی تأثیر و بالا حسرراسرریت دلیل

 ادامه در شد. شناسایی دمطالعهمور محدوده فرسودگی روندهای در دخیل اولیه متغیر 29 پیمایشی، و ایکتابخانه مطالعات محیطی،

 برگزار اسلامشهر شهرداری بازآفرینی هایبرنامه در دخیل اعضای از تن سه با مشورتی ایجلسه متغیرها، این نمودن خلاصه منظوربه

ساس بر متغیرها که شد  هاینقش یدارا که متغیر 24 درنهایت و قرارگرفته بازبینی مورد سیستم، در اهمیت میزان و هاهمپوشانی ا

 به منتخب یرهایمتغ ،4دودویی هایبررسررری در سرررهولت جهت به ادامه در شررردند. انتخاب مؤثر، هایمؤلفه عنوانبه بودند، بارزتری

 اجتماعی، متغیرهای دسته شامل که شدند تقسیم عملکردی یکنواخت هایدسته به بودند دارا تأثیر نظرازنقطه که هاییشباهت جهت

 متغیرهای از بیشررتر هرچه اطمینان برای راسررتا این در باشررد.می مدیریتی و عملکردی خدماتی، مورفولوژی، یسرراختار اقتصررادی،

 .گردید تشکیل حوزه، این در شدهانجام معتبرِ هایپژوهش در متغیرها این استفاده میزان اساس بر 3جدول شده،انتخاب
 رهایمتغ یمستندساز. 3جدول

 ابعاد
 مقالات متغیرها

 A B C D E F G H I J K متغیر سنجه

ی
اجتماع

 

نظارت اجتماعی، شناخت اهالی نسبت به هم، روابط 

 همسایگی
  X X X X X X X X X X امنیت اجتماعی

    X X X  X  X  خاطرتعلق خاطر و حس مالکیت نسبت به محل سکونتتعلق

 X X   X  X  X  X اعتماد د به مدیران، موافقت کسبه، مشارکت ساکنیناعتما

  X X X        جمعیت تراکم جمعیتی، قشر ساکن، اختلاف طبقاتی

       X X X X  اعتیاد اعتیاد به مواد مخدر، خریدوفروش مواد مخدر

    X X   X X X  مهاجرت خروجی افراد بومی و اسکان افراد غیربومی در محل

 X          X آگاهی ساکنین وادآگاهی نسبت به حقوق خود، س

       X X X X  کاریبزه گرانهتکدی گری، سرقت و رفتارهای تخریب

 یهای همکاری محلنهاد، گروههای مردمسازمان

 مذهبی، مناسبتی و...( یهایی)گردهما

های گروه

 نهادمردم
X X  X X  X  X   

صا
قت

ی
اد

 

 ارزش زمین و املاک تحولات
ارزش زمین و 

 املاک
 X  X X X X X  X  

                                                           
1. Reproduction 

2. Structural interpretive analysis 

3. Wang,Hu, Li & Liu 

4. Interactions 
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    X  X  X X X  گذاریسرمایه گذاریسرمایه بخش خصوصی برایانگیزه

قشر  توان اقتصادی اهالی، میزان درامد و مخارج، بیکاری،

 فعال
  X X X X X   X X X توان اقتصادی

ولتی تأمین های دوام و تسهیلات اعتباری که توسط ارگان

 شودمی

تسهیلات 

 اعتباری
    X  X X    

  X          مالکیت نوع مالکیت اراضی و املاک

ی
ساختار

_
ی

مورفولوژ
داری بنا، مخروبه یا تخریبی، عمر بنا، پای هیاراضی بایر، ابن 

 یکپارچگی بافت
  X  X X X X X  X  کیفیت قطعات

 می و...شرایط اقلیمی، روشنایی شبانه، آسایش اقلی
کیفیت عناصر 

 غیر کالبدی
  X    X X    

 هاانزوا و جدایی گزینی از توسعه
انزوا و جدایی 

 گزینی
 X X X X X      

ی
خدمات

_
ک

یعمل
رد

 

   X X    X X   امکانات تأسیسات، تجهیزات و امکانات شهری

  X X X X X X  X X X بهداشت ت عمومیهای دخیل بر بهداشکاربری

   X X      X  خدمات محلی های خدمات رسان در مقیاس محلیکاربری

ی
مدیریت

 

   X      X  X قوانین و ضوابط دهندهوابط محدودکننده یا سرعتضقوانین و 

 های دولتی یا سازمانیمیزان درامد و کمک
توان مالی 

 مدیریت
X X X X X X X     

           X پذیریمسئولیت فتپذیری مدیران شهری در برابر کمبودهای بامسئولیت

 X X  X X X X X   X جذب مشارکت سازوکار جذب مشارکت شهروندان توسط مدیریت شهری

A :؛(1397) امینی، صارمی و قالیباف:B ؛ (1398) ابوذری و زیاریC :؛(1398)عقیلی، لحمیان و علی پور نخی D :؛(1398) ضویانخزایی و ر E :

 ؛(1396)نصر : H؛ (1399) دههاشم زاده، ابی زاده و صفر علیزا: G؛ (1399)شاهینی فر، پاکیده، چاره جو و خالدیان: F؛ (1400) امان زادگان و طبیبیان

I :؛(1399) و محمدی بیاکبری، طغیانی، عندل J :؛(1392) زبردست، خلیلی و دهقان K :نگارندگان ؛(1401) فرامرزی اصل برانی، عبدالله زاده و 

 

شدمی ساختاری تحلیل افزارهاینرم قدرتمندترین از مک یکم افزارنرم سی برای که با سیری برر ستم تف ستفاده هاسی  قرار موردا

سی با افزارنرم این گیرد.می ستم، بازیگران تأثیرپذیری و تأثیرگذاری میزان برر ستم کارکرد نحوه سی سیدن برای سی  را پایایی به ر

شخص ستم در پنهانی سازوکارهای و ارونده شدن نمایان موجب و کرده م ستایی )رنجبرنیا، شودمی سی  :1397پورمحمدی، و رو

 به باشد.می حاضر پژوهش اصلی هدف هابافت فرسودگی هایریشه یافتن برای پنهانی سازوکارهای و روندها شناخت درواقع (.908

 باریک و سطر در باریک متغیرها کهنحویبه د،گردی تشکیل سیستم کارکردی متغیرهای از 24*24 ماتریسی هابررسی شروع جهت

 متغیرهای تأثیرگذاری میزان مبنا، این بر درآمدند. متقابل دودویی تأثیرات ماتریس صررورتبه ترتیب بدین و قرارگرفته هاسررتون در

شد.می ماتریس تکمیل ملاک ستون، متغیرهای روی بر سطر  بر قوی تأثیر سطر تغیرم چنانچه موردنظر، کدگذاری در کهطوریبه با

 در 0 عدد باشد نداشته وجود متغیرها بین ارتباطی چنانچه و 1 عدد کم تأثیر ،2 عدد متوسط تأثیر ،3 عدد بگذارد ستون متغیر روی

ستقیم تأثیرات ماتریس  عددهای مجموع درنهایت که شودمی موجب تأثیرات اعمال جریان سیر دیگر سوی از شد. خواهد منظور 1م

 از تأثیرپذیری میزان متغیر، هر سررتون در موجود عددهای مجموع و متغیرها سررایر بر تأثیرگذاری میزان متغیر، هر سررطر در موجود

 :1398فث، و دلیری ی،میکر ریم ماهینی، سلمان صدیقی، ؛909 :1397پورمحمدی، و روستایی )رنجبرنیا، دهد نشان را متغیرها سایر

209.) 

                                                           
1. Direct effects matrix 
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ستفاده شنامه از ا س شتی و رفت صورتبه که هاییپر ضات تا گرددمی موجب شوند،می توزیع برگ ستی و تناق شانکا  موجود های

 از بیشرررتر هرچه اطمینان برای روازاین گیرد. قرار اختیار در پژوهش، در بردن کار به منظوربه اتکاییقابل هایداده و شرررده برطرف

 کارکنان فرمانداری، کارمندان و مدیران اسلامشهر، هایشهرداری کارمندان و نمدیرا میان از عموماً 1خبرگان جامعه ورودی، هایداده

 تن 30 به ترتیب بدین شدند. انتخاب اسلامشهر شهرستان مسائل به آشنا علمیهیئت اعضای و بازآفرینی در دخیل مشاور مهندسین

 داده پژوهش در همکاری پیشررنهاد بودند، حوزه این در کافی دانش و لیسررانس مدرک حداقل دارای که نامبرده هایارگان اعضررای از

شتند را پژوهش این در همکاری به تمایل اعضا از تن 25 بینازاین که شد  شدهداده قرار خبرگان، جامعه مشخصات جدول در که دا

  .است
 

 مشخصات جامعه خبرگان .4جدول

 سبیدرصد فراوانی ن فراوانی سطح تحصیلات

 50 11 کارشناسی

 27 6 کارشناسی ارشد

 23 5 دکتری

 درصد فراوانی نسبی فراوانی سابقه کار

 18 4 سال 5کمتر از 

 46 10 سال 10_5

 18 4 سال 15_10

 18 4 سال 15بالاتر از 

(1403نگارندگان)منبع:   

 تکمیل زا پس گرفت. رارق آنان ختیارا رد کمیلت برای هاپرسشنامه ،شد برگزار خبرگان جامعه اب که توجیهی جلسه زا پس ادامه در

 در که شرردند مک میک افزارنرم وارد هاپرسررشررنامه زا حاصررل نتایج بودن، اعتمادابلق و پایایی یزانم بررسرری منظورهب ها،نآ تمامی

 پراکنش ها،رسشنامهپ پایایی زا منظور است ذکر به لازم داشتند. ار پژوهش در استفاده رایب لازم ایاییپ پرسشنامه 02 ابتدایی مرحله

 هایداده دلیل به رسشنامهپ 3 نبودند دارا را لازم پایایی که ایرسشنامهپ 5 از باشد.یم سیستم ختلفم هایخشب رد تغیرهام منطقی

 پژوهش، رد دخیل ایاعض از تن 5 زا متشکل ایجلسه در گردی پرسشنامه دو و شدهخارج هایسبرر از کامل طوربه غیرمنطقی مشهودِ

 از اصرررلح نتایج اولیه بندیجمع د.شررر یآورجمع اتکا،قابل صرررمیمت ماتریس 22 ترتیب بدین و گرفتند اصرررلاح و بازبینی مورد

 خود به یکسان و یکنواخت حالتی عموماً ها،پرسشنامه جنتای کهنحویبه دارد، رودیو هایداده رد نظری شباعا از شانن هاپرسشنامه

 کند.می کفایت پژوهش این برای مهپرسشنا 22 تعداد هک نمود ستنتاجا توانیم ترتیب بدین و گرفته

 امتیازات میان زا که یصررورت به شررد. اسررتفاده «نما» شرراخص زا نهایی تصررمیم ماتریس شررکیلت منظورهب پژوهش عدیب گام در 

 جمع با درنهایت و شررد رفتهگ نظر در «مدُ» عنوانهب سررت،ا هبود فراوانی بیشررترین دارای هک امتیازی تأثیر، قاطعت هر رد شرردهداده

 جدول در ماتریس این کلی مشخصات که گردید کم میک افزارنرم وارد صمیمت نهایی ماتریس آمده،دستهب دهایمُ زا اصلح مقادیر

 لذا دارد، ورودی هایداده در نظری اعاشب از نشان وابط،ر از یک هر برای مد بودن شهودم و انتخاب رد سهولت ست.ا شدهادهد قرار 4

  .(209 :1398، فث و دلیری ی،میکر ریم ماهینی، سلمان )صدیقی، باشد.می نطقیم شدهاستفاده مونهن حجم ساس،ا این بر
 میتصم سیماتر یمشخصات کل. 5جدول 

                                                           
1. Community of Delphi Method Experts 
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 (indicatorنشانگر ) (valueمقدار )

 (matrix size) سیماتراندازه  24

 (number of iteration)تکرار تعداد  4

 (number of zerosصفرها )تعداد  254

 (number of onesها )تعداد یک 64

 (number of twosها )تعداد دو  109

 (number of threesها )تعداد سه 149

 (totalجمع ) 322

 (filrate) یپرشدگنرخ  درصد 9/55

(1403نگارندگان)منبع:   

 
 همعرفی محدوده مورد مطالع

باشد )طرح جامع دارد و مرکز آن شهر اسلامشهر می قرار تهران غربی در جنوب لومترمربعیک 195با مساحت  اسلامشهر شهرستان

 البرز مرکزی، جنوبی جوارهم هایاز دشت بخشی در ساوه -ارتباطی تهران جاده محور بر شهرستان نیا (.45: 1390اسلامشهر، 

سوبات روی  جنوب-تهران آهنهمچنین راه و ساوه -تهران جدید و قدیم هایجاده طریق و از قرارگرفته کن و کرج رودخانه دو ر

 نیا 1395طبق سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال (. 4: 1398بهمنیار، ) ارتباط است. جوار درهم هایاستان و شهرها سایر با

ستان  شندینفر آن زن م 269٬338نفر آن مرد و  279٬282که  دارد تینفر جمع 548٬620شهر ستان  با سرزمین ا سند آمایش  (

شهر دوم (.1397تهران،  سلام ستان ا ستان پرجمع نیشهر ستان تهران  تیشهر های بافت در خا  طیشرا لیو به دل بودهدر ا

ست )بهمن یاژهیو تیاز اهم نوبنیاد، فرسوده ستان تهرا4: 1398 ار،یدر حوزه بازآفرینی برخوردار ا سالنامه آماری ا  در .(1399ن، ؛ 

یی از شررهرهای احمدآباد، چهاردانگه و اسررلامشررهر هابخشحال حاضررر در شررهرسررتان اسررلامشررهر شررش نقطه فرسرروده در 

های توان اذعان داشت که مجموع بافتتری هستند. بر این مبنا میاند که نسبت به سایر نقاط دارای شرایط بحرانیشدهشناسایی

سلا ستان ا شهر سوده و ناکارآمد  شهر به فر سد هکتار می 104م شده و نیز 5: 1398 بهمنیار،)ر شرایط حاد مناطق ذکر (. به دلیل 

در اسلامشهر آغازشده است، اما مشکلات  97های فرسوده از سال ها، طرح بازآفرینی بافتحساسیت مدیران به فرسودگی این بافت

سال شد تا این طرح در  سهرابی، قهرمانی و داوری، های ابتدایی با موفمدیریتی و اداری موجب  شود )میرعلایی،  : 1394قیت اجرا ن

سودگی بافت8 شین ادامه (. بدین ترتیب در طی این دوره بازآفرینی روند فر سرعت پی شده و با  ستان هنوز متوقف ن شهر های این 

ستمی که موجب بازتولید بافت سی شناخت  ستان میدارد؛ لذا  شهر سوده در این  ها در کنترل و کاهش آنتواند شود، میهای فر

های شهرستان اسلامشهر مورد رو در پژوهش حاضر، سیستم کارکردی دخیل در فرسودگی بافتکمک شایانی داشته باشد. ازاین

 (. 1گیرد )شکل تحلیل و بررسی سیستماتیک قرار می
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(1403)نگارندگان: عمنب، اسلامشهر در تهران و بافت فرسوده  آن تیموقع: 1شکل   

 
 
 

 هاتجزیه و تحلیل داده
های پژوهش را در پی داشرررته باشرررد. بر این اسررراس، تحلیل تواند اطمینان از خروجیاطمینان از پایایی سررریسرررتم ورودی، می

پایایی سیستم از افزار دارد. های ورودی به نرمافزار میک مک نشان از پایایی سیستم موردمطالعه و صحت دادههای اولیه نرمخروجی

که اگر میزان منطقی از هر یک از متغیرها با نحویباشررد؛ بهبررسرری میهای مختلف قابلبندی متغیرها در دسررته نقشطریق تقسرریم

توان اذعان نمود که سیستم پایایی لازم را دارد و مدل ایجادشده نزدیک به واقعیت های مختلف و مکمل وجود داشته باشد، مینقش

شررده اسررت، نشرران از لیل ابتدایی نمودار تأثیرات مسررتقیم که بر اسرراس میزان تأثیرپذیری یا تأثیرگذاری متغیرها تنظیماسررت. تح

عنوان که سررریسرررتم به میزان منطقی دارای متغیرهای تأثیرگذار بهنحویدارد؛ به پراکندگی متغیرها در هر یک از چهار ناحیه نمودار

ستقورودی ستم، متغیرهای م سی ستم، متغیرهای تأثیرپذیر بهل بههای  سی ستم و عنوان خروجیعنوان زمینه کارکرد  سی های نهایی 

های متفاوت و مکملِ متغیرها، باشد. درنتیجه به دلیل وجود نقشعنوان موتورهای محرک سیستم، میدرنهایت متغیرهای دووجهی به

رسشنامه خبرگان ایجادشده است، پایایی منطقی و قرابت بالایی توان نتیجه گرفت مدلی که برای سیستم موردبررسی از طریق پمی

هایی که در ادامه به بررسرری سرریسررتم حاضررر توان اذعان داشررت که تحلیلباشررد؛ بر این مبنا میهای سرریسررتم را دارا میبا واقعیت

ها، ارائه دهند. برابری کل ی بافتهایی کارا برای تغییر و تکامل در سرریسررتم به سررمت توقف فرسررودگحلتوانند راهپردازند؛ میمی

سی ستم نیز از دیگر برر سی سته  ستم با کل نیروهای واب سی ست که مینیروهای محرکه  شد؛ هایی ا ستم با سی تواند گواهی بر پایایی 

سبت به یکدیگر متعادل شده و موجبات برابر شدهای ورودی در میک مک، این دادهکه با چهار بار چرخش دادهنحویبه ن میزان ها ن

شده برای هر است. جزئیات این امر در رابطه با هر یک از نیروهای منتشرشده یا جذب شدهفراهمنیروهای محرک و نیروهای وابسته، 

 آمده است. 6یک از متغیرها، در جدول 
 محرکه وابسته یروهاین زانیم . 6جدول 

 متغیر ردیف
نیروی 

 محرکه

نیروی 

 وابسته

 نیروی محرک خالص

 نیروی محرکه از وابسته()تفاضل 
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 18- 46 28 ماعیامنیت اجت 1
 1- 38 37 خاطرتعلق 2
 5 19 24 اعتماد 3
 4- 32 28 جمعیت 4
 1- 27 26 اعتیاد 5
 11- 43 32 مهاجرت 6
 7 9 16 آگاهی 7
 6- 34 28 کاریبزه 8
 13 22 35 نهادمردمهای گروه 9
 14- 41 27 ارزش زمین 10

 14- 53 39 بخش خصوصی گذاریسرمایه 11

 12 26 38 ادی اهالیتوان اقتص 12

 19 21 40 عتباریتسهیلات ا 13

 1 32 33 مالکیت 14

 9- 42 33 اتکیفیت قطع 51

 10 13 23 صرکیفیت عنا 16

 16- 52 36 دایی گزینیانزوا و ج 71

 5- 38 33 امکانات 18

 11- 33 22 بهداشت 19

 12- 37 25 خدمات محلی 20

 41 5 46 ضوابطوانین و ق 21

 18 14 32 توان مالی 22

 10 18 28 پذیریمسئولیت 23

 14- 34 20 جذب مشارکت 24

 0 729 729 مجموع 25

(1403نگارندگان)منبع:   

ی بندرا بر اسرراس میزان تأثیرگذاری یا تأثیرپذیری مسررتقیم در چهار ناحیه طبقه رهایمتغ ،1از سرروی دیگر نمودار تأثیرات مسررتقیم

 (:2 شکل) دینمایم

                                                           
1. Direct Influence Map 
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(1403)نگارندگان: منبع  رها،یمتقابل متغ راتیمودار تأث: ن2شکل   

 اند.گرفتهنام 1کلیدی یا دووجهی متغیرهای که دارند حضرررور متغیرها از گروهی نمودار شررررقی شرررمال بخش در اول: ناحیه

ست شده موجب امتغیره این توجهقابل تأثیرگذاری و تأثیرپذیری شته ناپایداری با همراه ماهیتی تا ا شند دا ست) با  و شیدایی قلم،را

لدشرررمس جمالی، ؛319 :1395نوری، ته و ینیا باطی و متغیرها این خا  موقعیت (.97 :1399 گر، پیوسررر  و ورودی بین که ارت

ستم هایخروجی ست گردیده موجب کند،می برقرار سی ستم حیات تا ا شد. متغیرها این کارکرد درگرو سی  سازیشبکه درواقع با

 با شود، اعمال متغیرها این در تغییری چنانچه که نمایدمی ایجاد را امر این دست،پایین و بالادست متغیرهای با متغیرها این گسترده

 کارکرد در که یدیکل نقش دلیل به متغیرها این لذا کنند. فراهم را سرریسررتم تکامل موجبات سرریسررتم، کل در تغییرات این انتشررار

 از مانع و نمایدمی فراهم را بازآفرینی موجبات که باشررند وضررعیتی سررمت به حرکت محرک موتورهای توانندمی دارند، سرریسررتم

 به شرردنتبدیل برای بالایی ظرفیت دارند، قرار اول ناحیه قطر در که 2ریسررک متغیرهای دیگر، سرروی از شرروند.می هابافت فرسررودگی

ستم دیکلی بازیگران شند.می دارا را سی ستراتژیک متغیرهای همان متغیرها این دیگر،عبارتبه با ستم تکامل برای ا ستند، سی  اما ه

ستراتژیک میزان ست. متفاوت هاآن بودن ا سمت در متغیر یک هرچه ا شته قرار قطر این علیه منتهی ق شد، دا  افزوده آن اهمیت بر با

 حاضر سیستم در ریسک متغیرهای ترتیب به «مالکیت» و «اهالی خاطرتعلق» ،«گذاریایهسرم برای خصوصی بخشانگیزه» شود.می

شند.می شان مختلف شهرهای در بازآفرینی هایتجربه به اجمالی نگاهی با صی بخشانگیزه بودن کلیدی از ن صو سیدن برای خ  به ر

 صرررفاً بازآفرینی اسررت، نداشررته گذاریسرررمایه برای ایانگیزه خصرروصرری بخش که طرحی هر در کهیطوربه دارد؛ بازآفرینی اهداف

شی صورتبه ست. شدهانجام نمای صی بخش گذاریسرمایه برای ایانگیزه چنانچه نیز، دیگر سوی از ا صو  تواندمی آید وجود به خ
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 هایبافت در گذرا ایشیپیم نماید. جلوگیری هابافت بیشتر هرچه فرسودگی از و کرده عمل فرسودگی جهتِ خلافِ در نیروی عنوانبه

سلامشهر فرسوده شکار را امر این ا  ایانگیزه شهرداری هایگیریسخت دلیل به قدیمی و ناپایدار بناهای مالکان عموم که سازدمی آ

سازی سمت به سرمایه انتقال برای سازی و نو ست حالی در این ندارند؛ خود بناهای باز سهیل که ا  تواندمی شهرداری روندهای در ت

شته را بناها کیفیت بهبود جهت گذاریسرمایه برای موردنیاز انگیزه شد. دا ست آن دیگر نکته با شهر مناطق تمامی تقریباً که ا سلام  ا

 تمامی در غیررسمی تشکیلات کهطوریبه است؛ بوده مشترک اهداف به رسیدن برای ساکنین همکاری شاهد اخیر دهه پنج طی در

شکیل مراحل سزایی نقش محلات این ت شته ب سبت اهالی خاطرتعلق موجب امر این و دا ست. شده محله به ن سی لذا ا  هایتجربه برر

 غیررسمی سازوکارهای و هاگروه مشارکت بدون باشد، محلات این فرم در گسترده تغییری به نیاز چنانچه که دهدمی نشان تاریخی

 در غیررسمی هایهمکاری و خود زندگی محل به نسبت اهالی خاطرتعلق از میزان این که روستازاین برسد؛ خود اهداف به تواندنمی

 موجب بشررود، خود با نیروها این کردن همسررو به موفق شررهری مدیریت چنانچه که باشرردمی اسررتراتژیکی متغیرهای از آنان، میان

 خاصی ویژگی از مذکور مناطق بر مالکیت نحوه و مالکیت نوع دیگر، سوی از رود. پیش بالاتری سرعت با بازآفرینی روند که گرددمی

شند؛نمی رسمی مالکیتی سندهای دارای دارند قرار فرسوده هایلکه در که هاییزمین قطعه عموم باشد.می برخوردار  نیز جهتی از با

 موجب مالکیت نحوه در سازیشفاف روازاین اند؛ماندهباقی بلاتکلیف دلیل همین به و قرارگرفته وراث مالکیت در قطعات این از برخی

 ،«فرسرروده هایبافت گزینی جدایی و انزوا» متغیر سرره شررود. گرفتهپیش در بیشررتری سرررعت با مجوز صرردور روندهای که گرددمی

 توانندمی و داشته سیستم تکامل در کلیدی هاینقش که هستند متغیرهایی دیگر «محدوده در موجود امکانات» و «قطعات کیفیت»

 کنند. منتشر سیستم کل در را تکامل

 .شوندمی خوانده کنندهتعیین ای 1تأثیرگذار متغیرهای که دارند حضور متغیرها از گروهی نمودار، غربی شمال بخش در دوم: ناحیه

 یاییپو و تحرک محرکه نیروی کهنحویبه باشررد؛می متغیرها دیگر روی بر متغیرها این بالای تأثیرگذاری ی،گذارنام این دلیل درواقع

 و روسرررتایی رنجبرنیا،) شررروندمی محسررروب نیز سررریسرررتم یهایورود متغیرها این که روسرررتازاین و کرده تأمین را سررریسرررتم

 متغیرهای دودسرررته که باشرررندمی تأثیرگذاری از متفاوتی میزان دارای ناحیه این در حاضرررر متغیرهای (.909 :1397پورمحمدی،

 منتهی قسرمت در عموماً حکمروایی یا حکومتی متغیرهای دارند. هاسریسرتم این در وجهیتقابل جایگاه عموماً «اقلیمی و حکومتی»

 و مداخله امکان زیرا شرروند،می گذاشررته کنار هاپیشررنهاد از مختلف هایتحقیق در عموماً متغیرها این گیرند.می قرار ناحیه این علیه

سیار متغیرها این در تغییر ست. محدود ب ستم ارتباطی پل عنوانبه متغیرها این درواقع ا ضر سی ستم با حا  محسوب فرادست هایسی

ستای در خرد هایسیستم در فرادست سیستم هایزائده که نمود اذعان توانمی و شوندمی  شهری تغییرات بر حکمروایی کنترل را

 سیستم روندهای در اساسی نقش غیر،مت قدرتمندترین عنوانبه «ضوابط و قوانین» متغیر .(25 :2،2010کشاورز و )رهنمایی باشندمی

شد،می دارا را سیاری زیرا با سودگی روند به و شده بازآفرینی از مانع که روندهایی از ب سیلهبه بخشدمی سرعت فر  ضوابط و قوانین و

ست، حاضر سیستم در فرادست سیستم نماینده کهاین دلیل به متغیر این و شودمی تغذیه فرادستی  مقیاس در نتوانمی درنتیجه ا

ضر پژوهش صو  ضوابط دارای که بازآفرینی هایطرح اما آورد؛ وجود به آن در تغییری حا شندمی محدوده برای مخ  تا توانندمی با

 این جنوبی بخش در عموماً که نیز اقلیمی متغیرهای کنند. خنثی را قوانین این وسرریلهبه شرردهتغذیه فرسررودگی روندهای حدودی

 سرریسررتم یک موردبررسرری سرریسررتم زیرا گیرند؛نمی قرار مدنظر تأثیرگذار متغیر عنوانبه حاضررر، پژوهش در ند،گیرمی قرار ناحیه

 دیگر باشند. حضورداشته خُردی سیستم چنین در توانندینم اقلیمی متغیرهای دلیل همین به و باشدمی پایین مقیاس در تخصصی

 «نهادمردم هایگروه» و «شررهری مدیریت مالی توان» ،«اهالی اقتصررادی نتوا» ،«اعتباری تسررهیلات» شررامل تأثیرگذار متغیرهای

 کهنحویبه باشررند،می اقتصررادی متغیرهای عموماً هابافت بازآفرینی متغیرهای تریناسرراسرری که پیداسررت نیز مرحله این تا هسررتند.

 تسهیلات اما ؛کنند تأمین را بازآفرینی سمت به هابافت پیشروی هایهزینه شهروندان و شهری مدیریت دولت، بخش سه هر بایستی

ست، سایر از تأثیرگذارتر دولت، و هابانک طرف از اعتباری  مالی تمکن دارند سکونت نقاط این در عموماً که شهروندانی زیرا متغیرها
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 زیرا برسد، خود اهداف به تواندمین شود گرفتهپیش در فرسوده هایبافت بازآفرینی برای طرحی چنانچه دلیل همین به دارند؛ پایینی

 اعتباری تسهیلات روازاین داشت؛ نخواهند را هاطرح این با همراهی برای مالی توانایی فرسوده، هایلکه در ساکن شهروندان اکثریت

شرهای تا شوند موجب و کرده ترغیب هاطرح در همراهی برای را شهروندان توانندمی صادی ضعیف ق  مالی هایهزینه با تدریجبه اقت

 کردن همراهی در مهمی تأثیر نیز اشرررتغال میزان کنار در مخارج و درآمد میزان اهالی، اقتصرررادی توان گردند. روروبه هاطرح این

شرهایی تنها نواحی، این ساکنین میان در دارد. هاطرح با شهروندان ضعیت که ق صادی و  هایهزینه تأمین توانایی دارند مطلوبی اقت

شت خواهند را ینیبازآفر سهیلات اعطای صورت در تنها پایین، درآمد یا بیکاری چون دلایلی به ساکنین عموم و دا  توانندمی بانکی ت

صادی توان ست به را لازم اقت ضیحات آورند. د شین تو صادی توان با رابطه در که پی  که هاییبخش تواندمی تنها بود شهروندان اقت

صی مالکیت دارای شندمی خصو  هایبخش و شهری مدیریت عهده بر تنها عمومی هایبخش هایهزینه و دهند قرار تأثیر تحت را با

ضوع این گرفتن نظر در با بود. خواهد دولتی دیگر ضعیت دارای درآمد میزان ازنظر تهران شهر جنوبی نواحی هایشهرداری که مو  و

 دولت، یعنی مثلت عضو سه درنهایت و است الزامی شهری دیریتم اهداف پیشبرد برای دولتی هایکمک درنتیجه نیستند، مطلوبی

 هایگروه دیگر، سررروی از ببرند. پیش را بازآفرینی هایبرنامه متقابل، هایحمایت با توانندمی تنها شرررهروندان و شرررهری مدیریت

شروی محرک موتور دیگر نیز نهادمردم ستم، پی شهر هایمحله بازآفرینی سمت به سی سلام شمی ا سی ند.با ضعیت برر  اجتماعی و

ستان شهر شهر سلام شان ا شکلات با مواجهه در یکدیگر با شهروندان همراهی از ن شترک م  اولیه هایدوره در کهنحویبه دارد، م

 و داوطلبانه هایگروه و هاتشکل آمد،می پیش آن هایمحله برای عمومی مشکلی چنانچه (60 و 50 های)دهه اسلامشهر گیریشکل

 یا مذهبی هایتشکل غیررسمی، هایگروه اساس این بر و داشتند را آمدهپیش مسائل با مواجهه منظوربه توجهیقابل سهم سمیغیرر

NGO بخشند. سامان بازآفرینی، هایطرح با همراهی برای را مردمی قدرتمند نیروی توانندمی ها،محله این در حاضر های 

سمت در که ییرهایمتغ سوم: ناحیه سته متغیرهای دارند؛ جای نمودار شرقی وبجن ق سبت شوند.می دهینام 1تأثیرپذیر یا واب  ن

 شود؛می ختم متغیرها این به درنهایت سیستم، در تولیدشده محرکه نیروی عمده و بوده بالا متغیرها این تأثیرگذاری به تأثیرپذیری

 ناحیه این در را سیستم نهایی اهداف توانمی و باشندمی یستمس نهایی خروجی متغیرها این که نمود اذعان توانمی جهت همین به

 صدیقی،) گرددمی ختم متغیرها این در تغییر به درنهایت سیستم بدنه در تکامل یا تغییر هرگونه که داشت انتظار و نمود وجوجست

ستقیم گذاریسرمایه متغیرها، نای بودن نتیجه دلیل به جهتازاین (.212 :1398فث، و  دلیری ی،میکر ریم ماهینی، سلمان  برای م

 متغیر همان موقتی بهبود موجب تنها متغیرها این روی بر گذاریسرررمایه هرگونه زیرا باشررد صرررفهبه تواندنمی بهبود و تغییر ایجاد

 سررایر وسرریلهبه غیرمسررتقیم تأثیرگذاری درنهایت باشررد. سرریسررتم بدنه در تأثیر انتشررار برای محرکی موتور تواندنمی و شررد خواهد

 امنیت» شامل متغیرها این دهد. سوق پایدار بهبودی سمت به را سیستم خروجی متغیرهای تواندمی استراتژیک و کلیدی متغیرهای

 امروزه باشند.می «شهروندان مشارکت جذب» و «بهداشت» ،«یامحله خدمات» ،«جمعیت» ،«زمین ارزش» ،«کاریبزه» ،«اجتماعی

 محسرروب فرسرروده محلات اجتماعی هایویژگی بارزترین ازجمله دهد،می رخ فرسرروده نواحی در که هاییکاریزهب و اجتماعی امنیت

سی شوند.می ضر برر شان حا ستم نهایی نتایج و هاخروجی از عموماً اجتماعی هایناهنجاری به مربوط متغیرهای که دهدمی ن  سی

ستند. ضعیت بهبود جاری، راهکار ه ستقیم مقابله صورتبه هاهمحل این اجتماعی و سط هاناهنجاری این با م  دهندهنظم نیروهای تو

 حاصل زمانی تنها پایدار بهبودی و شودمی متغیرها این موقت بهبودی موجب تنها اقداماتی چنین که است حالی در این است؛ شهر

 ارزش نماید. جلوگیری هاناهنجاری این بازتولید و دتولی از و یافتهتکامل اجتماعی، هایناهنجاری بهبود سمت به سیستم که شودمی

ستم خروجی متغیرهای ترینمهم جملهمن نیز زمین شد،می سی سودگی جریان طی در زیرا با ست دادهرخ هابافت در که فر  سود ا

 یک ایران در زمین که دلیل این به درنهایت و بوده برخوردار کمتری رشد از شهر دیگر مناطق به نسبت وسازساخت و زمین معاملات

ست، سرمایه کالای صی بخشانگیزه کاهش موجب ساکنین، طلبانهمنفعت نگاه و زمین بازار سود، کاهش این درنتیجه ا صو  برای خ

 است. شده مناطق این بناهای نوسازی و بازسازی به سرمایه انتقال

                                                           
1.  Impressive variables 
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 ،«اعتیاد» متغیرهای شررامل که دارند قرار پوشرریمچشررقابل ای 1مسررتقل متغیرهای نمودار، غربی جنوب بخش در چهارم: ناحیه

 متغیرها این شوند.می «شهروندان آگاهی» و «مسئولان به اعتماد» ،«کالبدی غیر عناصر کیفیت» ،«شهری مدیران پذیریمسئولیت»

 سررریسرررتم در پایینی ریتأثیرپذی و تأثیرگذاری دارای کنند،نمی تولید توجهیقابل وابسرررته نیروی و محرکه نیروی که دلیل این به

 کنار هاتحلیل چرخه از و گرفت نادیده را متغیرها این اهمیت،کم هاینقش دلیل به توانندمی حاضر هایبررسی در روازاین باشند.می

 ولتسه برای حاضر پژوهش مقیاس در صرفاً بلکه نمود، حذف سیستم از را متغیرها این توانمی که نیست معنا بدان این اما ؛گذاشت

سی در شت توجه باید و گرفت نادیده را متغیرها این نقش توانمی ها،برر ضور که دا ستم پایداری برای متغیرها این ح  ضروری سی

ست. سان متغیرها این هاینقش تمامی اهمیت دیگر سوی از ا ست یک سته» متغیرهای و نی س  نیز «4تنظیمی» و «3ثانوی اهرمی» ،«2گ

 دسته سه این از تواندنمی و اندنشده نمایان وضوحبه متغیرها این حاضر پژوهش مقیاس در ولی دارند رقرا مستقل متغیرهای میان در

 جست. بهره هاتحلیل برای ذکرشده

سایی شران شنا ستراتژیک متغیرهای شناخت :5کلیدی هایپی ستم تکامل برای مرحله اولین کلیدی و ا شد،می سی  این زیرا با

 روند توقف سمت به سیستم تکامل و تغییر ایجاد برای متغیرها ترینصرفهبه دارند سیستم بدنه در که خاصی جایگاه دلیل به متغیرها

سودگی شند؛می فر سترده سازیشبکه با متغیرها این که معنا بدین با ست متغیرهای با که ایگ ستپایین و بالاد  کنندمی برقرار د

شار با توانندمی ستم، بدنه در تأثیرات انت سوده هایبافت بازتولید و تولید روندهای سی ستراتژیک که متغیرهایی کنند. متوقف را فر  ا

شند. دارا سیستم تکامل جهت در را ویژگی دو باید شوندمی خوانده ستراتژیک متغیرهای باید آنکه اول با  کنترل و کاریدست قابل ا

 اساسی نقشی سیستم پویایی در باید دوم، و باشد مهیا هاآن در رتغیی و مداخله امکان حاضر پژوهش مقیاس در که معنا بدین باشند،

 دنده انتشار سیستم کل در سرعتبه را شدهاعمال تغییرات متغیرها، بین گسترده هایسازیشبکه داشتن با کهنحویبه باشند؛ داشته

  (.97 :1399گر، پیوسته و ینیالدشمس جمالی،)

   گیرند.می قرار موردبررسی ذکرشده هایویژگی اساس رب بردهامن احیهن چهار از کی هر متغیرهای ادامه در

 

 دسرررتپایین متغیرهای و ()خروجی بالادسرررت متغیرهای بین ارتباط ایجاد با دووجهی متغیرهای :دووجهی کلیدی متغیرهای

سترده ارتباطی شبکه ،()خروجی شار برای را ایگ ستم در تغییرات انت ساس، این بر آورند؛می وجود به سی  این در تغییری چنانچه ا

ستقیم روابط صورتبه شود اعمال متغیرها ستقیم و م ستم کل در غیرم شر سی  ترینصرفهبه متغیرها این دیگربیانبه شود.می منت

 متغیرهای به شررردنتبدیل برای بالایی ظرفیت جهت همین به و باشرررندمی سررریسرررتم تکامل جهت گذاریسررررمایه برای متغیرها

 نمودار قطر در چه هر که صورتبدین باشد،می متفاوت دارند که موقعیتی به نسبت متغیرها بودن استراتژیک میزان دارند. اتژیکاستر

 متغیرهای مبنا، این بر گردد؛می افزوده متغیرها این بودن اسرررتراتژیک بر شرررود،می رفته پیش راسرررت جهت در و بالا سرررمت به

صی بخش گذاریسرمایه» ستراتژیک متغیرهای ،«زمین مالکیت» و «اهالی خاطرلقتع» ،«خصو ستم تکامل برای ا  گرفته نظر در سی

ساسی شرط خصوصی بخش گذاریسرمایه انگیزه شوند.می  مالکیت هایحوزه در ویژهبه فرسوده هایبافت تولید از جلوگیری برای ا

 و نشده نوسازی و بازسازی زمان طول در ابنیه تا است شده جبمو هابافت این در گذاریسرمایه برای انگیزه عدم باشد.می خصوصی

شت محلات این در مرورزمانبه ناپایدار بناهای شت همین درواقع شود؛ انبا  فوق شرایط بازتولید موجب مرمتی یا مخروبه بناهای انبا

 بتواند بازآفرینی هایطرح چنانچه درنتیجه اسررت؛ کاسررته هابافت این در گذاریسرررمایه برای خصرروصرری بخش یانگیزه از و شررده

 با که صورتبدین آورد. وجود به را عکسی بازتولیدی روند تواندیم کند، فراهم گذاریسرمایه برای را مالکین و خصوصی بخشانگیزه

 و شررده بازتولید موجود شرررایط که شررودمی موجب و رفته بالاتر نیز سرراکنین سررایر انگیزه مناطق، این در وسررازهاسرراخت شررروع

                                                           
1.  Independent variables 

2. Discrete variables 

3. Secondary lever variables 

4. Regulatory variables 

5. Key drivers 
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سازساخت  بازآفرینی محرکی موتور همچون گذارانسرمایه انگیزه جذب روازاین گیرد. رونق مناطق این در مرمتی و مخروبه بناهای و

 مناطق این اهالی خاطرتعلق داشت. خواهد پی در خصوصی بخش طرف از مناطق این بازآفرینی برای پایدار روندی و کرده بازتولید را

 این از که است نبوده آن بر سعی هاطرح از یکهیچ در اما است، داشته پررنگی نقش ها،آن گیریشکل در گذشته یهادوره طول در

ست حالی در این شود؛ گرفته بهره شرایط بهبود جهت در سرمایه سبت اهالی خاطرتعلق که ا  روابط کنار در هاسکونتگاه این به ن

شته پی در را، بازآفرینی هایپروژه در همراهی برای ساکنین، همکاری موج تواندمی منفعلانه و غیررسمی شد. دا ستم با  مالکیتی سی

 چنانچه که اسررت صررورتی در این اسررت؛ داشررته بازآفرینی روندهای بر سررو تأثیری ناکارآمد، اداری سررازوکارهای دلیل به نیز حاکم

سمی ساکنین مالکیتی سندهای سساخت برای جواز صدور روندهای شود، ر  زیرا شد؛ خواهد فراهم گذارانسرمایه به انتقال یا و ازو

 روازاین اسررت. داده قرار گذارانسرررمایه روی پیش را متعددی اداری مشررکلات مناطق، این هایزمین بر حاکم ایقولنامه سرریسررتم

 را عمومی هایعرصه رینیبازآف کنار در خصوصی هایعرصه بازآفرینی تواندمی خصوصی، هایعرصه مالکیتی مشکلات کردن برطرف

 شود. موجب

ستم، پویایی بر تأثیرگذاری ازنظر تأثیرگذار متغیرهای تأثیرگذار: کلیدی متغیرهای ستند، پراهمیتی هاینقش دارای سی  زیرا ه

 هک شرروند خوانده اسررتراتژیک توانندمی زمانی متغیرها این اما شررود؛می تأمین متغیرها این توسررط سرریسررتم محرکه نیروی عمده

ست و کنترلقابل شند. کارید شترین که «ضوابط و قوانین» متغیر با  قابل دلیل به کندمی تولید متغیرها بین در را محرکه نیروی بی

 فرادسررت هایسرریسررتم به متعلق متغیر این که جهتازاین شررود. خوانده اسررتراتژیک متغیر تواندنمی نبودن، کنترل و کاریدسررت

شد،می شت انتظار نتوانمی درنتیجه با ستم تکاملِ موجب متغیر، این در تغییر ایجاد با بتوان فعلی مقیاس در که دا  در این شد. سی

 ترمنعطف ضوابط تنظیم در حدودی تا توانندمی شوند،می تهیه فرسوده هایبافت بازآفرینی برای که شهری یهاطرح که است حالی

 گیریبهره با کنند،می تدوین طرح اجرای برای را محل خا  ضوابط که مشاوری مهندسین که داشت انتظار توانمی درنتیجه باشند،

 از دارند. محلات این بازآفرینی در منفی نقش که دهند سرروق قوانینی سررازیخنثی سررمت به را ضرروابط آن پذیری،انعطاف ویژگی از

سهیلات» دیگر، سوی ستم و دولت طرف از شدهارائه «اعتباری ت سازی سمت به مالکان حرکت لازمه آنکه دلیل به بانکی سی  و باز

 باشررند. داشررته عمومی هایحوزه راسررتای در خصرروصرری هایحوزه بازآفرینی در حیاتی نقش توانندمی باشررند،می قطعات نوسررازی

 مانندبه نیز متغیر این اما باشررد، خصرروصرری هایحوزه بازآفرینی برای ایبرنده برگ تواندمی تسررهیلات این توجهقابل پذیریانعطاف

 را تسهیلات این در اساسی تغییرات انتظار تواننمی رو از کند،می گیریجهت اقتصادی کلان هایسیاست راستای در پیشین متغیر

شت. شرهای سکونت دلیل به نیز جهتی از دا سهیلات، اعطای به هابانک طلبانهمنفعت نگاه و مناطق این در پایین مالی تمکن با ق  ت

 در «شررهری مدیریت مالی توان» نیز و «اهالی اقتصررادی توان» به توجه با گرفت. نظر در اسررتراتژیک را متغیر این توانمین درنهایت

 مثلت وجه سه که نمود اذعان توانمی درنهایت و داشت را گسترده هایحمایت انتظار تواننمی مناطق، این بر حاکم اقتصادی شرایط

شکلات این بر توانندمی صورتی در تنها شهروندان و شهری مدیریت دولت، یعنی تغییرات این مالی کنندهتأمین  بیایند فائق مالی م

 این بر بکاهند. منطقه سطح در موجود عدالتی نا از امکان حد تا و آورند وجود به هاطرح این مالی تأمین برای را پایدار سازوکاری که

 مناطق این شهروندان زیرا دارند، سیستم تکامل برای را انعطاف بیشترین «ررسمیغی هایتشکل نیز و نهاد مردمی هایگروه» اساس

 روازاین و اندداشررته مشررترک اهداف به رسرریدن برای یکدیگر با ایسررازنده غیررسررمی و منفعلانه روابط سررالیان، طی در همواره

 را فراگیر و پایا تغییری به رسرریدن برای محرکی تورمو تواندمی سرراکنین، جمعی نیروی از گیریبهره و ارتباطاتی چنین سررازیفعال

 کند. فراهم

 مصرررف را شررودمی تولید سرریسررتم در که ایمحرکه نیروی عموماً وابسررته یا تأثیرپذیر متغیرهای تأثیرپذیر: کلیدی متغیرهای

 شررود.می وابسررته متغیرهای در تغییر ایجاد موجب درنهایت دهد، رخ سرریسررتم بدنه در تکاملی یا تغییر چنانچه روازاین کنند،می

ستم، در متغیرها این خا  نقش دلیل به همچنین سکِنی صرفاً نیز متغیرها نوع این در گذاریسرمایه هرگونه سی ستی برای مُ  هاکا

 این در دادهرخ هایناهنجاری دیگر و «هاکاریبزه» ،«اجتماعی امنیت» کرد. خواهد ایجاد متغیر خود در موقت بهبودی فقط و بوده

صول مناطق، شدۀ سازوکار نهایی مح ستم تولید شد؛می سی سط که اقداماتی مبنا این بر با  کاهش برای شهری نظم هایارگان تو
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سکینی و موقتی راهکارهای صرفاً شودمی اتخاذ مناطق این در اجتماعی هایناهنجاری  جلوی تواندنمی و بوده موجود شرایط برای ت

سیلهبه را شرایطی چنین تولید ستم و ستم تکامل با تنها و بگیرد سی  را پایدار بهبودی توانمی هاناهنجاری این کاهش سمت به سی

 شد. متصور

ستقل: کلیدی متغیرهای ستقل تغیرهایم از م شتن دلیل هب م سی هایقشن ندا سا ستم، در ا شتد انتظار توانینم سی  که ا

ستفاده کلیدی هایمتغیر عنوانبه ستم بدنه در را تغییرات تواندنمی متغیرها، ینا روی رب گذاریرمایهس گونههر روزاینا شوند. ا  سی

شر سانند. بهبودی به موقت صورتبه را تغیرهام همان توانندمی تنها و دارندن متغیرها دیگر اب چندانی سازیبکهش یراز ند؛ک منت  ر

 متغیرهای عنوانبه دارند، رارق نمودار یانیم ایهقسررمت در که مسررتقلی هایمتغیر از بخشرری میسرریسررت هایررسرریب در عموماً

سیل با تغیرهایم عنوانهب و شدهناختهش «تنظیمی» ستفاده تغییرات در کلیدی متغیرهای هب تبدیل پتان  رد اما ؛گیرندمی قرار موردا

 همین هب و باشدمی تنظیمی متغیرهای اقدف سیستم متغیرها، نقش در آشکار مایزت نیز و یستمس این قیاسم دلیل هب حاضر پژوهش

 باشد.نمی فراهم هادسته دیگر هب مستقل متغیرهای نتقالا و رتقاءا امکان جهت

 هایکانال وسرریلهبه حرکهم نیروهای جذب چگونگی و محرکه یروهاین نتشررارا حوهن شرردن ترروشررن منظوربه پژوهش ادامه در

ستم، کاملت جهت در ارتباطی ستقیم و یمستقم تأثیرات نمودارهای سی شکار و پنهانی روندهای تا گیرندمی قرار اکاویو مورد غیرم  آ

  شوند. نمایان تکامل سمت به سیستم حرکت

ستقیم: روابط نمودار  محرکه نیروهای دهندهنشرران گیرد،می نشررئت مسررتقیم تأثیرات ماتریس از که 1مسررتقیم روابط نمودار م

 و نیروها انتقال ارتباطی هایکانال کثرت دلیل به حاضر پژوهش در شوند.می تبادل ا،متغیره بین واسطه بدون که باشدمی ایوابسته

 و ترینمهم ترتیب بدین تا قرارگرفته موردبررسرری متغیرها بین روابط تریناسرراسرری و ترینمهم از %15 روابط، این بالای پیچیدگی

 3 شررکل به توجه با گردد. نمایان نیروها، تولیدکننده یا بجذ اسرراسرری متغیرهای همچنین و تأثیر انتقال هایکانال تریناسرراسرری

 کهنحویبه هسرررتند. برخوردار بالایی اهمیت از «کاریبزه» و «بهداشرررت» ،«گزینی جدایی و انزوا» ،«قطعات کیفیت» متغیرهای

شت متغیرهای سته متغیرهای جزء کاریبزه و بهدا  کهاین با متغیر دو این ماا شوند؛می محسوب سیستم هایخروجی نحوی به یا واب

 اجتماعی هایکاریبزه متغیر کهنحویبه ندارند؛ را یکسانی وضعیت نیرو انتشار ازنظر هستند، یکسانی وضعیت دارای نیرو جذب ازنظر

 د.دار متغیرها سایر با ارتباط در دووجهی نقش حدودی تا و است داشته متغیرها سایر روی بر بالاتری تأثیرگذاری مراتببه

 بالا نیروی بادلت از نشرران نیز ارتباطی هایکانال بالای راکمت و باشررندمی اراد را جهیدوو قشررین انزوا و طعاتق یفیتک متغیرهای

 برای تسررلسررلی دور شرررایط، بازتولید با که اندقرارگرفته وضررعیتی در متغیر ود این درواقع ارد.د دیگر متغیرهای و تغیرهام ینا بین

ض شدن تروخیم ضعیت ینا مچنینه اند.ردهک یجادا عیتو شدگی و انزوا رب و شدگی زیرا زند؛می دامن نواحی ینا طرد  اذهان رد طرد

 محله توسررعه برای ایانگیزه دیگر شررهری، مدیریت نظام نیز و حلهم از خارج یا ومیب گذارانرمایهسرر که شررودیم وجبم شررهروندان

 گردد.می مناطق این بیشتر هرچه انزوای موجب و نمایدمی یجادا شرایط ازتولیدب رایب باطلی تسلسل دور امر ینا که باشند نداشته

                                                           
1.  Direct Influence graph 
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(1403: نگارندگان)منبع: نمودار روابط مستقیم، 3شکل   

ستقیم: روابط نمودار ستقیم روابط نمودار غیرم ستقیم صورتبه که سازدمی نمایان را رتباطاتیا 1غیرم  در متغیرها بین در غیرم

ست. جریان سطه که اندقرارگرفته مدنظر نیروهایی نمودار این در که معنا بدین ا شاریافته متغیرها، سایر باوا  به نمودار این در اند.انت

 تدرنهای نیروها هسررتند، مدنظر وابسررته( نیرو انتهایی کننده)جذب انتهایی و نیرومحرکه( تولیدکننده) ییابتدا متغیرهای کهآن دلیل

 در که اسرررت پنهانی ارتباطات کردن نمایان نمودار این اصرررلی وظیفه درواقع گردند.می ختم سررریسرررتم خروجی متغیرهای این به

 بالای اهمیت از نشرران غیرمسررتقیم، تأثیرات ترینمهم از %15 بررسرری ،4 شررکل به توجه با شرروند.نمی نمایان سررطحی هایبررسرری

 دارد. «مهاجرت» و «زمین ارزش» ،«امنیت» ،«قطعات کیفیت» ،«گذاریرمایهس» ،«گزینیجدایی و انزوا» متغیرهای

 کند،می نمایان پنهانی ارتباطات و سرررطحی ارتباطات بین را بارزی تفاوت مسرررتقیم، روابط نمودار با نمودار این نتایج مقایسررره

 بخشانگیزه» متغیر باشرررند.می مشرررترک مودارن دو این بین «قطعات کیفیت» و «گزینیجدایی و انزوا» متغیر دو تنها کهنحویبه

شین هایبخش در که طورهمان «گذاریسرمایه برای خصوصی ستراتژیک شد، گفته نیز پی ستم تکامل برای متغیر ترینا ست. سی  ا

ستقیم، ارتباطی خطوط تراکم زیرا بخشد،می تحکیم را نتیجه این نیز نمودار در خطوط تراکم شان غیرم سترده سازیشبکه از ن  یگ

 صورتبه ،«مهاجرت» و «زمین ارزش» ،«اجتماعی امنیت» متغیر سه همچنین دارد. سیستم، بدنه در تأثیرات انتشار برای متغیر این

 متغیرها این در قوی و پایدار تغییرات موجب سیستم در تکاملی هر کهنحویبه پذیرند،می سیستم از را تأثیرات بیشترین غیرمستقیم،

 درنهایت تأثیرگذار، و اسرتراتژیک متغیرهای وسریلهبه سریسرتم تکامل که یافتدسرت نتیجه این به توانمی اسراس این رب شرود.می

ستقیم، صورتبه سازساخت افزودهارزش افزایش و اجتماعی امنیت افزایش موجب غیرم  در که گرددمی گذاریسرمایه جذب برای و

                                                           
1. Indirect Influence graph 
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 تداوم و فعلی سررراکنین تثبیت موجب خارجی، اتباع یا پایین مالی تمکن با افراد با محله میبو افراد جایگزینی از جلوگیری با آن پی

 شود.می ای،محله ارتباطات یافتن

 
(1403): نگارندگانمنبع م،یرمستقینمودار روابط غ: 4شکل   

 گیری و پیشنهادهانتیجه
 هایبافت تدریجی انباشررت موجب ها،توسررعه از مناطق این شرردن گذاشررته کنار نیز و فرسررودگی حال در هایبافت به توجه عدم

ستان هایبخش از برخی در ناکارآمد شهر شهر سلام ست. گردیده ا  افزایش با مقابله برای بازآفرینی هایطرح اخیر هایسال طی در ا

ست، شده گرفتهپیش در فرسوده هایبافت سته هاطرح این اما ا  کنند. متوقف را فرسودگی شرایط بازتولید و رسودگیف روند اندنتوان

 گسرترش با مقابله برای را اسراسری روندهای و کلیدی متغیرهای تواندمی سریسرتم این از سراختاری تفسریری تحلیل یک انجام لذا

 قوانین» مستقیم، تأثیرات دارنمو به توجه با که نمود بیان توانمی حاضر پژوهش از گیرینتیجه عنوانبه نماید. ارائه فرسوده هایبافت

 پذیریانعطاف عدم اما باشند؛می سیستمی چنین چینش دلایل ترینمهم از شوندمی دیکته فرادست هایسیستم از که «ضوابطی و

ست شده موجب متغیر این ضر پژوهش مقیاس در تا ا سودگی روند توقف برای ضوابط و قوانین تغییرات از نتوان حا ست. بهره فر  ج

 پیش در را بازآفرینی مسیر توانندمی سیستم این روندهای زمانی و داشته اقتصادی جنبه عموماً سیستم بر تأثیرگذار متغیرهای دیگر

 با قشرهای سکونت اما کنند؛ پشتیبانی را تغییرات این ،«مالی تأمین» با بتوانند ساکنین و شهری مدیریت دولت، رکن سه که گیرند

ست شده موجب مناطق این در شهری مدیریت پایین درآمدهای نیز و پایین مالی تمکن  با نتوانند شهروندان و شهری مدیریت تا ا

شند. همگام بازآفرینی هایطرح سهیلات لذا با ستم و دولت سمت از اعتباری ت شدمی حلیراه تنها بانکی سی  رویارویی موجب که با

 خاطرتعلق» ،«گذاریسرمایه برای خصوصی بخشانگیزه» شود.می هاطرح این مالی هایهزینه با شهری مدیریت و قشر این تدریجی

 کنار در مالکین از مالی هایحمایت که یصررورت به باشررندمی سرریسررتم تکامل جهت اسررتراتژیک متغیرهای ،«مالکیت» نیز و «اهالی
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 همگام نیز خصوصی هایحوزه و شده شتربی گذارانسرمایه انگیزه که شودمی موجب عمومی هایحوزه در بازآفرینی هایطرح اجرای

 تعلق حس کنار در اهالی مالکیت نوع شرردن شررناخته رسررمیت به همچنین گیرند. پیش در را بازآفرینی مسرریر عمومی، هایحوزه با

 کاملت بالا، سررازیشرربکه دلیل به متغیرها، این روی بر گذاریسرررمایه اندک با که شررودمی موجب خود، زندگی محل به آنان بالای

سترده ستم بدنه کل در ایگ ستم در پایدار بازآفرینی جهت در حرکتی و افتد جریان به سی سی گیرد. شکل سی  پنهانی روندهای برر

 که هسررتند متغیرهایی «مهاجرت» و «زمین ارزش» ،«اجتماعی امنیت» که کندمی نمایان غیرمسررتقیم، تأثیرات نمودار از خروجی

 و زمین ارزش لیتعد اجتماعی، امنیت افزایش برای مسرررتقیم راهکارهای رونیازا کنند.می جذب را سررریسرررتم نهایی محرکه نیروی

ستاوردهایی تواندمی تنها اهالی مهاجرت کاهش شته پی در موقتی د شد دا ستراتژیک، متغیرهای از گیریبهره با تنها درنهایت و با  ا

 کنار در هامحله پایدار بازآفرینی به توانمی فرسررودگی، بازتولید ایرونده توقف و پایدار بازآفرینی سررمت به سرریسررتم یافتن تکامل

 یافت.دست ساکنین، ابقای و مطلوب اجتماعی امنیت
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 .136-150(، 23)7 مجله آمایش جغرافیایی فضا، ،نمونه موردی: محله جولان شهر همدان ،سرمایه اجتماعی
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 سازی(. 1400. )اکبر نژاد، یلجل طاهر؛ ،طاهر لو سازی و به سوده هایبافت نو  ها؛آن احیای در شهرداری نقش و شهری فر

 .125-142(، 58)7شباک،  خاماچیلار، خوی، محله شهرستان: موردمطالعه

 (شرکت مهندسین مشاور پارس بوم، شهرداری اسلامشهر، جلد اول.1390طرح جامع شهر اسلامشهر .) 

  ،نقش نوسررازی و بازسررازی بافت فرسرروده بر کیفیت  .(1398. )زمسررتان باس؛ علی پور نخی، عضرران، ر؛ لحمیامریمعقیلی

ستان گرگان( شهر سم  شاهزاده قا شهری )نمونه موردی محله  صلنامه علمی ،زندگی  شی نگرش-ف سانپژوه ی، های نو در جغرافیای ان

12(1 ،)785-765. 

 ضا؛بیعندل سول شکان؛، ااتیب ، علیر سه و تطبیق بازآفرینی بافت1392) یلا.، لیر سوده(. مقای شهری بلوک خیام  های فر

 .79-104، (23) 6، )بریتانیا(، فصلنامه آمایش محیط1 ورپولیتهران )ایران( و پروژه ل

 سلامخیش ؛دیسعی، زدانی ؛مهیفه، فتاحی زاده ضایعلی، الا  یهادر بافت داریپا یشهر ینیبازآفر (.1400) .یتیگ، اعتماد ؛ر

 .437-446 ،(4) 36یی، ایجغراف قاتینامه تحقو محدوده بازار قم(. فصل ی: محله دروازه ری)مطالعه مورد کپارچهی کردیبا رو یخیتار

 ،سوده هایبافت ساختار کالبدی تحلیل(. 1400. )حسن محمدی، بیک سیروس؛ شفقی، رقیه؛ فتحی  رویکرد با شهری فر

 .83-100( ، 52)14محیط،  آمایش ،(آمل شهر فرسوده بافت: موردی نمونه) پایدار توسعه

 سنکلانتری, م ضایی بزهکاری در بافت1398. )عقوب, ابدالی, یحمد, پوراحمد, اح شهری، مطالعه  (. تحلیل ف های ناکارآمد 

 .49-60( ، 19)10، شناسی شهریهای بومفصلنامه علمی ر پژوهشی پژوهش، تهران 12موردی: محله هرندی منطقه 

 43-53 ( ،32)3، نشریه هفت شهر ،ای بر ضرورت بازآفرینی فرهنگ مبنا و حفاظت محور(. مقدمه1390) هند.لطفی، س. 

 ،مطالعات شررهری، فرسرروده های بافت بهسررازی و نوسررازی, بخشرری رونق الگوهای(. 1388. )زهرا خدایی، شررریف؛ مطوف 

 .127-148(، 3)1شهری،  مدیریت

 ضا؛سهرابی، ع هرا؛میر علایی، ز ضا. )داوری، غ لیمان؛سقهرمانی،  لیر ساز (.1394لامر سازی بافت یبه سوده و نو های فر

المللی و پنجمین همایش ملی همایش بین نیآباد اسرلامشرهر(، دومریزی مشرارکتی )مطالعه موردی: میانشرهری، با تأکید بر برنامه

 .زیست پایدار، همدانگردشگری، جغرافیا و محیط

 محور مبتنی بر آموزش در تدوین چارچوب مفهومی بازآفرینی شهری اجتماع(. 1397رن.)ستنژداغی، ن ؛ حدنژاد ابراهیمی، ا

 .21-34(، 3)2تاریخی. فصلنامه دانش شهرسازی،  بافت های

 های فرسرروده شررهری ایران )در قیاس با تجارب جسررتاری در ارزیابی اقدامات نوسررازی بافت .(1396 زیی. )پااهرهنصررر، ط

 .198-181، 27شماره  سال هفتم، ای،ریزی منطقهفصلنامه برنامه ،توجه به اهداف توسعه پایدارنوسازی جهانی( در راستای 

 (. تحلیل چگونگی حمایت قانون از مشررارکت عمومی در بازآفرینی شررهری مطالعه 1391. )ندیشرره؛ آریانا، ارشررادنوریان، ف

 .15-27 ،(2)17 شهرسازی،نشریه هنرهای زیبا معماری و  ،موردی: میدان امام علی )عتیق( اصفهان

 بر  دیبا تأک یخیتار یهادر بافت یشرررهر اتیح دیتجد لیتحل (.1401) .نبیز ی،آبادکرکه  ؛عباس، ارغان ؛بهنام ریام، والا

صاد ،یاجتماع یهایابعاد نابرابر صلنامه علم یطیمحستیو ز یکالبد ،یاقت سمنان(. ف شهر  ش - ی)موردمطالعه:  صاد و  یپژوه اقت

 .53-70، (38) 10ی،هرش تیریمد

 سی، ف شهری پایدار در محله .(1399. )بهار رمان؛ دیوانی، آسکندر؛ مرادی، ارزادوی سه ظرفیت بازآفرینی  هایی با بافت مقای

 .45-71(، 1)8ریزی شهری،های جغرافیای برنامهفصلنامه پژوهش ،فرسوده و غیررسمی شهری )مطالعه موردی شهر مریوان(

 شم زاده قلعه جوق شید، فها سر صفر علیزاده، اامان؛ ابی زاده،  سایی و اولویت .(1399. )بهار سماعیل؛  ترین بندی مهمشنا

فصررلنامه علمی پژوهش و  ،های مدیریت شررهری در حوزه بافت فرسرروده )مطالعه موردی شررهر ماکو(عوامل مؤثر در پیشرربرد برنامه

 .137-154، 40شماره  سال یازدهم،  ریزی شهری،برنامه

 سوده بافت (. بازآفرینی1398) جید.شمس، م هدی؛بی، میعقو سعه رویکرد با فر ایلام(،  شهر :موردی )مطالعه داریپا تو

 .63-77، ( 1)2، پایدار شهر فصلنامه



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا
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