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Abstract 

Background and Objective: The building breach is the difficulty that still remains unsolved 

as the cities are becoming more problematical and challenging. The increased extent and size 

of building breach and the harms on cities is undeniable and it is necessary to suitable action 

to prevent it. The present study aims to investigate the patterns that violate the constructions 

in Ramshir city.  

Methodology: It is an applied study that uses a descriptive- analytical method to examine 

the breach patterns and identify the preventative factors and their spatial distribution in that 

city. The required data was collected using a questionnaire filled by citizens that followed by 

recognizing the spatial construction breach distribution using ARCGIS package. To analyze 

the data, in addition to ARCGIS, the SPSS and EXCEL packages as well as combinational –

analytical model ANP- DEMATEL were used.  

Findings and Conclusion: The results showed that the   dominantly violating patterns in 

Ramshir is the addition of building index with an average 2.33 within five past years out of 

8 indices. The elements affecting on the construction breach from citizens’ perspective, is the 

social factors with an average 3.95. Among the influencing measures for evaluating the rate 

of breach in Ramshir, it should be said that the most influential index is “having too little 

information of construction rules” index. The neighborhood3 and4 have the highest breach 

in construction. Finally, the recommendations and solutions were given. 
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 تحلیل الگوهای غالب تخلفات ساختمانی و راهکارهای کنترل آن در شهر رامشیر
 

 2، سعید ملکی1نجمه حمید

 دانشجوی کارشناسی ارشد گروه جغرافیا و برنامه ریزی شهری دانشگاه شهید چمران اهواز، اهواز، ایران .1

 روه جغرافیا و برنامه ریزی شهری دانشگاه شهید چمران اهواز، اهواز ، ایرانتاد گاس .2
 

 

1.  
2.  

3.  

  25/08/1403ش: ریپذ خیتار 18/06/1403ت: افیدر خیتار
 

 

 دهیچک

تر موازات پیچیدههای زندگی شهری است که در بسیاری از شهرها بهپدیده تخلف ساختمانی یکی از عارضه زمینه و هدف:

و  شهری زندگی بر که هاییآسیب و ساختمانی تخلفات حجم شهری، چالشی جدی و لاینحل شده است. افزایششدن مسائل 

پژوهش حاضر با  .سازدمی روشن را مسئله این با مناسب برخوردی اتخاذ ضرورت و نبوده پوشیچشمقابل گذارد،می شهر محیط

انجام شده است. این پژوهش از نوع کاربردی و با استفاده از  رهدف بررسی الگوهای غالب تخلفات ساخت و ساز در شهر رامشی

ها و عوامل موثر بر تخلفات ساخت و تحلیلی به بررسی الگوهای غالب تخلفات ساخت و ساز و شناسایی شاخص _روش توصیفی

 پردازد. ها در شهر رامشیر میساز  و پراکنش فضایی آن

ها و عوامل موثر بر تخلفات ساخت و ساز شناسایی مطالعات کتابخانه ای، شاخصدر این پژوهش ابتدا از طریق  روش بررسی:

و تعریف شده اند. سپس از طریق پرسشنامه اطلاعات مورد نیاز از افراد در شهر نمونه جمع آوری شد. و در ادامه وضعیت پراکنش 

و  ARCGISها از نرم افزار یه و تحلیل دادهمشخص شد. برای تجز ARCGISفضایی تخلفات ساختمانی با استفاده از نرم افزار 

 استفاده شده است.  ANP-DEMATELترکیبی  –و همچنین مدل تحلیلی   EXCELو   SPSSنرم افزار 

نتایج بدست آمده از پژوهش نشانگر آن است که الگوی غالب تخلفات ساخت و ساز در شهر رامشیر  ها و نتیجه گیری:یافته

شاخص داشته است. عوامل موثر بر  8سال گذشته بین  5بیشترین میزان تخلف را در  33/2میانگین شاخص تخلف اضافه بنا با 

های موثر برای ارائه باشد. در بین معیارمی 95/3تخلفات ساخت و ساز از دیدگاه شهروندان، عوامل اجتماعی با میانگین رتبه ای 

ها موجود شاخص )نداشتن اطلاعات ارترین شاخص در بین شاخصو ارزیابی سطح تخلفات در شهر رامشیر باید گفت که اثرگذ

با داشتن میانگین بالاتر بیشترین تخلفات را در خود دارند. در  4و  3وساز( شناسایی شد. و محله شماره کافی از ضوابط ساخت

 انتها نیز به ارائه راهکارها پرداخته شد.
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 و بیان مسأله مقدمه-1

 هرکدام و یافته ظهور آن هندسه و فیزیک در که است مختلفی سیاسی و اقتصادی اجتماعی، نیروهای برآیند نتیجه امروز شهر

پدیده تخلف  .(Ravindra, 2006:21) دهندمی قرار تحت تأثیر را شهر کالبد ایگونه  به شهروندان طریق از نیروها از این

تر شدن مسائل شهری، چالشی موازات پیچیدههای زندگی شهری است که در بسیاری از شهر ها بهیکی از عارضه 1ساختمانی

ای، تعاریف مختلف با توجه به با توجه به شرایط حاکم بر هر جامعه (.6:1396)رفیعیان و سرخیلی،جدی و لاینحل شده است

 ,Rukwaro) های غیرقانونیتخلف از مقررات ساختمانی وجود دارد، ازجمله: ساختمانشرایط مورداستفاده برای توصیف 

(، Alnsour & Meaton, 2009) نشد های کنترلساختمان ،(Kahraman et al, 2006)  غیرمجاز هایساختمان (،2009

(، Alnsour & Meaton, 2009های فاقد سازمان )ساختمان(، Alnsour & Meaton, 2009) های غیررسمیساختمان

ها یک . همه اینRukawaro, 2009)) ریزی نشدهو ساختمان برنامه Blac & kapoor) ,2008 ) ساختمان بدون مجوز

نیک پور است)ریزی شهری و قوانین ساختمانی ویژگی مشترک دارند و آن عدم انطباق مقررات و قوانین با استانداردهای برنامه

 (.115:1394و همکاران،

وسازهای غیرقانونی بیشتر پوشی از بناهای غیرقانونی بر ساختتوانند غیرقانونی باشند. چشمها به دلایل گوناگونی مینساختما

تواند تغییر کند. آنچه امروز بنای غیرقانونی خوانده زند. وضعیت بناهای غیرقانونی در طول زمان ازنظر قانونی میمهمیز می

 (.(kahraman,517:2006گردد ی قانونی محسوب تواند فردا تحت شرایطشود میمی

 53: 1391ها و ضوابط شهرسازی و ساختمانی است)قاجار خسروی، تخلف به معنای هرگونه سرپیچی از قوانین، دستور العمل 

 ایعمده بخش ساختمانی هایفعالیت و دارند اهمیت فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، گوناگون ابعاد از شهری وسازهای(. ساخت

 بخشی سودافزایی بر (. تأکید 5: 1389و همکاران،  آبادی)زنگی دهندمی تشکیل را کشور تولیدی و اقتصادی هایفعالیت کل از

: 1393)محمدی ده چشمه و سعیدی،  است شده وسازساخت تخلف آن تبعبه و ساختمانی گریزیقانون مفهوم پیدایی یزمینه

139  .) 

وقوع تخلفات  (. 2: 1393همتی و مسلمان یزدی، ) گرددز تخلفات است که منجر به احداث بنا میوساز غیرمجاز شکلی اساخت

اند )کمانرودی و کجوری، رو شدهبههایی است که شهرهای کشور در دو دهه اخیر با آن رو ترین آسیبساختمانی یکی از مهم

1393 :67  .) 

است  آن شکل بارزترین اجتماعی ـفردی  منافع تضاد و بوده شهرها در افعمن تضاد ماحصل بیان، بهترین در ساختمانی تخلفات

 هر در ساختمانی تخلف وقوع به تواندیم افراد شخصی هایخواسته رجحان و سودآوری لذا (؛ 4: 1394پور و همکاران، )اسمعیل

ساز صورت مجزا چندان بحراندی به آن بهشاید در نگاه اول تخطی و تع (. 172: 1389بیانجامد )سرخیلی و رفعیان،  ایجامعه

توان وزارت راه و های دولتی که درگیر مسئله فوق هستند می(. ازجمله سازمان 2: 1393همتی و مسلمان یزدی، ) به نظر نرسد

در اغلب  .(2: 1395دائمی و همکاران، ) ها، وزارت کشاورزی و غیره را نام بردها، شهرداریشهرسازی، وزارت نیرو، فرمانداری

 (.  2: 1391)رحیمی و پناد،  شودوسازها نظارت میهای جهان، کمابیش بر ساختشهر

و همواره  (2: 1392موسوی و همکاران، ) شودوساز شهری عاملی مهم در مدیریت کالبدی شهر محسوب میکنترل در ساخت

  .(3: 1393غلام پور و همکاران،)ندکنوساز ایفا میترین نقش را در اعمال کنترل بر ساختها اصلیشهرداری

 دیدگاه از دارد، فراوانی سیاسی و اقتصادی اجتماعی، فرهنگی، مسائل در ریشه گرچه نیز تخلفات ساختمانی وقوع پدیده

 توانمی را فضایی کالبدی پیامدهای (. عمده2: 1393تفرجی و عامری سیاهویی، )دارد مشخص پیامدهایی شهری ریزیبرنامه

 شهری، تغییر سیمای در زشتی و ناموزونی غیررسمی، اسکان ناامن، هایساختمان رشد شهری، قاعدهبی و رویهبی یتوسعه در

 (. 131:1393حمیدی و افضلی،) برد نام را و غیره ارتفاعی تراکم بین تناسب نبود شهر، بصری سیمای و اندازچشم

 تخلفاتی از چنین جلوگیری جهت توجهقابل پرسنلی کار نیروی صرف و کشور شهرهای در ساختمانی تخلفات رشد بهرو آمار

(.  2: 1394فاتحی، ) گیرد قرار موردبررسی ازهرجهت آن ابعاد و گیرد قرار موردتوجه بیشتر مشکل این که نمایدمی ایجاب

: 1392و محمودی نیا،  ممتازآجیلیان) توسعه استها یا مسائل موجود در شهرهای درحالتخلفات ساختمانی یکی از ناهنجاری

                                                           
1 Buildng Crime 



                                                                                                                                ی......غالب تخلفات ساختمان یالگوها لیتحل

 

 ؛ بنابراین(146: 1391پذیر نیست )سرخیلی و همکاران،آسانی امکاندر سیستم مدیریتی ناکارآمد به ( که برخورد و حل آن2

 اقتصادی اجتماعی، حقوقی، بسترهای در که هاآن بروز هایزمینه و هاعلت که است ضروری تخلف، این وقوع از پیشگیری برای

: 1391سرخیلی و همکاران، ) نمود ریزیبرنامه هاآن کنترل یا رفع برای و شدهشناسایی باشد، متفاوت تواندمی لفمخت کالبدی و

 کمک گیرد،می صورت هانسازما و مؤسسات طرف از گاهی و خصوصی بخش توسط وسازساخت در که تخلفاتی یابی(. علت164

 نیازهای شناسایی به تواندمی تخلفات یابیریشه طرفی، بود. از خواهد یشهر وسازهایساخت به مربوط ضوابط اجرای در مؤثری

 نماید کمک باشد، داشته نیاز را شهرسازی و شهری ضوابط در تجدیدنظر و تغییر ایجاد ضرورت که مردم اصولی و منطقی

 (. 117: 1394محمدی و میرزایی، )

 -فیزیکی، بهداشتی_کالبدی، اقتصادی _مالی، اجتماعی -ار فرهنگیآث: کرد بیان شرح بدین توانمی را ساختمانی تخلفات آثار

 4 در توانمی را ساختمانی تخلفات وقوع بر مؤثر عوامل طورکلی،(. به65: 1381روانی، زیست محیطی و عملکردی)ابراهیمی، 

م: عوامل اجتماعی و اقتصادی. کرد: مرحله اول: تأثیرفرایند طبیعی شهری شدن بر تخلفات ساختمانی. مرحله دو بندیجمع مرحله

  خسروی،)مرحله سوم: نواقص ضوابط و مقررات ساختمانی. مرحله چهارم: اقدامات ناکافی و سیاست های نامناسب مدیریت شهری

1391 :66 .) 

گذشته، تخلفات  یهاسال یگرفته، طکوچک استان خوزستان است. طبق مطالعات انجام یاز شهرها یکی ریشهر رامش

 یموجود در شهردار یهابوده است. آمارها و گزارش شیجمله شهرهای کوچک رو به افزامن رانیدر شهرهای ا یساختمان

داشته است  یتوجهقابل شیافزا ریضوابط در شهر رامش فوساز خلاساخت زانیکه م دهندینشان م هایریگیو پ ریرامش

وساز شده است. ساختارسال 100ماده  ونیسیوساز به کمتپرونده تخلفات ساخ 921سال گذشته حدود  5 یدر ط کهیطوربه

مردم در  مفرد خاص بلکه عمو کیکه نه  یاست. معضل شدهلیساختمان تبد یمهندسحوزه نظام یهااز چالش یکیامروزه به 

 یهاارچوبکه خارج از قواعد و چ شودیم ییوسازهاموجب رشد ساخت زیموضوع ن نی. اکنندیبا آن برخورد م یشهر یفضا

 یمسئله حاضر سع نی. بنابر اکندیمواجه م یاساس یهامسئله در درازمدت شهر و شهروندان را با چالش نیهستند و ا یقانون

 را مطرح کرده است: ریپرداخته شود و سوالات ز ریوساز در شهر رامشساخت تغالب تخلفا یدارد که به الگوها

 کدام شاخص است؟ ریرامشوساز در شهر غالب تخلفات ساخت یالگو-1

 کدام اند؟ ریوساز در شهر رامشعوامل مؤثر در بروز تخلفات ساخت نیترمهم-2

 شود یمطرح م ریز یسوالات، اهداف کل نیا یراستا در

 .ریوساز در شهر رامشغالب تخلفات ساخت یالگوها یبررس-1

 .ریوساز در شهر رامشعوامل مؤثر بر تخلفات ساخت نیترمهم یبررس-2 

 

 پیشینه پژوهش

برخوردار از  یشهر یها¬در پهنه ی(، تخلفات ساختمان2000) گبویو آد ماهیازنظر آر یمربوط به تخلفات ساختمان یهاهینظر

 نییپا تیفیباک یهاو در پهنه شودیسطح اشغال و ابعاد حصار، بنا م تیمتوسط و بالا شامل عدم رعا تیفیباک یها¬ساختمان

در  زیوساز نساخت یاند، استانداردهانکرده تیسطح اشغال را رعا ی¬ضابطه ها¬ختماناز سا کیچیه باًیتقر نکهیعلاوه بر ا

 نشده است.  تیها رعاآن

قانون  تیاز عدم رعا یناش یهانهیو هز نیقوان تیعدم رعا نیب یمیمثبت مستق ی( معتقدند رابطه2005و گانگادهام ) کازون

و  یمال یهاکاملًا وابسته به ارزش یضوابط و مقررات ساختمان تیبه رعا نیمستحدث ای نیکمال لیتما نیوجود دارد؛ بنابرا

 هاست.آن تیرعا ییها و تواناارزش نیبه ا یمالک، آگاه یبرا وابطآن دسته از ض تیمنتج از رعا یرمالیغ

نشده و  یزیررا موجب توسعه برنامه یو عوامل ادار نیقوان ،یاقتصاد ،ی( در کنار عوامل اجتماع2009و سالتر ) سیدیوانیآ 

 .دانندیم یررسمیغ یرشد و تعداد فراوان از بناها

در زمینه تخلفات ساخت و ساز پژوهش های متعددی صورت گرفته است از جمله این پژوهش ها می توان به این موارد اشاره 

 کرد: 
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 اساس بر قدیمی هایساختمان تخلفات یمحاسبه ساسا نقد و بررسی»ای تحت عنوان در مقاله( 1395شیدانه مرید، صارمی )

 پروانه که قدیمی هایساختمان یجریمه یمحاسبه برای بایستی هاشهرداری « هاشهرداری مقررات و قوانین 100 ماده قانون

 تجدیدنظر و بدوی هایکمیسیون توسط ساخت وقوع زمان باشند شدهساخته ساختمانی یپروانه بدون اند وننموده دریافت

 گردند. جریمه ساخت زمان معاملاتی ارزش اساس بر و شهرداری تعیین 100 یماده

تخلفات  ترین علل ومهم «ساختمان مهندسی تخلفات بروز علل»ای تحت عنوان در مقاله( 1394قشلاقی ) خلیفه شکری 

طرات سیل و زلزله، عدم جلوگیری غفلت از مخا شود:مهندسی ساختمان به شرح ذیل تحت عنوان علت اصلی برشمرده می

 غیره.موقع نظارت مهندسین شهرداری، عدم تدوین مقررات منطبق با نیازهای اجتماعی، فقدان آموزش عمومی و به

 بر تأکید با شهری وسازساخت نظارت و کنترل در شهری مدیریت نقش»  ای تحت عنواندر مقاله( 1394شیرازی و همکاران ) 

 واقع در. است خارج تنهاییبه شهرداری توان از ما شهرهای در معضل این با برخورد در «اسلامشهر سمیهای غیررسکونتگاه

 مردمی مشارکت و محلی قوای به توجه صدالبته و شهری واحد و منسجم مدیریت یک پرتو در ملی عزم به معضل؛ این حل برای

  .است نیاز

 «شهری مدیریت منظر از شهری وسازساخت نظارت و کنترل راهبردهای»وان ای تحت عندر مقاله( 1395خداپرستی و همکاران )

توسط  وسازهاساخت بر صحیح نظارت عدم شهروندان، اقتصادی وضعیت صحیح، رسانیاطلاع عدم شهروندان، آگاهی عدم

 شوند.می شهرها رد ساختمانی سبب تخلفات هستند که عواملی ترینمهم ازجمله... و های دولتیارگان ضعف ها،شهرداری

مؤثرترین عامل تأثیر عملکرد مأمورین شهرداری برای کنترل تخلفات یا اجرای احکام ای در مقاله (1394) فلاح تفتی و همکاران

  .شد شناخته شهرداری

 تبعات دارد، شهرها منظر بر مستقیمی که تأثیرات علاوه بر ساختمانی، تخلفاتای  در مقاله (1394) عباسعلی و طاهر خانی

 و غیره دارد. ترافیکی فضایی، و کالبدی فرهنگی، اقتصادی، مسائل اجتماعی، در نیز زیادی منفی

 

 روش پژوهش-2

هکتار یکی از شهرهای کوچک استان  601هزار نفر و با مساحت  27104با جمعیت  1395بر اساس سرشماری سال  شهر رامشیر

دقیقه  25درجه و  49دقیقه عرض شمالی از خط استوا و  54درجه و  30در ، به لحاظ مختصات جغرافیایی  خوزستان می باشد

 النهار مبدأ قرارگرفته است.طول شرقی از نصف

پژوهش حاضر با هدف بررسی الگوهای غالب تخلفات ساخت و ساز در شهر رامشیرانجام شده است. این پژوهش از نوع کاربردی 

ساخت و ساز  و پراکنش فضایی آن ها  ناسایی شاخص ها و عوامل موثر بر تخلفاتتحلیلی به ش _و با استفاده از روش توصیفی

در شهر رامشیر می پردازد. در این پژوهش ابتدا از طریق مطالعات کتابخانه ای) استفاده از کتب، مقالات و منابع  الکتریکی(، 

پرسشنامه شهروندان تنظیم شده اند  در غالبسایی و تعریف شده اند که شاخص ها و عوامل موثر بر تخلفات ساخت و ساز شنا

آموزشی( می باشد. برای عملیاتی کردن شاخص های پژوهش از تعدادی  _بعد ) اقتصادی، سیاسی، اجتماعی و فرهنگی 4و شامل 

ص های ای که علاوه بر قابل فهم بودن، شاخاند به گونهگویه استفاده شده است. این گویه ها به شکل سؤالات واضح مطرح شده

جامعه آماری این تحقیق، به منتخب را نیز پوشش می دهند. برای عملیاتی کردن گویه ها از طیف لیکرت استفاده شده است. 

هایی به نسبت حجم نمونه در بین زنان و مردان محله های شهر صورت نمونه گیری تصادفی ساده انتخاب شده است. پرسشنامه

اعتماد  قابلیت سنجش برای پژوهش این درپرسشنامه توزیع گردید.  148د. بین مردم رامشیر به صورت تصادفی توزیع گردی

به دست آمد. این  89/0آلفای کرونباخ استفاده شده است، که مقدار ضریب آلفا برای پرسشنامه شهروندان  روش از پرسشنامه؛

 .است؛ لذا پایایی پرسشنامه نیز تائید گشته است 7/0مقادیر بیش از 

استفاده از ها، ابتدا با مطالعه مبانی نظری و ادبیات تحقیق، اصول و معیارهای مدنظر طراحی گردید، زیه و تحلیل دادهجهت تج 

با توجه  وتحلیل اطلاعات که با نوع تحقیق مرتبط است.منظور تجزیهبه ANP-DEMATEL و مدل ترکیبی SPSSافزارهای نرم

نموده و شاخص های مورد  EXCELها و اطلاعات را وارد ز در شهر رامشیر، دادهبه بررسی الگوهای غالب تخلفات ساخت و سا

های مورد نیاز به تجزیه و تحلیل قرار گرفته است. سپس برای بررسی عوامل مؤثر در تخلفات ساخت و ساز در شهر رامشیر داده
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 SPSSها از نرم افزار و تحلیل این داده وسیله پرسشنامه های که بین شهروندان پخش شده بود، جمع آوری شد و برای تجزیه

بهره گرفته شده است. در بخش استنباطی برای تحلیل فرضیه های پژوهش از آزمون فریدمن برای رتبه بندی شاخص های مورد 

رامشیر  مطالعه از نظر شهروندان استفاده شده است و با استفاده از این آزمون بررسی عوامل مؤثر بر تخلفات ساخت و ساز در شهر

-ANPمدیریتی  –در شهر رامشیر از مدل تحلیلی  برای ارائه چهارچوبی برای ارزیابی سطح تخلفاتبه دست آمده است. 

DEMATEL پس از تهیه ماتریس روابط مستقیم و محاسبه ماتریس روابط کلی با اعمال شده است در این قسمت بهره گرفته

 .شود)ناچیز( ماتریس تأثیرگذاری کلی محاسبه می حد آستانه برای فیلتر کردن برخی آثار جزئی

 

 یافته ها-3

 بررسی الگوهای غالب تخلفات ساخت و ساز و پراکنش فضایی آن ها در شهر رامشیر

بندی شدند های یادشده دستهبرای بررسی وضعیت نهایی تخلفات صورت گرفته در شهر رامشیر در هرسال ابتدا تخلفات در دسته

 وتحلیل گردید. بررسی و تجزیه 1395تا  1391ای از سال ها در هرسال در دورهضعیت نهایی همه شاخصو سپس میانگین و

 

 شهرداری 100ی در کمیسیون ماده دگیرسقابلتخلفات ساختمانی  نیترمهم: 1جدول شماره 

(11: 1394و همکاران، (، )کارگر 2: 1394بختیاری و همکاران، )، (5: 1395مآخذ: )اجزاء شکوهی و همکاران، 

 (1395-1391: وضعیت نهایی میانگین تخلفات صورت گرفته در شهر رامشیر، )2جدول شماره 
 ریال() مهیجرمیزان  مساحت )مترمربع( تعداد تخلفات سال

1391 165 5553 1681546000 

1392 256 6344 1463413423 

1393 119 4151 1642465000 

1394 243 8652 2974298000 

1395 138 9119 3064178880 

 10825901303 33819 921 جمع

 2165180261 8/6763 2/184 میانگین

 10825901303مترمربع و ارزش ریالی  33819تخلف با مساحت  921تعداد  1395تا  1391در مجموع نیز باید گفت در دوره 

  2/184نگین در هرسال طور میادهد که بهصورت گرفته است. همچنین وضعیت نهایی نشان می

   2165180261و ارزش ریالی  8/6763تخلف با مساحت  

 256با تعداد  1392دهد که بیشترین تخلف ازنظر تعداد سال و تحلیل نهایی این وضعیت نشان می صورت گرفته است. تجزیه

 تخلف است. 119با  1393تخلف صورت گرفته و کمترین تخلف در سال 

 

 

 

 کاربری با مغایر ساختمان احداث بنای بدون پروانه

 اضافی تراکم یارتج و مسکونی منطقه در بنا اضافه تخلف

 بنا استحکام عدم عدم احداث پارکینگ

 اشخاص اعتراض به رسیدگی مرجع ناظر مهندس تخلف

 طولی پیشروی صورتبه ضابطه خلاف بنا احداث فنی اصول رعایت عدم و شهر معابر به تجاوز
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 ( شهر رامشیر1391 -1395ساله ) 5ضعیت میانگین الگوهای غالب تخلفات ساخت و ساز : و3جدول شماره 
بنای  محله

بدون 

 پروانه

تخلف 

 اضافه بنا

عدم 

احداث 

 پارکینگ

تجاوز به 

 معابر

احداث 

ساختمان 

 مغایر

تراکم 

 اضافی

عدم 

استحکام 

 بنا

احداث 

 بنا خلاف

 2 2 2 1 2 2 1 2 یک

 2 3 2 2 1 3 2 1 دو

 3 1 3 3 2 2 3 2 سه

 2 2 3 3 3 1 2 3 چهار

 1 1 1 2 3 3 3 2 پنج

 3 1 1 1 1 1 3 2 شش

 16/2 66/1 2 2 2 2 2,33 2 میانگین

 

 
 ( شهر رامشیر1391 -1395و ساز)  : وضعیت میانگین الگوهای غالب تخلفات ساخت1نمودار شماره 

دهد که: های شهر رامشیر نشان میوساز در محلهفات ساخت(، بررسی وضعیت نهایی الگوهای غالب تخل1طبق جدول شماره  )

و شاخص احداث بنای  33/2وساز در شهر رامشیر، شاخص تخلف اضافه بنا با میانگین در بررسی الگوهای غالب تخلفات ساخت

محله  6در  ودشاخص موج 8سال گذشته بین  5بیشترین میزان تخلفات را در  16/2خلاف ضابطه با پیشروی طولی با میانگین 

 شهر رامشیر داشته است.

 

 پراکنش فضایی تخلفات ساخت و ساز در محله های شهر رامشیر

گانه در شهر رامشیر برای تعین وضعیت نهایی پراکنش فضایی تخلفات ساخت وساز در سطح ها هشتبررسی وضعیت شاخص

برای هر شاخص، ارقام بدست   arcgisر نرم افزار ( دGWRمحلات شهر رامشیر پس از تعین میزان رگرسیون وزنی جغرافیایی )

گذاری سه سطحی کم، متوسط و زیاد تعریف و میانگین نهایی این ارزش برای هر محله به عنوان وضعیت آمده در قالب ارزش

 شود.ها محسوب مینهایی از مجموع شاخص
 

 

 

0

0/5

1

1/5

2

2/5

بنای بدون
پروانه

تخلف 
اضافه بنا

عدم احداث 
پارکینگ

تجاوز به 
معابر

احداث 
ساختمان 

مغایر

تراکم 
اضافی

عدم 
نااستحکام ب

احداث بنا 
خلاف

2

2/33

2222

1/66

2/16
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ن تخلف شاخص های مورد نظر( در  میزاGWR: برآورد مدل رگرسیون وزنی جغرافیایی )4جدول شماره 

  
 پراکنش فضایی تخلف اضافه بنا پراکنش فضایی شاخص بنای بدون پروانه

  
 پراکنش فضایی تجاوز به معابر شهر پراکنش فضایی عدم احداث پارکینگ

  

 شدهتعدیل Sigma AICc 2R 2R طول باند p-value متغیر

 0,66 0,91 28661,87 0,92 288,063 2/5+ _ 2/5- بنای بدون پروانه

 0,80 0,95 49206,025 2,08 288,291 2/5+ _ 2/5- تخلف اضافه بنا در منطقه مسکونی و تجاری

 0,49 0,85 773588,035 0,59 246,621 2/5+ _ 2/5- عدم احداث پارکینگ

 0,95 0,98 235998,79 0,39 250,760 2/5+ _ 2/5- تجاوز به معابر شهر

 0,24 0,00 40,67 1,95 609,821 2/5+ _ 2/5- احداث ساختمان مغایر با کاربری

 0,67 0,90 176176,11 3,38 274,034 2/5+ _ 2/5- تراکم اضافی

 0,76 0,94 31283,42 3,42 275,777 2/5+ _ 2/5- عدم استحکام بنا

 0,24 0,006 50,21 4,32 6093,82 2/5+ _ 2/5- احداث بنا خلاف ضابطه
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 پراکنش فضایی تراکم اضافی حداث ساختمان مغایر کاربریفضایی اپراکنش 

  
 پراکنش فضایی احداث بنا خلاف ضابطه پراکنش فضایی عدم استحکام بنا

 

 

 

 
1396ترسیم: نگارندگان،   

 

 
نقشه نهایی پراکنش فضایی تخلفات ساخت و ساز در 

 محله های شهر رامشیر

 

 عاتیتنظیم و معرفی لایه های اطلا

قسمت پرسشنامه هم در های بدست آمده در ی سطح تخلفات با استفاده از شاخصببرای ارائه چهارچوب مناسب جهت ارزبا

 .(5قسمت پرسشنامه مردم و هم قسمت مسئولین سطح و روند این تخلفات ارائه شد )جدول 

 
 های اطلاعاتیلایه فهرست: 5جدول شماره 

 تحلیل کد هاخصشا تحیلی کد هاشاخص هامعیار

 

 (Aاقتصادی)

 A6 پارکینگ کسری عوارض A1 کاربری تغییر میزان

 A7 نقشه تهیه ی هزینه A2 عوارض زیاد ی هزینه

 A8 احداث ی هزینه A3 پذیره عوارض

 A9 ساختمانی مصالح ی هزینه A4 تفکیک حق عوارض

 A10 صد ماده کمیسیون عملکرد A5 تراکم بر مازاد عوارض

 

 

 (B) سیسیا

 پروانه صدور قانونی تشریفات

  ساختمانی

B1 کاربری تغییر و تبدیل روند 

 

B4 

 و ساخت مقررات  نارسایی و ضعف B2  ملک مدارک ارائه  موجود مشکلات

  ساز

B5 
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 ANP-DEMATELارائه چهارچوبی برای ارزیابی سطح تخلفات ساخت و ساز  شهر رامشیر از طریق 

-ANPمدیریتی  –تحلیلی در شهر رامشیر از مدل  در این قسمت برای ارائه چهارچوبی برای ارزیابی سطح تخلفات

DEMATEL پس از تهیه ماتریس روابط مستقیم و محاسبه ماتریس روابط کلی با اعمال شده است در این قسمت بهره گرفته

 صورت زیر محاسبه شد. حد آستانه برای فیلتر کردن برخی آثار جزئی )ناچیز( ماتریس تأثیرگذاری کلی به

 

 های اقتصادیی شاخصلک یرگذاریتأث یسماتر: 6جدول شماره 
 A1 A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8 A9 A10 کد تحلیلی

A1 0 1/4 1/8 0/9 0/9 0/1 0/4 0/6 0/6 1/1 

A2 1/8 0 0/7 0/4 0/8 1/1 0/2 0/3 0/7 0/2 

A3 2/1 0/5 0 0/7 0/5 0/4 0/3 0/7 1/6 1/9 

A4 0/4 0/3 0/7 0 0/4 0/7 0/9 0/2 1/1 1/3 

A5 0/5 0/8 0/6 1/9 0 0/2 0/7 0/7 0/4 1 

A6 0/9 0/5 0/6 0/4 0/1 0 2/4 0/6 0/1 0/8 

A7 1 1/8 0/5 0/4 0/6 0/7 0 0/7 0/6 0/7 

A8 0/2 1/4 0/3 0/2 0/3 0/3 0/8 0 0/9 0/4 

A9 0/4 1/6 0/4 0/2 0/4 0/1 0/2 1/7 0 0/2 

A10 0/2 0/1 0/7 0/4 0/6 0/5 1 0/8 2 0 

 
های سیاسیی شاخصکل یرگذاریتأث یسماتر: 7جدول شماره   

 B1 B2 B3 B4 B5 B6 کد تحلیلی

B1 0 1/1 1/8 0/9 0/7 0/4 

B2 1/3 0 0/4 0/2 0/1 0/4 

B3 0/5 2/1 0 0/7 0/6 0/5 

B4 0/3 0/4 1/2 0 0/9 0/4 

B5 0/8 0/5 1/1 1/1 0 0/2 

B6 0/5 0/9 0/7 0/4 0/3 0 

 

 : ماتریس گذاری کلی شاخص های اجتماعی  8جدول شماره 
 C1 C2 C3 C4 C5 C6 تحلیلیکد 

C1 0 0/6 0/5 0/1 0/1 0/1 
C2 0/2 0 0/4 0/2 1/3 0/1 
C3 0/5 2/1 0 0/7 0/4 0/1 
C4 0/6 0/4 1/2 0 0/1 0/2 

C5 0/7 0/5 0/9 0/7 0 0/2 
C6 0/5 0/4 0/1 0/4 0/3 0 

 

 

 B6  هاطرح تحقق شرایط به توجه عدم B3 ساختمانی  ی پروانه صدور طولانی

 C4 نظارت ی حوزه در ناکارآمدی C1 یشهردار مأمورین کنترل عدم (Cاجتماعی)

 مدیریت همکاری و هماهنگی عدم C2 ناظر مهندس حضور عدم

 شهری

C5 

 C6 ناظر بودن مسئولیتی چند C3 مأمورین حضور عدم و تبانی

  ضوابط از کافی اطلاعات نداشتن (Dفرهنگی)

 ساز و ساخت

D1 حوزه در معلومات و دانش نارسایی 

 شهری حقوق

D3 

 بر مدیریت در مسئولان انیناتو

 سازها و ساخت

D2 و متخصص غیر کارگران از استفاده 

 مهارت بدون

D4 
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 : ماتریس تاثیرگذاری کلی شاخص های فرهنگی9جدول شماره 
 D1 D2 D3 D4 کد تحلیلی

D1 0 0/6 0/5 0/1 
D2 0/2 0 0/4 0/2 

D3 0/5 2/1 0 0/7 
D4 0/3 0/2 1/1 0 

صورت جداگانه حساب شد و مجموع تأثیرگذاری و تأثیرپذیری برای همه ها در هر ماتریس بهحاصل جمع سطرها و ستون

 ها محاسبه گردید.شاخص

توان میزان اثرگذاری و اثرپذیری را محاسبه شود و میمحاسبه می Cو بردار  Rشده و به ترتیب بردار محاسبه Tدر ماتریس  

 کرد.
 

 های اقتصادیمعیار تأثیرپذیری و یرگذاریتأثمجموع : 10جدول شماره 
A10 A9 A8 A7 A6 A5 A4 A3 A2 A1   

0.79 0.39 0.11 0.88 1.67 0.52 0.49 0.23 1.22 2.33 Ri 

1.18 0 0.71 1.21 1.2 1.2 1.59 0.74 0.6 0.12 Cj 

1.97 0.39 0.82 2.09 2.87 1.72 2.08 0.97 1.82 2.25 R+C 

0.39- 0.39 0.6- 0.33- 0.47 0.69- 1.1- 0.51- 0.62 2.01 R-C 

 

 : مجموع تاثیرگذاری و تاثیرپذیری سیاسی11جدول شماره 

B6 B5 B4 B3 B2 B1   

0.83 0.14 0.73 0.17 2.75 1.13 Ri 

2.3 0.24 1.09 1.42 0.51 0.47 Cj 

1.17 1.66 0.25 0.17 0.99 1.36 R+C 

0.11 0.37- 0.7- 0.36- 0.44 0.89 R-C 

 های اجتماعیمعیار تأثیرپذیری و یرگذاریتأثمجموع : 12جدول شماره 
C6 C5 C4 C3 C2 C1   

2.07 0.21 0.32 0.74 2.1 1.17 Ri 

2.01 0.51 0.47 0.34 0.13 0.99 Cj 

1.07 0.44 0.70 0.82 1.18 1.16 R+C 

0.73 0.77- 0.9- 0.59- 0.96 1.5 R-C 

 های فرهنگیمعیار تأثیرپذیری و یرگذاریتأثمجموع : 13جدول شماره 
D4 D3 D2 D1   

1.18 0.39 0.39 0.71 Ri 

0.79 0.11 0.88 1.21 Cj 

2.07 0.39 1.21 1.09 R+C 

0.68- 0.82 0.7- 0.43- R-C 
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 های شاخصکل یگروه یذاررگیتأث یسماتر: 14جدول شماره 
D C B A   

0/21 0/31 0/11 0/37 Ri 

0/15 0/39 0/22 0/24 Cj 

0/98 0/79 1/08 1/2 R+C 

0.74- 0.02- 0.64- 0.12- R-C 

 

 محاسبه اوزان نسبی شاخص ها

TDکلی نرمال شده
a پر ماتریس موزونکنیم برای محاسبه سوپر ماتریس محدود، سورا در سوپر ماتریس ناموزون ضرب میWW 

قدر خود ضرب خواهد شد تا مقادیر بردارهای آن به مقدار ثابتی برسند. )به علت تکراری بودن روند حل سوپر ماتریس تمامی آن

 رسند تا برای وزن نهایی آماده شوند(آمده در این قسمت درنتیجه به یک عدد مشابه میدستاعداد به

 های اقتصادیمحدودشده جهت سنجش اوزان نسبی زیر معیارماتریس  سوپر: 15جدول شماره 
A10 A9 A8 A7 A6 A5 A4 A3 A2 A1   

0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 A1 

0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 A2 

0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 A3 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 A4 

0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 A5 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 A6 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 A7 

0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 0.05 A8 

0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 0.01 A9 

0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 0.11 A10 

 

 های سیاسیماتریس محدودشده جهت سنجش اوزان نسبی زیر معیار سوپر:16جدول شماره 
B6 B5 B4 B3 B2 B1   

0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 B1 

0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 B2 

0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 B3 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 B4 

0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 B5 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 B6 

 

 : سوپرماتریس محدود شده جهت سنجش اوزان نسبی زیرمعیارهای اجتماعی17جدول شماره  

 
C6 C5 C4 C3 C2 C1   

0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 0.02 C1 

0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 0.03 C2 

0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 0.04 C3 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 C4 

0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 C5 

0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 0.12 C6 



 

 

 های فرهنگیان نسبی زیر معیارماتریس محدودشده جهت سنجش اوز سوپر: 18جدول شماره 
 

 

 

 

 

 

 

 وزن نهایی و مدل راهبردی ارزیابی سطح تخلفات شهر رامشیر

های بهینه مدل راهبردی برای ارزیابی سطح تخلفات یین شاخصها مشخص شد از طرفی تعدر این مدل وزن و امتیاز وزنی شاخص

های کلان به ترتیب عامل اقتصادی با ها در رده شاخصرود. بر اساس این یافتهها اساسی این پژوهش بشمار میشهر رامشیر از یافته

بیشترین تا کمترین اهمیت را در  165/0و عامل فرهنگی با وزن  221/0اجتماعی با وزن  ،243/0، عامل سیاسی با وزن 371/0وزن 

 دادند. های کلان سطح تخلفات به خود اختصاصشاخص

 

 
 .. ترسیم، نگارندگانیج سوپر ماتریس و نمودار ارزش وزنی زیر معیارهانتا: 1شکل شماره 

 

 عوامل موثر بر تخلفات ساخت و ساز در شهر رامشیر

 آزمون فریدمن

کند ها را معلوم میهای گروهاست که برای مقایسه چند گروه کاربرد دارد و از نظر میانگین رتبه ناپارامتریهای آماری یکی از آزمون

 از پاسخگویان نظر از مطالعه مورد های شاخص بندی رتبه جهت تحقیق این در. توانند از یک جامعه باشند یا نهها می که آیا این گروه

و ساز در شهر رامشیر از آزمون فریدمن  ترین عوامل مؤثر بر تخلفات ساختمجهت بررسی مه است. شده گرفته  بهره آزمون این

 .شده استاستفاده

هست، درنتیجه بین عوامل مؤثر بر تخلفات  05/0آمده کمتر از دستدهد که سطح معناداری بهنتایج آزمون فریدمن نشان می

وساز در شهر دیگر عوامل مؤثر بر تخلفات ساختعبارتبه؛ ارددرصد اطمینان تفاوت وجود د 95وساز در شهر رامشیر در سطح ساخت

بالاترین  95/3ای اند. بر این اساس؛ عوامل اجتماعی با میانگین رتبهاز اولویت یکسانی برخوردار نبوده رامشیر از دیدگاه شهروندان،

توان ادعا نمود که عوامل اجتماعی؛ بیشترین بنابراین می؛ ترین امتیاز را دارا هستپایین 67/1امتیاز و عوامل اقتصادی با میانگین رتبه 

 است. وساز در شهر رامشیر از دیدگاه شهروندان داشتهنقش را در به وجود آمدن تخلفات ساخت

 
 

D4 D3 D2 D1   

0.02 0.02 0.02 0.02 D1 

0.03 0.03 0.03 0.03 D2 

0.04 0.04 0.04 0.04 D3 

0.12 0.12 0.12 0.12 D4 
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 وساز در شهر رامشیر از دیدگاه شهروندانترین عوامل مؤثر بر تخلفات ساخت: مهم16جدول شماره 

 معنا داری درجه آزادی ای دوک میانگین رتبه تعداد متغیرها
  67/1 148 عوامل اقتصادی

5/301 
 
3 

 
 82/1 148 عوامل سیاسی 001/0

 56/2 148 ـ آموزشیعوامل فرهنگی
 95/3 148 عوامل اجتماعی

 

 

 گویه بوده است.  21آموزشی و اجتماعی( و  _بعد )عوامل اقتصادی، سیاسی، فرهنگی 4این پرسشنامه شامل 
 طیف پاسخگویی های پرسشنامه شهروندانگویه

 زیادخیلی زیاد کم کمخیلی تاثیربی

 30 35 18 9 8 بالا بودن میزان قیمت زمین، در بروز تخلفات ساختمانی 

 43 38 14 3 2 افزایش قیمت مصالح ساختمان، در بروز تخلفات ساختمانی

 32 42 14 9 3 عدم توانایی مالی، در بروز تخلفات ساختمانی 

 24 36 16 8 16 ارزانی ملک، در بروز تخلفات ساختمانی 

 36 30 15 7 12 فقدان سند مالکیت، در بروز تخلفات ساختمانی 

 38 29 14 11 8 وقفی بودن زمین های شهر رامشیر، در بروز تخلفات ساختمانی 

 45 38 9 4 4 طولانی بودن زمان دریافت پروانه ساختمان، در بروز تخلفات ساختمانی 

 38 35 17 7 3 در بروز تخلفات ساختمانی  شدن شهری طبیعی فرایند تاثیر

 22 35 20 12 11 ، در بروز تخلفات ساختمانی 100عدم آگاهی به قوانین کمیسیون ماده 

 17 34 27 12 10 ، در بروز تخلفات ساختمانی 5عدم آگاهی به قوانین ماده 

 27 43 21 5 4 بروز تخلفات ساختمانی  عدم آگاهی به قوانین ساختمانی، در

 31 43 16 6 4 عدم آگاهی مردم به ضوابط ساخت و ساز، در بروز تخلفات ساختمانی 

 35 45 14 3 3 عدم آموزش مقررات ساخت و ساز در تخلفات ساختمانی 

 40 37 11 8 4 ساختمان، در بروز تخلفات ساختمانی  ناظر مهندسان توسط نظارت نبود

 44 36 13 5 2 وانین مربوط به ساخت و ساز در بروز تخلفات ساختمانی نقص ق

 44 40 9 5 2 نظارت نکردن ناظران در ساخت و ساز، در بروز تخلفات ساختمانی

 30 35 14 8 13 شهری در بروز تخلفات ساختمانی  مدیریت همکاری و هماهنگی عدم

 31 34 17 11 7 مانی مهاجرت بی رویه مردم به شهر، در بروز تخلفات ساخت

 26 34 17 13 10 بزرگ بودن اندازه خانواده و افراد خانوار، در بروز تخلفات ساختمانی

 31 28 21 13 7 نیاز به مسکن شخصی، در بروز تخلفات ساختمانی

 30 30 19 12 9 نیاز سکونتی فرزندان، در بروز تخلفات ساختمانی
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 (1شهروندان )های مربوط به پرسشنامه سخدرصد فراوانی پا: 2نمودار شماره 

 
 (2شهروندان )های مربوط به پرسشنامه درصد فراوانی پاسخ: 3نمودار شماره  

 

 نتیجه گیری و پیشنهادها-4

های شهر رامشیر وساز در محله(، بررسی وضعیت نهایی الگوهای غالب تخلفات ساخت1نتایج نشان می دهد: طبق جدول شماره  )

و شاخص  33/2وساز در شهر رامشیر، شاخص تخلف اضافه بنا با میانگین هد که: در بررسی الگوهای غالب تخلفات ساختدنشان می

در  شاخص موجود 8سال گذشته بین  5بیشترین میزان تخلفات را در  16/2احداث بنای خلاف ضابطه با پیشروی طولی با میانگین 

گانه در شهر رامشیر برای تعین وضعیت نهایی پراکنش فضایی ها هشتشاخص محله شهر رامشیر داشته است. بررسی وضعیت 6

  ARC GIS( در نرم افزار GWRتخلفات ساخت وساز در سطح محلات شهر رامشیر پس از تعین میزان رگرسیون وزنی جغرافیایی )

و میانگین نهایی این ارزش برای هر گذاری سه سطحی کم، متوسط و زیاد تعریف برای هر شاخص، ارقام بدست آمده در قالب ارزش

با داشتن میانگین بالاتر و  4و  3شود نتایج نشان داد که محله شماره ها محسوب میمحله به عنوان وضعیت نهایی از مجموع شاخص

 نزدیکی به عدد سه بیشترین تخلفات را در خود دارند.

از اولویت یکسانی برخوردار نبوده اند.  ر رامشیر از دیدگاه شهروندان،عوامل موثر بر تخلفات ساخت و ساز در شهدهد: نتایج نشان می 

در ادامه نیز برای بررسی  و ارائه چارچوب  جهت . باشدبالاترین امتیاز را دارا می 95/3ای بر این اساس؛ عوامل اجتماعی با میانگین رتبه
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نتایج سوپر ماتریس و روند این تخلفات نیز بررسی شد  نتایج و سطح  anp-dematelشناسایی سطح تخلفات با استفاده از مدل 

های موثر برای ارائه و ارزیابی سطح تخلفات در شهر رامشیر باید گفت دهد که در بین معیارنمودار ارزش وزنی زیر معیار ها نشان می

ای ( شناسایی شد به گونهساز نداشتن اطلاعات کافی از ضوابط  ساخت وشاخص )ها موجود که اثرگذارترین شاخص در بین شاخص

ها به صورت غیرمجاز باشد وهمین مساله که در این شهر نداشتن اطلاعات کافی از این ضوابط باعث شده است روند ساخت و ساز

 ترین تخلف در یک شهر از نظر شهرداری محسوب می شود. بزرگ

 از مردم سازیفرهنگ مردمی، مشارکت و آگاهی افزایش که در این رابطه می توان بیان کرد:  از جمله راهکارهای پیشنهادی

سازی عمومی در راستای فرهنگ، افزایش آگاهی برای نظارت اجتماعی شهروندان مناسب، وسازساخت آموزش برای هارسانه طریق،

 ایدوره هایکلاس اریبرگز، تطبیق هر چه بیشتر ضوابط با نیازهای مردم، نظارت مستمر و آموزش کارکنان، رعایت قانون شهرداری

 سازیآگاه به رامشیر شهری مدیریت بیشتر ، توجههاآن اطلاعات روزرسانیبه و آگاهی سطح افزایش منظوربه بناها و استادکاران برای

 خلفت وجود صورت در شهرداری توسط کار پایان صدور عدمغیرقانونی،  وسازاز ساخت ناشی مشکلات و هاگرفتاری دامنه از شهروندان

مردم )ناسازگاری ضوابط  تمایلات و جامعهی نیازها با وسازساخت قوانین نمودن روزبه و تجدیدنظرتکلیف،  شدن روشن تا ساختمان در

 با قراردادشهری،  ساخت اکولوژیک بوم نمودن لحاظ با مقررات و ی ضوابطارائه و شهری توسعه هایطرح در گراییبومی (،با واقعیات

 هایشرکت شودمی سبب که حوادث وقوع هنگام خسارت پرداخت در بیمه کردن متعهد و هاساختمان کردن بیمه و هبیم هایشرکت

شهرداری رامشیر،  کادر در متخصصان از استفاده، باشند داشته ساختمانی عملیات بر دقیق نظارت خود منافع حفظ برای بیمه

های شهری از ایجاد زمینه مشارکت شهروندان در تدوین طرحها و اهداف شهری روزرسانی مقررات ساختمانی با نیازهای خانوادهبه

های مختلف که با موضوع ایجاد هماهنگی بین ارگان، وسازهای فاقد تخلفتدابیر تشویقی برای ساخت، های اجتماعیطریق شبکه

 وسازساخت برای بانک طریق از تسهیلات دادنشهرداری،  طرف از اضافی عوارضی و مالیات بخشیدن تخلفات ساختمانی سروکار دارند،
 یک ، ایجاد100یماده کمیسیون سیستم کردن ، مکانیزهشهر توسعه هایبرنامه و هاطرح در درآمدکم اقشار به توجهکم،  درصد با

د صدور پروانه و جهت تسهیل دررون ITاستفاده از  های نوین ارائه ضوابط و مقررات،قوی، تکنیک ترویجی و رسانیاطلاع سامانه

 .وسازرسانی همگانی نسبت به ضوابط و نظارت بر ساختاطلاع

 

 مأخذ  منابع-5

 .موج ایران، نشر حقوق در آن رسیدگی ینحوه و ساختمانی تخلفات(، 1381) جهانبخش ابراهیمی،

تخلفات  (، تحلیل و بررسی علل1395اجزاء شکوهی، محمد، صمدی، رضا، گودرزی، نصرت اله، قنبری، محمد )

 شمارۀ سوم، سال شهری، فضای توسعة و جغرافیاساختمانی در کلان شهرها با تأکید بر قوانین و ضوابط شهرسازی، مجله 
 1-18پیاپی، صص  شمارۀ ، 5931 زمستان و پاییز ،2

)نمونه (، بررسی عوامل مؤثر بر ایجاد تخلفات ساخت و ساز شهری 1392آجیلیان ممتاز، شیوا؛ محمودی نیا، افسانه)

 موردی: شهر سبزوار(، اولین همایش ملی جغرافیا، شهرسازی و توسعه پایدار،تهران

 شهرهای در ساختمانی تخلفات بروز (علل1394اسمعیل پور، نجما؛ دهقان دهکردی، الهه؛ خاکیان دهکردی، محمدرضا)

 مهندسی، علوم المللی بین ، کنفرانس(رخشهرف: موردی نمونه) آن کاهش ارائه راهکارهای و ساختمانی تراکم بر تاکید با ایران

 اسپانیا حقوق، و هنر

های های حقوقی در تشخیص مسئولیت(، چالش1394) یساپر یسا، نجف نژاد،پر یر، کاظمی،ام ، امیدی،نوبخت بختیاری،

های ا و تکنولوژیهآوریها در بخش رعایت ایمنی، اولین همایش ملی استفاده از فنمدنی و کیفری مهندسان ناظر ساختمان

ی و شهرسازی دانشکده مهندسی عمران، دانشگاه آزاد اسلامی واحد معمار نوین طراحی، محاسبه و اجرا در مهندسی عمران،

 ماهمراغه، اردیبهشت
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 شیراز یک منطقه شهرداری 100 ماده کمیسیون عملکرد (ارزیابی1393تفرجی، سعید؛ عامری سیاهویی، محمدرضا)

 ایرانیان، موسسه تهران، پایدار، توسعه و شهری مدیریت شهرسازی، ملی کنفرانس اختمانی،  اولینتخلفات س کاهش بر

 ایران معماری انجمن

با آن،  مقابله هایحل راه و سردرود شهر در ساختمانی تخلفات علل بر (، تحلیلی1393حمیدی،اکرم؛ افضلی، رسول)

 مبین فرهنگی سفیران موسسه پایا، تهران، شهر نیارش المللی بین کنفرانس اولین

 و ساخت نظارت و کنترل (راهبردهای1395خداپرستی، مجید؛ عابدینی، رضا؛ صادقی، منوچهر؛ نجقلی زاده، ناهید)

 عمران شهرسازی، مهندسی المللی بین کنفرانس تهران(، شهر 51 منطقه: مطالعه شهری)مورد مدیریت منظر از شهری ساز

 کاربردی-معماری،دانشگاه جامع علمی  و

 هایحلراه و تهران استان در غیرمجاز و سازهایساخت  تبعات و عوامل بر (، تحلیلی1391) محمد مهدی خسروی،

 تهران ،140 شماره روستا، محیط و مسکن آن، مجله با مقابله

دیریت های تخلفات ساختمانی در م(، بررسی و تحلیل پرونده1395دائمی،مهدی؛ مافی، عزت اله؛ آرایش، ابوذر)

 دانش، طرح کیان شرکت تبریز، شهری، توسعه و زمین علوم المللی بین کنگره شهری)مطالعه موردی:شهر قوچان(، دومین

 شرقی آذربایجان استان واحد دانشگاهی جهاد پژوهشکده

:  موردی مطالعه شهرداری، 011 ماده کمیسیون صادره آرا بررسی و (، تحلیل1391رحیمی، وحید؛ پناد، عبدالصمد)

ماه، ریزی شهری، اردیبهشتزاهدان، چهارمین همایش علمی سراسری دانشجویی جغرافیا،جغرافیا و برنامه شهرداری 2 منطقه

 تهران

 ، چاپ(، تخلفات ساختمانی از منظر شهرسازی مفاهیم، رویکردها و تجارب1396الناز )رفیعیان، مجتبی؛ سرخیلی، 

 1396شهر، بهار اول، تهران، نشر آرمان

 و ساختمانی تخلفات تعامل فضایی (تحلیل1389آبادی،علی؛ قائد رحمتی،صفر؛محمدی،جمال؛صفایی، همایون)نگیز

 تابستان، دوره 2، ، شماره(انسانی علوم مدرس) فضا آمایش و ریزیاصفهان، برنامه شهر مناطق: از زلزله ناشی پذیریآسیب

 221-1صص  ،66 ،پیاپی14

تهران،  در شهرداری ساختمانی تخلفات از حاصل درآمدهای شناسی(،آسیب1389بی)سرخیلی، الناز؛ رفیعیان، مجت

 صنعتی دانشگاه تکنولوژی مطالعات مرکز - راهکارها، تهران و مشکلات شهرداری، مالیه همایش سومین مقالات مجموعه

 شریف

ساختمانی تغییر کاربری و (، بررسی رابطه بین تخلف 1390سرخیلی، الناز؛ مجتبی، رفیعیان؛ محمدرضا، بمانیان)

،بهار و تابستان، نامه 12ساختار فضایی شهر تهران با استفاده از تحلیل رگرسیون فضایی، دو فصلنامه دانشگاه هنر، شماره 

 41-23معماری و شهرسازی، صص

 تراکم بر مازاد بنای احداث تخلف هایانگیزه (، بررسی1391سرخیلی، الناز؛ مجتبی، رفیعیان؛ محمدرضا، بمانیان)

 162-145، پاییز، صص 30تهران، دو فصلنامه مدیریت شهری، شماره  شهر ر د ساختمانی

 مهندسی در تحقیقات سالانه ساختمان، کنفرانس مهندسی تخلفات بروز (، علل1394قشلاقی، حسن ) خلیفه شکری

 ویرا پایتخت پرداز ایده مدیران موسسه تهران، پایدار، زیستمحیط و شهرسازی و معماری عمران،



 

 

 

 

 .........یغالب تخلفات ساختمان یالگوها لیتحل
273 
 

 قدیمی بر هایساختمان تخلفات یمحاسبه اساس نقد و (، بررسی1395شیدانه مرید،میرزاعلی؛ صارمی،حمیدرضا)

ریزی، ها،چهارمین کنفرانس ملی توسعه پایدار در علوم جغرافیا و برنامه شهرداری مقررات و قوانین 100 ماده قانون اساس

 معماری و شهرسازی

 (نقش1394زاده، سید مرتضی؛ بایرام پور، مهدی)ین زاده، نعمت؛ لطفی طلب، حسن؛ قاسمشیرازی،غلامحسین؛ حس

اسلامشهر، کنفرانس بین المللی  های غیررسمیسکونتگاه بر تاکید با شهری ساز ساخت و نظارت و کنترل در شهری مدیریت

 مدیریت، فرهنگ و توسعه اقتصادی، مشهد مقدس

(، تخلفات ساختمانی و تأثیرات آن بر شهرها، ماهنامه دانش نما، شماره 1394رم)عباسعلی، مرضیه؛ طاهر خانی، پدا
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 تخلفات بر کاهش 100 ماده کمیسیون نقش بررسی و (،تحلیل1393غلام پور، یداله؛ شهابی،عبدالحسین؛ براتی، محمد)

مدیریت شهری و توسعه  بیرجند(، کنفرانس ملی شهرسازی، شهرداری یک منطقه موردی: محدوده ساختمانی )مطالعه

 پایدار، اسفندماه، تهران

نظام  براساس ساختمان اجرایی تخلفات از جلوگیری جهت مناسب حقوقی راهکارهای ی(، ارائه1394فاتحی، محترم)

های بین المللی های نوین در عمران، معماری و شهرسازی، مرکز همایشایران،  کنفرانس بین المللی پژوهش ساختمانی

 اصداوسیم

 شهرداری عملکرد بر مؤثر عوامل یبررس(، 1394فلاح تفتی، ابراهیم؛ مسلمان یزدی، حسنعلی؛ جواهری، محمدرضا )

صنعت ساختمان،  در نینو های فناوری و یساختمان مصالح یش ملیهما نیسوم، ساز و ساخت تیفیک بر نظارت امر در

 دانشگاه آزاد اسلامی واحد میبد.

بررسی ضوابط و مقررات مربوط به تخلفات ساختمانی و (، 1395) ناهید، نجفقلی زاده؛ وانهپر، زیویار ؛بهمن ،کارگر

زیست؛ المللی معماری، شهرسازی، عمران، هنر و محیطکنفرانس بین ،(21)مطالعه موردی: منطقه  تدابیر اجرایی مقابله با آن

 .های آینده، نگاه به گذشته، تهران، دبیرخانه دائمی کنفرانسافق

 تهران، نشریه شهر کلان مناطق در کالبذی-فضایی تغییرات و ساختمانی (، تخلفات1393مانرودی کجوری،موسی)ک

 76-65تابستان، صص  ،2 پیاپی شماره اول، سال محیطی، مخاطرات فضایی تحلیل

 نقانو 100 ماده های کمیسیون موضوع تخلفات شناسی(، آسیب1393ده چشمه، مصطفی؛ سعیدی، جعفر ) محمدی

 اول، شماره سوم، سال حقوقی، پژوهش و دانش ایران، دو فصلنامه شهرهایکلان از تطبیقی هاییافته براساس شهرداری

 166-139تابستان، صص و بهار

 شهرهایکلان در ساختمانی تخلفات بر مؤثر عوامل شناخت و وضعیت (،تبیین1394محمدی،جمال؛ میرزایی،سارا)

 شماره ، تابستان ،2 شماره ، 30 سال جغرافیایی، تحقیقات اصفهان،  فصلنامه شهر گانةانزدهپ مناطق: موردی ایران مطالعة

 214-195، صص1 پیاپی

 ساخت شهرداری هادرکنترل نقش (،1392 رضایی، مهدی؛خواجه،طیبه) حمیدی، سمیه ؛ محمدی موسوی، میر نجف؛

 شرکت بوکان، شهری، توسعه و پایدار معماری ملی یشهما ،5 و 100 ماده کمسیون ساختمانی، هایپرونده شهری وسازهای

 کویر سازه

(، بررسی و تحلیل رابطه سرمایه اجتماعی و 1394نیک پور،عامر؛ فقیه الهی، محمدمهدی؛ سید علی پور، سیده زهرا)

 126-113، پاییز، صص2تخلفات ساختمانی)مطالعه موردی: شهروندان شهر بابلسر(، شهر پایدار، شماره
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 بر غیرمسلح بنایی مصالح هایساختمان ساز و ساخت تخلفات (، بررسی1393ناز؛ مسلمان یزدی،حسنعلی )همتی، فر

صنعت  در نوین هایفناوری و ساختمانی مصالح همایش ملی یزد، دومین استان مهندسی نظام اساس مجوزهای سازمان

 میبد. واحد – اسلامی آزاد دانشگاه ، اسفندماه ساختمان،

های مصالح بندی تخلفات ساخت و ساز ساختمان(، شناسایی و اولویت1393مسلمان یزدی،حسنعلی ) همتی، فرناز؛

 هایفناوری و ساختمانی مصالح همایش ملی ها از دید ناظران و مالکان در شهر یزد، دومینبنایی و عوامل مؤثر بر وقوع آن

 میبد. دواح – اسلامی آزاد دانشگاه ، اسفندماه صنعت ساختمان، در نوین
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