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Abstract 
Background and Objective: Construction violations are a global problem that can have serious 

consequences for individuals, communities, and the environment, so identifying its factors to prevent its 

consequences in the cities of the country is important. Identifying the causes of construction violations in Sarein 

and presenting it to the foundations involved with the problem of construction violations such as the 

municipality and the Islamic Council, etc. 

Methodology: The method of this study is descriptive -analytical and can be used in the application category 

in terms of its use. To analyze the factors that have been dealt with in a 5 -year period. With quantitative data 

and Pearson correlation test and one sample T test method and mean analysis of SPSS software and EXEL 

software was used to provide tables and charts. 

Results and findings: The results of the analysis show that economic factors with correlation coefficient of 

0.781 and high value of t = 49.111 and an average of 30.1286 have the most impact on construction violations 

compared to other factors. Other factors, respectively: physical factors with correlation coefficient of 0.653 and 

T = 38.251 and mean 25.3571, management factors with correlation coefficient 0.718 and T = 30.499 and mean 

24.1857 and social factors with correlation coefficient 694 and T = 29.796 It is effective in the occurrence of 

building violations in the city of Sarein and the relationship between these factors and construction violations 

is significant. 5 The main factors affecting construction violations of the total factors measured 1-Dodge and 

More Revenue 2-Municipal Solidarity to Income from Crimes 3-Article 100 and Regulations of Engineering 

and Urban Development44 Physical divisions or zoning are 5- The fields of tendency to deviate from the rules 

of construction such as compression ceiling and occupation level, etc., finally comparing this analysis with 

other previous internal studies in this field, it can be concluded that the city of Sarein is similar to the same 

situation. It has the opinion of the causes of construction violations with other cities in this article. 
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 نیشهرسرع یثر بر تخلفات ساختمانؤعوامل م یبررس
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 چکیده

رو  نیداشته باشد از ا ستیز طیافراد، جوامع و مح یبرا یجد یامدهایپ تواندیاست که م یمشکل جهان کی یتخلفات ساختمان زمینه و هدف:

 ییمطالعه شناسا نیانجام ا .، هدف ازباشدیم یو ضرور تیکشور با اهم یآن در شهرها یامدهایاز پ یریجلوگ یعوامل بروز آن برا ییشناسا

و ...  یاسلام یو شورا یشهردار رینظ یبا معضل تخلفات ساختمان ریدرگ یو ارائه آن به مباد نیدر شهر سرع یمانعوامل بروز تخلفات ساخت

 . باشدیم

قرار داد.  توانیم زین یه کاربرددر دست ربطیذ یبوده و به لحاظ امکان استفاده از آن در مباد یلیتحل- یفیپژوهش توص نیروش ا شناسی:روش

 یو روش آزمون تک نمونه ا رسونیپ یو از روش آزمون همبستگ یکم یهاساله پرداخته شده است. با داده 5دوره  کیعوامل که در  لیتحل یبرا

T  تحت نرم افزار  نیانگیم لیو تحل ،Spss  جداول و نمودارها از نرم افزار  هیته یو براExel است. استفاده شده 

 نیانگیو م 49.111= یت یو مقدار بالا 0.781 یهمبستگ بیبا ضر یعوامل اقتصاد دهد،یانجام شده نشان م یهالیتحل جینتا ها:نتایج و یافته

 یگهمبست بیبا ضر ی: عوامل کالبدبیعوامل به ترت ریعوامل دارد. وسا رینسبت به سا یرا در بروز تخلفات ساختمان ریتاث نیشتریب 30.1286

وعوامل  24.1857 نیانگیو م 30.499= یو مقدار ت 0.718 یهمبستگ بیبا ضر یتیری، عوامل مد25.3571 نیانگیو م 38.251=یومقدار ت 0.653

 نیدر شهر سرع یموثر بر بروز تخلفات ساختمان یبعد یهادر رتبه 16.4143 نیانگیو م 29.796=یو مقدار ت 694 یهمبستگ بیبا ضر یاجتماع

کل عوامل مورد سنجش  نیاز ب یاثر گذار بر تخلفات ساختمان یعامل اصل 5معنادار است.  یعوامل با تخلفات ساختمان نیا نیته و رابطه بقرار داش

و  5ماده صد وماده  ریمقررات موجود نظ-3از جرائم  یناش یبه درآمدها یشهردار یوابستگ-2 شتریو کسب درآمد ب ییسود جو-1 بیبه ترت

سقف تراکم  ریبه عدول از مقررات احداث بنا نظ شیگرا یهانهیزم -5 یپهنه بند ای یکالبد ماتیسنحوه تق-4یو شهرساز یهندسمقررات نظام م

 نیگرفت  شهر سرع جهینت توانیم نهیزم نیدر ا نیشیپ یمطالعات داخل ریبا سا لیتحل نیا سهیبا مقا تی.در نهاباشدیو سطح اشغال و... ، م

 د.مقاله آورده شده است را دار نیکه در ا ییشهرها ریبا سا یتمانظر عوامل بروز تخلفات ساخاز ن یمشابه تیوضع
 

 

 .SPSSنرم افزار  ن،یانگی، آزمون مT ی، آزمون تک نمونه ا رسونیپ یآزمون همبستگ ن،یشهر سرع ،یتخلفات ساختمان: هاواژه دیکل
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 مقدمه و بیان مسأله

 ،یمنیا ،یبهداشت عموم در مورد حداقل الزامات ژهیو به شود،ی کاست یادیتعداد ز به منجر تواندیم یساختمان و مقررات نینقض قوان

ی اجراتخطی از  با  مرتبطعوامل  کشف به ازیواضح است که ن نیبنابرا .ستیز طیو حفاظت از مح ساختمان تیفیک ،یرفاه عموم

شود ،کاملا محسوس قلمداد می ما تحت عنوان تخلفات ساختمانی کشور که در یساختمان و مقررات نیقوان یو اجرا صحیح ساختمان

 مسکن یبرا ی شهروندانتقاضا شیو متعاقبأ افزامتاسفانه در شهرهای کشورمان خصوصا شهر سرعین با افزایش جمعیت شهری . است

 یعوامل ریتحت تاث شیافزا نیا است. شیافزا رو به هم ی، تخلفات ساختمانهای اقامتی برای مسافرین و گردشگران و افزایش مکان

مناسب  یزیرعدم برنامه ،یجهل به قانون، فقر و تنگدست ،یبزرگ، فساد اقتصاد یهایبروکراس ،یقانون دهیچیپ یهاهیهمچون رو

 یتیریو مد ی،کالبدی،اقتصادیچون اجتماع یمجموعه عوامل ریعوامل ز نیاز ا کی. هر شدبا تواندیم گریاز عوامل د یاریو بس یکالبد

  ها پرداخته شده است.که در این مطالعه به بررسی آن باشندیم

لازم را از مقامات  یمجوزها، ، واجب است قبل از هرگونه اقدام به ساخت و سازاستساخت و ساز  ایبنا و  جادیبه ا لیکه ما یهر فرد

از  یشده است باز موارد نیکه در کشور تدو یادیت زو مقررا نی(. با وجود قوان1،2012:48ان باب و همکاران ی)ت دینما افتیدر یمحل

 دایو توسعه پ رشگست یشده و تصادف یزیبدون برنامه ر یهاآن شهر و شهرک جهیکه در نت شودیو مقررات مشاهده م نینقض قوان

آن را بر عهده  یه اجراو نظارت و مراقبت از نحو یتوسعه شهر یطرحها هیته یو قانون یمرجع اصل هایشهر و شهردار ی. شوراکنندیم

 ستیز طیمح جیرفاه شهروندان،ترو شیاز افزا نانیکه همان اطم یتا به هدف اصل ندینمایدارند و نحوه رشد و توسعه شهر را کنترل م

با تأمل . ابندیو با نشاط است، دست  داریو پا منیا یو شهر هایسهولت دسترس ک،یو تراف یشهر تیکاهش ازدحام جمع ،یشهر مسال

بار تخلفات ساختمانی که در بخش بعدی مقاله به اختصار شرح داده شده است اهمیت و ضرورت این مطالعه را نمایان بر اثرات زیان

 کند.می

تا بفهمیم مهمترین عوامل اثرگذار بر تخلفات ساختمانی در شهر سرعین چیست؟ و همچنین  است اینمقاله  نیاهدف از نگارش 

 ارائه دهدریزی مدیران شهری بمنظور کاهش تخلفات ساختمانی ها چقدر است؟ تا درک بهتری را برای برنامهآنمیزان تاثیر هر یک از 

 ها طراحی و به مورد اجرا بگذارند.و مدیران شهری با استفاده از آن مکانیسمی را برای مقابله و پیشگیری از آن

 

 مبانی نظری 

 یساختمان یهانامهنیمفهوم مقررات و آئ

 طیو حفاظت از مح یعموم یمنیجامعه، از جمله بهداشت و ا کی یهاینگران نیتراز مهم یاریبه بس یساختمان یهانامهنییآ

 تیفیک نیو قوان پردازندیم یگذارهیو ارزش سرما نهیهز ییبه کارا یادیتا حد ز نیهمچن ی. ، مقررات ساختماندهندیپاسخ م ستیز

وساز، و ساخت هیاول یطراح یهامیتصم رایز کنند،یم نییتع ندهیآ یهاسال یساختمان را برا یرژو عملکرد ان یمنیساختمان ، ا

 یاز حداقل الزامات برا یامجموعه ،یساختمان یهانامه نیی. آکنندیم نییعمر ساختمان تع یرا برا یو نگهدار یاتیعمل یهانهیهز

و به ما  کنندیاست که ما را حفظ م یعیو منابع طب یمنیا ،یلامت عموممحافظت از س یساختمان برا یبردارساخت و بهره ،یطراح

و  یعیطب یایبلا داتیدر برابر تهد یشتریمحافظت ب توانندیضوابط ساختمان م م،یتا آن را در ابتدا درست بساز کنندیکمک م

مالکان  یرا برا متیامر ق نیکنند که ا تریقابل زندگ و دارتریپا رتر،یپذانعطاف ندهیآ یهانسل یارائه دهند تا جوامع ما را برا سمیترور

 یابیدست یها براساختمان یساخت و بهره بردار ،یدر مورد نحوه طراح ییراهنما یساختمان یهانامهنیی. آدهدیساختمان کاهش م

 .(2013:1، سپتامبر 2و همکار الن وان) دهند یاهداف ارائه م نیبه ا

به سازندگان در طول ساخت و ساز،  یاعطا یکه برا شوندیم فیتعر یعنوان استانداردها و مشخصاتبه  یساختمان یهانامهنییآ

 دیرا که با یالزامات اساس هانامهنییآ نیاند. اشده یعموم مردم طراح یبرا یکاف یمنیا یکاربران و به طور کل شیسلامت و آسا یبرا
                                                           

1 T.N.Boob, Dr. Y.R.M. Rao 
2 Ellen Vaughan, Jim Turner 



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا
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مصالح و  راتییدر الحاقات، تغ نیو همچن دیجد ی. آنها در ساختمان هاکندیم نییشود، تع تیها رعا مانو ساخت ساخت یدر طراح

جامعه  ایسازمان  کیاست که توسط  یقانون ایقانون  کی نامهنییشوند. آ یموجود اعمال م یهادر استفاده از ساختمان یخاص راتییتغ

 (.2016:8،آوریل 1)کاریباساپا و همکارانخود وضع شده است میتنظ یبرا

 یبانیپشت یو امکانات لازم برا هیسالم هستند و خدمات اول یها از نظر ساختارکه ساختمان دهندیم نانیاطم یات ساختمانمقرر

 یعیو منابع طب ستیز طیحفاظت از مح یها براساختمان نیکه ا داردیاند را دارند. مقررات مقرر مآن ساخته شده یکه برا یاز هدف

 .(2021:4هی،ژوئ2)رامانات جهااستفاده شوند ندهیو آ یکنون یهانسل یراب نداند تا بتوانشده یطراح

 

 رانیساخت و ساز در ا نیقوان

 دهیگرد بیتصو یمتعـدد نیگـردد، قـوان ـتیدر آن رعا یمنـیو ا یضوابط و مقررات شهرساز دیساخت و ساز در کشورکه با یبرا

 .شداییم ریمرتبط با ساخت و ساز بشرح ز نیاست . قوان

  یبعد یهاهیبا اصلاح 1351/12/22مصوب  رانیا یو معمار یشهرساز یعالیقانون شورا -1

  یبعد یهاهیبا اصلاح 11/4/1334مصوب  یقانون شهردار -2

  یبعد یهاهیبا اصلاح 7/9/1347و عمران مصوب  یقانون نوساز -3

  یبعد هیا اصلاحب 22/12/1374و کنترل ساختمان مصوب  یقانون سازمان نظام مهندس -4

  یبعد یهاهیبا اصلاح 18/2/1307مصوب  یقانون مدن-5

 یبعد یهاهیبا اصلاح 7/4/1339مصوب  یمدن تیقانون مسئول -6

 ساختمان یمقررات مل-7

 
 مأخذ: نگارندگان، .رانیساخت و ساز در ا نیقوان: 1شکل 

 شوند یساختمان چگونه اجرا م نیقوان

که در بالا به آن اشاره شد،به آنها محول شده است،کنترل و اجرا  ینیکه توسط قوان ین مجازساختمان توسط بازرسا نیقوان

 یهابدون آموزش یبازرس نیمطابقت دارد. ا یساختمان نیکه پروژه، همانطور که ساخته شده، با قوان کنندیم دیی. بازرسان تأشوندیم

مطابقت داشته  نیتا با الزامات قوان کنندیدر صنعت ساختمان سخت کار م یاریکه بس ی. در حالشودیمفراهم ن نیبازرس یلازم برا

امر  نی. اباشدیم یمنیو ا یبه اهداف بهداشت عموم دنیرس یکنندگان براو مصرف دارانیخر یبرا ینیساختمان تضم یباشند، بازرس

به اندازه  یبازرس نیباشند. اگر در ا یزیال چه چبه دنب دانندیاست که م دهیو بازرسان ساختمان ماهر و آموزش د نانیمستلزم بازب

                                                           
1 H. Karibasappa, T. Arun Raja, B. Jayakkumaran, M. Jegan 

2 Ramanath Jha 
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حالت، ممکن است نادرست باشد.  نیساختمان در بهتر نیقوان ینشود، اجرا یریفراگ زیلازم ن یپرسنل نشود وآموزشها نیتام یکاف

تا در  سازدینها را قادر مداشته باشند که آ اریاخت دررا  یمناسب یآموزش یهامسئولان و بازرسان مهم است که فرصت یبرا ن،یبنابرا

 اقدام کنند. دیجد یهانامهنیآئ خود با یبازرس یاسرع وقت نسبت به بروزرسان

 

 یتخلفات ساختمان فیتعر

 یبدون ط دی. هرگونه ساخت و ساز جدمیریموجود کشور را در نظر بگ یچارچوب قانون دیبا یرسم ریساخت و ساز غ فیتعر یبرا

 یمجوز ساختمان افتیخودسرانه بدون در یرکاربرییهر گونه تغ نیو همچن یحاقات به ساختمان بنا شده قبلو هرگونه ال یمراحل قانون

 .(هایقانون شهردار 100)ماده شودیم محسوب یدر قانون کشور تخلف ساختمان

 

  یتخلفات ساختمان ایساخت و ساز  نیاثرات نقض قوان

 :یمنیا اثرات

و  شودیدر نظر گرفته نم یمنیاز مسائل ا یاریبس یاست که با ارتکاب به تخلفات ساختمان نیمسئله ا نیمسئله و مهمتر نیاول

و  نیو زلزله و طوفان به ساختمان و ساکن لیمانند س یعیطب یایبه هنگام بلا یریمسئله باعث وارد آمدن صدمات جبران ناپذ نیا

اند نکرده تیرا رعا یساختمان ینامه ها نیموجود در آئ یستانداردهابا استحکام کم که ا یهاساختمان ختنی. فرو رشودیآنها م ییدارا

 باشد. یموضوع م نیا دیکه منجر به اتفاقات ناگوار شده است مو ییهایآتش سوز ای

 :یاثرات بهداشت

، عدم دفع  هیتهو یهاستمیس ی. عدم اجرااندازدیبهداشت و سلامت افراد را به خطر ب تواندیم یدر درجه دوم، تخلفات ساختمان

ساختمان  یکیالکتر یهاستمیدرست س یساختمان، عدم اجرا یریو نورگ ییروشنا حیصح یفاضلاب و پسماند زباله، عدم اجرا حیصح

بهداشت و سلامت  تواندیهستند که م یاز موارد دهند،یم شیخطر لغزش و سقوط را افزا انسورکهدرست راه پله و آس یو عدم اجرا

 تیاز حد موجب ازدحام جمع شیتراکم ب جادیبا ا یتخلفات ساختمان نیمان را در معرض خطر قرار دهند. همچنافراد ساکن در ساخت

و  کیتراف جادیو موجب ا کندیم جادیا دیپربازد یهاافراد به محل کار و محل یدسترس یرا برا یدر مناطق خاص شهر شده مشکلات

 .شودیم نگیآب،گاز،فاضلاب،حمل و نقل و پارک لیاز قب یشهر یهارساختیبه شبکه ز یبار اضاف جادیو ا ستیز طیمح یآلودگ

 :یطیمح ستیاثرات ز

از ساخت و ساز نسبت به مقررات  یشتریدارد. اول، آنها منجر به حجم ب ستیز طیبر مح یاثرات نامطلوب رمجازیغ یساخت و سازها

که در  یا دهیکند، پد یکمک م "ییگرما رهیاثر جز"به  نیهمچن شتری. ساخت و ساز بشوندیم منیسالم و ا یزندگ یتوسعه برا

. شودیبا مناطق دور افتاده م سهیبالاتر در مقا یبا دما "ریجزا" جادیبالا باعث ا یساختمان اکمکه تر ییجا شود،یشهرها مشاهده م

)رامانات اندکرده جادیرا ا یکیتراف یهاحمل و نقل تجاوز کرده و گلوگاه یهابه شبکه زین یرقانونیغ یو سازهااز ساخت  یبرخ

 (.2021:9،ژوئیه1جها

 :یاثرات اجتماع

 یهاجرم و تجمع گروه یهافرصت جادیکمرنگ شدن احساس تعلق، ا ها،تیمحصور رییتغ ،یشهروندان از خدمات رسان یتینارضا

 ردیگیقرار م یاجتماع طیحمؤثر در م یامدهایاست که در گروه پ یموارد یو فرهنگ یاخلاق یارزشها ینامتجانس، سست

 .(94:1389ی)پورمحمد

خسارت پس از  نجایو در ا فتدیاتفاق ب گانیهمسا یخسارت محسوس برا جادیممکن است بدون ا یاز مفاد پروانه ساختمان یتخط

با هدف حفظ  یرتنظا طیشرا ،یو ضوابط مندرج درپروانه ساختمان طیشرا نیحال، ا نی. با اشودیاثبات تخلف از مفاد پروانه فرض م

                                                           
1 Ramanath Jha 



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا

 

 

 
 1404 تابستان،  20 یاپی،  شماره پ2، شماره 6دوره            

306 

 

 ای یو نیبه زم یوارد کرده باشد، مانند تعد بیآس گانیچند نفر از همسا ای کیاست تخلف به  نممک یاست. اما گاه یمنافع عموم

آور  انیفعل ز تیصورت ارکان مسئول نیها. در اساختمان و مشرف یرهایبا تخلف در نورگ یمنزل و میو حر میآشکار ساختن حر

علاوه بر مطالبه جبران خسارت،  یاز تخلف طبق مقررات عموم یشپس از اثبات خسارت نا دهدیاجازه م دهید انیز موجود است که به

 .(1،2023:890الربادی،نجم و همکاران)ریاضدرخواست رفع تخلف کند

 :یاثرات کالبـد

ها، بــالا ســرانه ــرییبــا تغ یعملکــرد ،یطــیمح ،یــیفضا یتهایفیک ـرییباعـث بـه وجـود آمـدن تغ یتخلفات ساختمان

 رهیو غ یها، اغتشاشات بصرجداره یو عملکرد یبصـر ـتیفیدر خـط آسـمان، کاهـش ک یناهماهنگـ ـت،یمحصور ــزانیرفتــن م

 .(108:1399)مختارپور،شودیم

 :یاثرات اقتصاد

به مالک  دیشد یباعث وارد آمدن خسارت مال گردد،یم 100ماده  ونیسیاز طرف کم بیتخر یکه موجب را یدر تخلفات ساختمان

 یاز تبعات اقتصاد گرید ی. در مواردشودیم زاتیو تجه یباعث هدر رفت مصالح و کارکرد منابع انسان نیو همچن شودیسازنده م ای

 رساختیبه ز نیسنگ یهانهیهز لیشده از منشاء تخلفات صورت گرفته، تحم جادیا کیتراف اظتوان به هدر رفت سوخت به لح یم

 یافراد سودجو که تخلفات ساختمان یکسب سود کلان برا ،یساختمان یهانامه نیدر اثر تخلف از آئ ییگرما یهدررفت انرژ ،یشهر یها

 دانند و... اشاره کرد. یکسب سود م یبرا یرا به عنوان ابزار

 

 پیشینه پژوهش
گانة شهر مناطق سه یو کالبد یاقتصاد یتهایظرف ریتأث ییفضا لیبا عنوان تحل یا( در مقاله1:1398وهمکاران) رایسم ،یوسفی

 انیکه م انددهیرس جهینت نیانجام دادند، به ا GISوزن دار در نرم افزار  یکه به روش همپوشان ،یبر بروز تخلفات ساختمان نیقزو

مازاد  یبناتخلف  تعدادبا  میمستق یارابطه یقتصاد. عوامل اوجود دارد یارتباط معنادار یساختمان تخلفات و یکالبدو یاقتصادعوامل

معکوس است.  مجوز بدون یبناتخلف  دارد، اما رابطة آن با تعداد یرکاربرییتغو سطح برمازاد احداث تخلف مساحت مجموع  ومجوز بر

و تعداد تخلف مازاد بر تراکم با عوامل  میرابطة مستق یکالبد با عوامل یکاربر رییاحداث مازاد بر سطح و تغ فاتتعداد تخل نیهمچن

 باشد، تعداد تخلف مازاد بر تراکم کمتر است. شتریب منطقه کیدر  یهرچه تناسب کالبد کهیمعکوس دارد؛ به طور یارابطه یکالبد

تبیین عوامل کلیدی تأثیرگذار  با بررسی و تحلیل تخلفات ساختمانی و یا( در مقاله1:1398و همکاران ) وبیا اندوآب،یم یمنوچهر

 1391اولـاً تخلفـات ساختمانی از سال انددهیرس جهینت نیبه ا 15بر آن )مطالعه موردی شهر یزد(، با استفاده از نرم افزار میک مـک 

است و بیشترین بوده  74/0شـده اسـت، دومـا بیشـترین تخلفـات سـاختمانی در کاربریهای مسکونی با مقدار  ابـر، پنج بر 1395تا 

دهد، در بروز بوده است. در نهایت نتایج نشان می 72/0برخورد شهرداری بـا تخلفـات سـاختمانی استفاده از ابزار جریمه با مقدار 

سودجویی و آگاهی مردم بیشترین تأثیرگذاری را در بروز تخلفات  -قوانین، درآمد زایی  رداری،تخلفات ساختمانی چهار عامل یعنی شـه

 رند.دا

 گاهیبر جا دیبا تأک یعوامل مؤثر بر بروز تخلفات ساختمان لیبا عنوان تحل یا( ، در مقاله89:1400طاهر و همکاران ) ،یزادیپر

 جهینت نیبه ا  رسونیپ یگانه کلان شهر تهران( با استفاده از روش آزمون همبستگ22: مناطق یماده صد )مورد شناس ونیسیکم

 12و6،3،2مناطق  ،یرتبه بند یبرا زین کوریدرصد بود. در بخش مدل و 22با  یاز نوع تراکم ساختمان فع تخلنو نیشتریکه ب انددهیرس

 نیکمتر یدارا 19و17،16مناطق  ریشهر نظ یو مناطق جنوب نیشتریب یشهر تهران هستند، دارا یکه عمدتا در شمال و شمال شرق

 ابدییم شیافزا یباشد، به همان اندازه تخلفات ساختمان شتریصادره ب یاهانههرچه تعداد پرو نیبودند. همچن یتخلف ساختمان زانیم

 .شودیتخلفات کاسته م زانیباشد از م شتریساخت و ساز ب یلیو هر چه اقدام به تعط

                                                           
1 Najm Riad Al-Rabadi , Dr. Yusuf Ahmad Ali Mofleh , Dr. Muhammad Abdullah Al-Suleiman 
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 هیرد: ناح)مویشهر یعوامل مؤثر بر تخلفات در ساخت و سازها لیبا عنوان تحل یا( در مقاله3:1401دالوند، محمد و همکاران )    

و مدل آزمون  spssنرم افزار  ،یفیتوص یآمارها جینتا قیداده ها از طر لیو تحل هیشهر تهران(  با تجزکلان 16منطقه  یشهردار 3

 ،یشهر یمایبر س شتریب یتبعات تخلفات ساختمان نیترکه از مهم انددهیرس جهینت نیگرفته است. به ا رتصو نیانگیو م ونیرگرس

تخلفات  شیعوامل مؤثر بر افزا نیمهمتر نهیبوده است و در زم یو تجار یمسکون یبه فضا هانگیپارک لیو تبد ساختمان یمنیا

 است. یو عوامل اقتصاد یشهر تیریمد عملکردتخلفات مرتبط با  زانیم نیشتریدر مجموع ب ،یساختمان

ساختمان،  یو مقررات مل نیقوان کردیو رو تیماه یبررسو  نییبا عنوان تب یا( در مقاله595:1402محمد و همکاران ) ،یکشاورز    

و  یفیک یهااز روش یبیترک قیشهر قم( که با روش تحق 4: محدوده منطقه ی)مطالعه مورد یبر علل وقوع تخلفات ساختمان دیبا تأک

 افتندیدست  جهینت نیده، به اساختمان بو یو مقررات مل نیقوان نیدر تدو یعملکرد کردیبا رو یزیکرد تجویرو سهیمنتج از مقا یکم

-2 -یاقتصاد ییو سودجو یینگاه درآمدزا -1شامل:  یبند تیبراساس اولو یو وقوع تخلفات ساختمان نینقض قوان یکه عوامل اصل

عدم آموزش و  -4 یدر برخورد با تخلفات ساختمان ینامناسب شهردار عملکرد -3و مقررات  نیقوان ذیو تنف نینامناسب تدو کردیرو

 .باشدیو مقررات ساخت و ساز م نیمردم از قوان یگاهآ

ناگار،  یلادریدر ن یمطالعه مورد-و مقررات کنترل توسعه نیبا عنوان نقض قوان یادر مقاله ،(2016:1، )1و همکاران باساپایکار

 دهدینشان م هایکه بررس دندیرس جهینت نیهر پارامتر به ا یبرا نیانگیاز م اری، بنگلور، با استفاده از انحراف مع1-فاز کیشهر الکترون

درصد، عقب  36/98 ینیدرصد، عقب نش 32/73درصد، ارتفاع ساختمان  17/87 رهدرصد، ارتفاع از ا 49تخلف در عرض جاده  نیانگیم

کف  یدرصد، شاخص فضا 9/53 نیدرصد، پوشش زم 29/68راست  ینینشدرصد، عقب 61/51چپ  یهاینیدرصد، عقب نش 93/38

 درصد است. 8/208

در مورد تخلف از الزامات مجوز ساخت و ساز ساختمان  یقانون ادار یبا عنوان اجرا یادر مقاله ،(2019:1) 2انی  آگوستینا،    

 یاجرا یخدمات کشور سیکه واحد پل دندیرس جهینت نیبه ا یخدمات کشور سیبا استفاده از مصاحبه با پل  یتجار تیفعال یبرا

 یخدمات کشور سیاست، مأموران واحد پل یاجرا بر اساس نظم عموم دکه رون لیدل نیانجام داده است. به ا یبه خوبرا  یادار نیقوان

 متناسب دانستند. ییبا طرح فضا یتجار یها تیفعال یمحل ساختمان را برا

پروژه،  رانیمد دگاهی: دهیجریدر نعملکرد کنترل و مقررات ساختمان  یابیبا عنوان ارز یادر مقاله ،(2019:1) 3یگوزیچ ،زوبویاوسو

 یعلوم اجتماع یبا استفاده از بسته آمار سیتطابق کندال و آزمون کروسکال وال بیدو، ضر یکا ن،یانگیم یآمار یبا استفاده  از ابزارها

که توسط پنج شاخص برتر عملکرد کنترل ساختمان  ،ینظرسنج یها افتهی اساسبه دست آمده بر  جهیاستفاده شد. نت 23نسخه 

مقررات  یساختمان، اجرا زشیو فرور یرقانونیاست: تحمل صفر در برابر توسعه غ ریشرکت کنندگان در نظر گرفته شده است به شرح ز

کنترل و  نهیدر زم یعموم یو روشنگر رکنانکا نیب یهمکار ب،یتصو یبرا یساختمان یهانقشه یکنترل ساختمان، پردازش و بررس

که بر کنترل ساختمان و عملکرد مقررات در  یعملکرد یهاشرکت کنندگان در مورد شاخص نیتوافق ب نزایمقررات ساختمان. م

ران پروژه در یسه طبقه مختلف مد نیتوافق ب زانیم یبه دست آمده نشان داد که از نظر آمار جیشد. نتا جادیا گذاردیم ریتأث هیجرین

کنترل و مقررات ساختمان را در کشور نشان داد.  یاشکال در اجرا و اجرا نیمطالعه همچن نیآنها وجود دارد. ا یمورد پاسخ ها

 عمل ارائه شد. نیبهبود ا یبرا ییهاهیتوص نیهمچن

بر  یررسمیغ یمسکون یهانیزم رمجموعهیو ز یتخلفات ساختمان ریدر مقاله با عنوان تأث (،2019:1)4و همکار هاجر ،یالاسحاق

که تخلفات  دندیرس جهینت نیانجام شد، به ا  SPSSبا استفاده از نرم افزار  یآمار لیو تحل هیجزدر بغداد  که با ت یزندگ تیفیک

را در منطقه مورد مطالعه کاهش داده است. به طور خاص،  یزندگ تیفیک یبه طور قابل توجه یاراض یررسمیغ میو تقس یساختمان

                                                           
1 H. Karibasappa, T. Arun Raja, B. Jayakkumaran, M. Jegan 
2 Enny Agustina 
3 Chigozie Osuizugbo 
4 A.S. Hajer Al Ishaqee, Enam Albazaz 
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 یباعث کاهش فضاها یرقانونیغ یهاتیفعال نیا ن،یند. علاوه بر اقرار دار یفیضع طیدر شرا یخدمات عموم یهامشخص شد که شبکه

 یشناخت ییبایبوده و از نظر ز لمناسا یشهر طیمح جهیوارد کرده و در نت یشهر یهارساختیاز حد بر ز شیشده و فشار ب یباز و عموم

 .ستیجذاب ن

به  ،یجهان دگاهی: دیو مقررات ساختمان نیجرا و نقض قوانبا عنوان موانع عمده در ا یدر مقاله ا، (2020:17)1فاکونله و همکاران 

هستند، و به  دهیچیپ اریبس یاساخت وساز و ساخت وساز حرفه یبرا یو مقررات ساختمان نیاز قوان یکه برخ افتندیدست  جهینت نیا

 .کنندیتلاش م ه،افتیکمتر توسعه  یهادر کشور ژهیآن، به و ازیدرک ن یاز کشورها هنوز برا یاریبس ل،یدل نیهم

با روش  یتخلفات ساخت و ساز ساختمان در حقوق هنجار لیبا عنوان تحل یادر مقاله، (2023:92) 2سهری ، ملکیسیمامورا

 یدارا زیها نکنترل تخلفات ساخت و ساز ساختمان یکه تلاش برا دندیرس جهینت نیبه ا یااساسنامه کردیبا رو یفقه یتجرب قیتحق

متخلفان  یبه ساخت و ساز دشوار است و عدم همکار یترسدس ،ییفضا یزیدر قالب کمبود پرسنل از اداره برنامه راست که  یموانع

 یشهردار نامهنییدر نظارت بر توسعه بر اساس آ دی. دولت شهر باخردیوقت م ربطیذ یهادستگاه یاجرا یکه برا یساختمان به طور

 و کنترل شرکت کند.در مورد نظارت  2012سال  38سمارنگ شماره 

در داخل و خارج کشور صورت گرفته است که هر  یدر خصوص عوامل موثر بر تخلفات ساختمان یکم قاتیتحق نکهیبا توجه به ا

 لیشده است با تحل یمقاله سع نیاند. در اعوامل موثر بر تخلفات پرداخته یابیمختلف به ارز یکدام از پژوهشگران با استفاده از روشها

با  نیو همچن ردیقرار گ یموضوع مورد بررس (،بصورت جامع نیانگیو م T یا، تک نمونه رسونی)پ  فتوسط سه آزمون مختلعوامل 

 بدست آمده بالا باشد. جیاز صحت و سقم نتا نانیها اطمهر کدام از آزمون جیمطابقت نتا

 

 شناسیروش
 معرفی محدوده موردمطالعه

 یدرجه عرض شمال 09/38و  یطول شرق 04/48 ییایجغراف تیمربع در موقع لومتریک 407بالغ بر  یبا مساحت نیشهرستان سرع

از شرق به  رین شهر ، از جنوب و غرب به شهرستان نیشهرستان از شمال به شهرستان مشگ نیاز مبداء خط استوا قرار گرفته است. ا

نفوس و  یعموم ی. سابقه آمار سرشمارباشدیمتر م 1650 ایمتوسط شهرستان از سطح در تفاع. ارگرددیمحدود م لیشهرستان اردب

 یسرشمار نیدر مرکز استان متمرکز بود اما بر اساس آخر یآمار اتی. سامانه عمل ستیموجود ن نیمسکن قبل از شهرستان شدن سرع

داد مردان ،تع8647،تعداد زنان  6367 یشهر تیجمع 11521 یروستائ تی،جمع 18425شهرستان  تیآمار کل جمع 1395سال 

 . است./75و نرخ مهاجرت  1.3 تی،نرخ رشد جمع 9553

 

                                                           
1 Funke Folasade Fakunle, Chibuzo Opiti, Ahmed A. Sheikh, Adebayo A. Fashina 
2 Melki Suheri Simamora 
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 سرعین ، مأخذ: نگارندگانقانونی شهر و محدوده  سرعین، شهرستان اردبیل : موقعیت استان2شکل 

 

 داده ها و اطلاعات ینحوه گردآور

در  یپرسشنامه بوده و محدوده زمان عیتوز قیاز طر نیو همچن یاکتابخانه ،یاسناد ازیمورد ن یهااطلاعات و داده یروش گردآور

 .باشدیم نیشهر سرع یآن حوزه قانون ی( و محدوده مکان1401 یال 1397ساله)از سال  5دوره  کی
 

 پژوهش  یشناسروش

با معضل  ریکه درگ نیشهر سرع یباشد و به لحاظ امکان استفاده ازآن در سازمانها یم یلیتحل-یفیپژوهش حاضر از نوع توص

از روش  یعوامل موثر بر تخلفات ساختمان لیتحل یپژوهش برا نیقرار داد. درا یدر دسته کاربرد توانیهستند، م یت ساختمانتخلفا

جداول  هی.در تهشده استاستفاده  Spssدر بستر نرم افزار  ن،یانگیم لیو تحل T یاتک نمونه ونو روش آزم رسونیپ یآزمون همبستگ

که تخلف در ساختمان آنها صورت  یپژوهش کل سازندگان نیا یاست. جامعه آمار دهیاستفاده گرد زین Exelو نمودارها از نرم افزار 

 یبررس ی. حجم نمونه براباشدیم نیدر شهر سرع نهیزم نیدر ا صمتخص نیو مهندس یکل کارشناسان شهردار نیگرفته و همچن

در آن صورت  یکه تخلف ساختمان ییهاناسان و سازندگان ساختماننفر از کارش 70به تعداد  یعوامل اثرگذار بر تخلفات ساختمان

از سازندگان  یتوسط گروه نیعالاحداث در شهر سر دیجد یهاساختمان شتریب نکهیگرفته است، انتخاب شده است. با توجه به ا

 نیفات ثبت شده توسط همتخل شتریب نیسرع یشهردار 100ماده  رخانهیبنا شده است، طبق اطلاعات ثبت شده در دب ،یساختمان

 نهیزم نیمتخصص در ا نیو مهندس یافراد و کارشناسان شهردار نیا نیاز ب زین یو نمونه آمار رفتهیگروه از سازندگان صورت پذ

انتخاب حجم نمونه استفاده شده است. اعتبار پرسشنامه از  یدردسترس برا یریمطالعه از روش نمونه گ نیانتخاب شده است.در ا

 نیقرارگرفته است. در ا دییو تا یو متخصصان مورد بررس یمحتوا وساخت توسط استادان دانشگاه، کارشناسان شهردار ار،ینظرمع
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استفاده شده است. تعداد  Spssکرونباخ در بستر نرم افزار  یپرسشنامه از روش آلفا ییایپا زانیم یابیسنجش و ارز یپژوهش برا

 833/0پرسشنامه عدد  ییایپا زانیکه م دهدیکرونباخ نشان م یبا روش آلفا یابیارز جی. نتاباشدیسئوال م 27پرسشنامه  یهاهیگو

 .باشدیپرسشنامه م ییایپا یبالا زانیکه نشان دهنده م باشد،یم

 

 رسونیپ یمدل آزمون همبستگ

استفاده شده است.  ونرسیپ یپرسش نامه از مدل آزمون همبستگ یرهاییمتغ نیب یهمبستگ زانیسنجش م یپژوهش برا نیدر ا

است که قدرت و جهت  -1و  1 نیب یاست. عدد یخط یهمبستگ یریگاندازه یروش برا نیترجی( راr) رسونیپ یهمبستگ بیضر

 یاز آن برا توانیکه م یمعن نیاست به ا یآمار استنباط کی زین رسونیپ یهمبستگ بی. ضرکندیم یریگرا اندازه ریدو متغ نیرابطه ب

 ایوجود دارد  یرابطه معنادار ریدو متغ نیب ایکه آ میکن شیآزما میتوانیاستفاده کرد. به طور خاص، ما م یآمار یهاهیآزمون فرض

 اشاره شده است. رسونیپ یبدست آمده از آزمون همبستگ جینتا ریبه نحوه تفس ریز یهادر جدول ر؟یخ

 .(2015:6 1)احمد زید، محمد ست:( آورده شده اr) رسونیپ یهمبستگ بیفرمول محاسبه ضر ریز در

 

r=
∑ (xi-x̅)(y

i
-y̅)

√∑ (xi-x̅)
2 ∑ (y

i
-y̅)

2

 

  yنمونه  کیدر  𝑦𝑖،و xرییمتغ ریمقاد نیانگیم برابربا 𝑥̅ر،ییمتغ ریمقاد xنمونه  کیدر  𝑥𝑖، رسونیپ یهمبستگ بیضر r رابطه نیا در

 .تاس y رییمتغ نیانگیبرابر با م 𝑦̅ روییمتغ ریمقاد

 
 :تفسیر ضرایب آزمون همبستگی پیرسون 1جدول 

رسونیپ یهمبستگ بیضر مقدار  (r). جهت قدرت 

.50تر از بزرگ یقو   مثبت 

0.5 و 0.3 نیب  مثبت متوسط 

0.3 و 0 نیب فیضع   مثبت 

کدام چیه 0 کدام چیه   

- .3و 0 نیب فیضع  یمنف   

–.5و –. 3نیب یمنف متوسط   

–. 5کمتر از یقو  یمنف   

 

 
 (One sample t test) یاتک نمونه یمدل ت

 ای هیفرض ی)کوچک( را با مقدار تیجمع نیانگیم دهدی( به فرد امکان مییدانشجو ی)آزمون ت  یاتک نمونه T هیآزمون فرض

 یآمار هیآزمون فرض کی یاتک نمونه tآزمون کند.  سهیبا هم دارند مقا یدار یتفاوت معن ایآ نکهیا نییتع ینمونه را برا کی نیانگیم

 ر؟یخ ایمقدار خاص متفاوت است  کیجامعه ناشناخته با  نیانگیم ایآ نکهیا نییتع یاست که برا

                                                           
1 Mohamed Ahmed Zaid 
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آزمون  یگانه مفروض است، برا 4با عوامل  یتخلفات ساختمان نیپژوهش معنادار بودن رابطه ب نیا اتیدر فرض نکهیبا توجه به ا

موفق محمد ) :باشدیم ریبصورت ز یانمونه کیاستفاده شده است. فرمول آزمون  یت یانمونه کیش آزمون از رو هیفرض نیا

 (.1،2022:135الکساب

t=
x̅-μ

0
s

√n

 

 :در این رابطه

X= میانگین نمونه مشاهده شده 

μ
0
میانگین جمعیت فرضی          

S= انحراف استاندارد نمونه      

N= مونه    تعداد مشاهدات ن  

 هابحث و یافته
ساله )از سال  5هایی که اشاره شد به تحلیل عوامل موثر بر تخلفات ساختمانی در طی دوره با استفاده از روشاز پژوهش  بخشدر این 

 باشد. (، پرداخته شده است. آمار تخلفات ثبت شده در طی این دوره به شرح جدول زیر می1401الی 1397

 
ماده  ونیسیکم رخانهی، مأخذ: دب نی( در شهر سرع1401 یال 1397ساله )از سال  5دوره  یثبت  شده در ط یات ساختمان: تعداد تخلف2جدول 

 نیسرع یشهردار 100

 برحسب تعداد تخلف 1401الی  1397فراوانی انواع تخلفات ساختمانی سال 

 

 ردیف سال 1397سال 1398سال 1399سال 1400سال 1401سال
 

 1 بدون پروانه 14 10 5 3 84
 

 2 مازاد برپروانه 68 16 56 61 128
 

 3 تبدیل به تجاری 14 2 10 16 1
 

 4 حذف پارکینگ 3 1 9 26 2
 

 5 تجاوز به معبر 3 1 2 2 0
 

 6 تبدیل کاربری 1 1 4 4 0
 

 7 تفکیک 2 0 0 0 0
 

   جمع 105 31 86 112 215
 

 

                                                           
1 - Mowafaq Muhammed Al-Kassab 
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 رخانهیدبمأخذ:  ،  نی( در شهر سرع1401 یال 1397ساله )از سال  5دوره  یثبت  شده در ط ینتعداد تخلفات ساختما یا لهینمودار م:  3شکل 

 نیسرع یشهردار 100ماده  ونیسیکم

 

 مأخذ: نگارندگان ،پژوهش ینمونه آمار یفیمشخصات توص: 3جدول 

 
 نگارندگانمأخذ: ،  نیدر شهر سرع یاز عوامل بر تخلفات ساختمان کیهر ریتاث زانیم یاز رتبه بند نیانگیم لیتحل جینتا: 4جدول 

 رتبه بندی میزان تاثیر هر یک از عوامل

 تعداد انحراف استاندارد میانگین  

 70 13/59427 96/0857 تخلفات کل

 70 4/62169 30/1286 اقتصادی

 70 4/89020 25/3571 کالبدی

 70 5/81176 24/1857 مدیریتی

 70 3/76672 16/4143 اجتماعی

 

 سن افراد

 درصد تعداد  

 1/4 1 29-20 محدوده سنی

30-39 16 22/9 

40-49 37 52/9 

50-59 14 20/0 

60-69 2 2/9 

 100/0 70 جمع
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 مأخذ: نگارندگان نیدر شهر سرع یبر تخلفات ساختمان رگذاریعوامل تاث نینگایم جی: نمودار نتا4شکل شماره 

 

 ی مأخذ: نگارندگانتخلفات ساختمان رییعوامل با متغ نیب یهمبستگ بیضر جی: نتا5جدول 

 همبستگی

 مدیریتی کالبدی اقتصادی اجتماعی تخلفات کل  

 **718. **653. **781. **694. 1 همبستگی پیرسون تخلفات ساختمانی

 0/000 0/000 0/000 0/000   معنا داری

 70 70 70 70 70 تعداد

 **460. 0/185 **453. 1 **694. همبستگی پیرسون اجتماعی

 0/000 0/126 0/000   0/000 معنا داری

 70 70 70 70 70 تعداد

 **309. **510. 1 **453. **781. همبستگی پیرسون اقتصادی

 0/009 0/000   0/000 0/000 معنا داری

 70 70 70 70 70 تعداد

 0/162 1 **510. 0/185 **653. همبستگی پیرسون کالبدی

 0/181   0/000 0/126 0/000 معنا داری

 70 70 70 70 70 تعداد

 1 0/162 **309. **460. **718. همبستگی پیرسون مدیریتی

   0/181 0/009 0/000 0/000 معنا داری

 70 70 70 70 70 تعداد

 

 مأخذ: نگارندگان نیدر شهر سرع یبر تخلفات ساختمان رگذاریتاث یتیریعوامل مد یاتک نمونه Tآزمون  جینتا: 6جدول 

 T ایآزمون تک نمونه

 3ارزش تست  =   

t فاصله اطمینان از تفاوت %95 تفاوت میانگین معنی داری درجه آزادی 

 حد بالا حد پایین

تخلفات 

 ساختمانی

57/290 69 0/000 93/08571 89/8443 96/3272 

 14/3124 12/5161 13/41429 0/000 69 29/796 اجتماعی

 28/2306 26/0266 27/12857 0/000 69 49/111 اقتصادی

 23/5232 21/1911 22/35714 0/000 69 38/251 کالبدی

 22/5715 19/7999 21/18571 0/000 69 30/499 مدیریتی

30/1286
25/3571 24/1857

16/4143

0/0000

10/0000

20/0000

30/0000

40/0000

اقتصادی کالبدی مدیریتی اجتماعی

نمودار میانگین عوامل تاثیرگذار بر تخلفات ساختمانی
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 مأخذ: نگارندگان : نتایج تحلیل میانگین بصورت نمودار خطی عوامل اجتماعی،اقتصادی،کالبدی و مدیریتی 5شکل 

 مأخذ: نگارندگان نیدر شهر سرع یبر تخلفات ساختمان رگذاریعوامل تاثکلیه  یاتک نمونه Tآزمون  جینتا: 7جدول 

 Tای آزمون تک نمونه

 3ارزش تست =   

t  درجه

 یآزاد

تفاوت  معنی داری

 میانگین

فاصله اطمینان از  95%

 تفاوت

 حد بالا حد پایین

 96/3272 89/8443 93/08571 0/000 69 57/290 تخلفات ساختمانی

 0/09 0/46- 0/186- 0/179 69 1/356- بعد خانوار یا تعداد خانوار 

 0/94 0/32 0/629 0/000 69 4/085 مهاجرت روستایی به شهری 

ونت های تجمعی طایفه ای یا سک

قومی نژادی یا حس تعلق به محله 

 خاص 

-0/853 69 0/397 -0/129 -0/43 0/17 

بی اعتمادی مردم به ضرورت رعایت 

قوانین ساخت وساز وقوانین نظام 

 مهندسی 

3/737 69 0/000 0/514 0/24 0/79 

اعمال تبعیض را بر وقوع تخلفات 

 ساختمانی موثر می دانید؟

4/051 69 0/000 0/586 0/30 0/87 

 1/00 0/43 0/714 0/000 69 5/007 وضعیت اقتصادی یا توان مالی خانوار 

 1/52 1/05 1/286 0/000 69 10/813 سودجویی و کسب درآمد بیشتر 
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وابستگی شهرداری به درآمدهای 

 ناشی از جرائم 

10/515 69 0/000 1/171 0/95 1/39 

 0/70 0/13 0/414 0/005 69 2/924  افزایش اجاره بها بر افزایش

عدم تناسب مبلغ جریمه نسبت به 

 مبلغ عوارض پروانه ساختمانی 

5/704 69 0/000 0/771 0/50 1/04 

میزان هزینه نقشه وپروانه و هزینه 

اجرای بعضی امکانات اجباری در 

 ساختمان 

3/556 69 0/001 0/500 0/22 0/78 

توریست و موقعیت گردشگری شهر 

 عین سر

5/698 69 0/000 0/800 0/52 1/08 

اصرار به کاهش هزینه های ساخت و 

 ساز 

3/191 69 0/002 0/471 0/18 0/77 

 1/20 0/71 0/957 0/000 69 7/792 نحوه تقسیمات کالبدی یا پهنه بندی 

طرح های توسعه شهری یا وجود 

 مغایرتهای کاربری با طرح تفصیلی 

6/251 69 0/000 0/757 0/52 1/00 

تعریف نادرست حریم و محدوده 

 قانونی شهر 

3/949 69 0/000 0/571 0/28 0/86 

 0/94 0/43 0/686 0/000 69 5/292 تخصیص نادرست کاربری ها 

 0/57 0/03 0/300 0/030 69 2/214 جهت توسعه شهر 

زمینه های گرایش به عدول از 

مقررات احداث بنا نظیر سقف تراکم و 

 سطح اشغال و... 

6/843 69 0/000 0/843 0/60 1/09 

 0/53 0/04- 0/243 0/094 69 1/697 مقررات مربوط به مالکیت زمین 

مقررات موجود نظیر ماده صد و ماده 

ومقررات نظام مهندسی  و  5

 شهرسازی 

9/994 69 0/000 0/986 0/79 1/18 

کم کاری ناظرین ساخت و ساز )واحد 

 اجرائیات شهرداری(

2/092 69 0/040 0/343 0/02 0/67 

عدم تطابق زمان نظارت با زمان 

 ساخت و ساز )ساخت شبانه

-0/485 69 0/629 -0/071 -0/37 0/22 

 0/72 0/08 0/400 0/014 69 2/529 کمبود امکانات نظارتی شهرداری 

 0/77 0/17 0/471 0/003 69 3/132 نظارتکمبود متخصص برای 

بروکراسی اداری و زمان بر بودن 

 پروانهآیند صدور فر

2/595 69 0/012 0/400 0/09 0/71 

 0/94 0/38 0/657 0/000 69 4/716 عدم آموزش وآگاه سازی شهروندان 



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا

 

 

 
 1404 تابستان،  20 یاپی،  شماره پ2، شماره 6دوره            

316 

 

 رتبه بندی میزان تاثیر هریک از عوامل بر تخلفات ساختمانی شهر سرعین 

عامل  نیترمهم 10.813و مقدار تی  4.29 عامل سودجویی و کسب درآمد بیشتر با میانگین، دهدیمهمانطوریکه نتایج تحلیل نشان 

از جرائم در بروز تخلفات  یناش یبه درآمدها یشهردار یوابستگو بعد ازآن  دیآیمدر بروز تخلفات ساختمانی در شهر سرعین بشمار 

و ی نظام مهندسومقررات  5ماده صد و ماده  ریمقررات موجود نظدر رتبه دوم و  10.515و مقدار تی  4.17ی با میانگین ساختمان

 شیگرا یهانهیزم ی، در رتبه چهارم وپهنه بند ای یکالبد ماتینحوه تقس در رتبه سوم، 9.994و مقدار تی  3.99ی با میانگین شهرساز

عوامل تاثیرگذار بر تخلفات ساختمانی در  نیترمهمدر رتبه پنجم  سقف تراکم و سطح اشغال و... ریبه عدول از مقررات احداث بنا نظ

 .رندیگیمی بعدی تاثیرگذاری قرار هارتبهر سرعین بوده و سایر عوامل به شرح جدول زیر در شه

 
 مأخذ: نگارندگان نیدر شهر سرع یاز عوامل بر تخلفات ساختمان کیهر ریتاث زانیم یرتبه بند جینتا: 8جدول 

 میانگین هریک از عوامل اثرگذار

انحراف  میانگین عنوان عامل اثرگذار بر تخلفات ساختمانی رتبه

 استاندارد

 تعداد

 70 0/995 4/29 سودجویی و کسب درآمد بیشتر  1

 70 0/932 4/17 وابستگی شهرداری به درآمدهای ناشی از جرائم در بروز تخلفات ساختمانی   2

 70 0/825 3/99 ومقررات نظام مهندسی و شهرسازی  5مقررات موجود نظیر ماده صد و ماده  3

 70 1/028 3/96 یمات کالبدی یا پهنه بندینحوه تقس  4

ی گرایش به عدول از مقررات احداث بنا نظیر سقف تراکم و سطح اشغال هانهیزم  5

 و... 

3/84 1/030 70 

 70 1/175 3/80 توریست و موقعیت گردشگری شهر سرعین  6

 70 1/132 3/77 عدم تناسب مبلغ جریمه نسبت به مبلغ عوارض پروانه ساختمانی  7

 70 1/013 3/76 ی کاربری با طرح تفصیلی هارتیمغای توسعه شهری یا وجود هاطرح  8

 70 1/193 3/71 وضعیت اقتصادی یا توان مالی خانوار   9

 70 1/084 3/69 هایکاربرتخصیص نادرست   10

عدم آموزش وآگاه سازی شهروندان از تبعات تخلفات ساختمانی و عدم اطلاع  11

 زم پیرامون قوانین و مقررات ساخترسانی لا

3/66 1/166 70 

 70 1/287 3/63 مهاجرت روستایی به شهری   12

 70 1/210 3/59 اعمال تبعیض  13

 70 1/211 3/57 تعریف نادرست حریم و محدوده قانونی شهر   14

 70 1/151 3/51 بی اعتمادی مردم به ضرورت رعایت قوانین ساخت وساز وقوانین نظام مهندسی   15

 70 1/176 3/50 میزان هزینه نقشه وپروانه و هزینه اجرای بعضی امکانات اجباری در ساختمان   16

 70 1/236 3/47 ی ساخت و ساز هانهیهزاصرار به کاهش   17

 70 1/259 3/47 کمبود متخصص برای نظارت  18

 70 1/186 3/41 افزایش اجاره بها  19

 70 1/323 3/40 ی شهرداری کمبود امکانات نظارت 20

 70 1/290 3/40 بروکراسی اداری و زمان بر بودن فرآیند صدور پروانه  21

 70 1/371 3/34 کم کاری ناظرین ساخت و ساز )واحد اجرائیات شهرداری( 22

 70 1/134 3/30 جهت توسعه شهر 23

 70 1/197 3/24 مقررات مربوط به مالکیت زمین  24

 70 1/231 2/93 ان نظارت با زمان ساخت و ساز )ساخت شبانه(عدم تطابق زم 25
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 70 1/262 2/87 ی یا قومی نژادی یا حس تعلق به محله خاصافهیطای تجمعی هاسکونت 26

 70 1/146 2/81 بعد خانوار یا تعداد خانوار 27

 

 
 مأخذ: نگارندگان نیسرع در شهر یبر تخلفات ساختمان رگذاریاز عوامل تاث کیهر  نیانگی: نمودار م5شکل 

 

 هاشنهادیو پ یریگجهینت
و مقدار  0.781 یهمبستگ بیبا ضر ی، عوامل اقتصادTو آزمون  یهمبستگ بیصورت گرفته توسط آزمون ضر یهالیاساس تحل بر

ساختمان ریتاث نیشتریب 30.1286 نیانگیو م 49.111= یت یبالا سا یرا در بروز تخلفات  سبت به  ساعوامل دارد رین عوامل به  ری. و

ضر ی: عوامل کالبدبیترت س بیبا  ضر یتیری، عوامل مد25.3571 نیانگیو م 38.251=یومقدار ت 0.653 یتگهمب ستگ بیبا   یهمب

ـــر یو عوامل اجتماع 24.1857 نیانگیو م 30.499= یو مقدار ت 0.718 ـــتگ بیبا ض  نیانگیو م 29.796=یو مقدار ت 694 یهمبس

عامل  -1ز،یعوامل ن رمجموعهی.در زرندیگیقرار م نیدر شـــهر ســـرع یموثر بر بروز تخلفات ســـاختمان یبعد یهادر رتبه 16.4143

سب درآمد ب ییسودجو ستگ -2و بعد از آن  4.29 نیانگیبا م شتریو ک ش یبه درآمدها یشهردار یواب از جرائم در بروز تخلفات  ینا

 یبند پهنه ای یکالبد ماتینحوه تقس -4 یو شهرساز ینظام مهندس ومقررات 5ماده صد و ماده  ریمقررات موجود نظ -3 یساختمان

ـــغال و... بترت ریبه عدول از مقررات احداث بنا نظ شیگرا یهانهیزم -5 ـــطح اش ـــقف تراکم و س بر  رگذاریعوامل تاث نیمهمتر بیس

 .باشدیم نیدر شهر سرع یتخلفات ساختمان

 افتیبه وضوح در توانیشد م انیب قیتحق شنهیکه در بخش پ یعات گذشته داخلحاصل شده از مطال جیمطالعه با نتا نیا سهیمقا در

سرع شهر  شابه با د یطیشرا بایتقر زین نیکه  س یشهرها گریم سه ریشده نظ یبرر شهر قزومناطق   یشهردار 3 هییزد، ناح ن،یگانة 

ــهر تهران و  مکلان 16منطقه  ــهر قم در زم 4 نطقهش ــاخت نهیش ــاد بیرا دارد و به ترت یمانعوامل بروز  تخلفات س  ،یعوامل  اقتص

 یشیاندو چاره ژهینگاه و کیاست که  نیا انگریموضوع ب نیوا باشندیم یعوامل بروز تخلفات ساختمان نیاز مهمتر یتیریو مد یکالبد
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سطح مد شور برا رانیدر  ساخ یریشگیپ یکلان ک ضرور یتماناز تخلفات  شدیم یلازم و  داخل  یات خارجبا مطالع سهی. در مقابا

 .باشدیم یتیریوجه اشتراک در عوامل مد زیمقاله ن

 یسازندگان ساختمان یهمواره هدف اصل باشد،یم ییسودجو یساختمان نیمتخلف زهیعامل و انگ نیمهمتر دهدیحاصل نشان م جینتا

 یبالا متیطبقات بلحاظ ق شیزاد بر پروانه و افزاتخلف ما یو صرفه اقتصاد تی. جذابباشدیم شتریکسب سود ب یاز تخلفات ساختمان

طبقات  شیافزا ایو  یساختمان یتعداد واحدها شیرا با افزا یپرداخت یبها شیافزا نیشود سازندگان ایباعث م نیدر شهر سرع نیزم

 شــودیم شــنهادیپ ،یتخلفات ســاختمان نیو کاهش تعداد ا یریجلوگ ی. براندیبمنظور فروش و کســب ســود جبران نما یســاختمان

ساز ی)با همکار یشهردار شهر س یاداره راه و  شاور طرح نیو مهند ص یهام سکون یها( پهنهیلیجامع و تف ص یم ض یخا از  یدر بع

شهر جهت ا صورت قانوندینما ینیب شیبلند طبقه پ یهاسازه جادینقاط  سازندگان هم ب ساختمان ی. تا افراد و  اقدام  یو با اخذ پروانه 

نوع  نیها در صورت مشاهده اپهنه هیبقآنها داشته باشد. ودر  یبرا یگذار هیو سرما یاقتصاد تیوهم صرفه و جذاب ندیابه احداث نم

عامل موثر  نی. دومندیاعمال نما یتر رانهینظارت سختگ ،یشهردار اتیو اجرائ یو شهرساز یو واحد فن 100ماده  ونیسیتخلف، کم

 نیترعمده میدانیم کهی. همانطورباشدیاز جرائم م یناش یبه درآمدها یشهردار یوابستگ نیدر شهر سرع یدر بروز تخلفات ساختمان

حاصل از جرائم  یدرآمدها ،یداخل یمنبع درآمدها نیتریاز اصل یکی. وباشدیم یداخل یاز محل درآمدها هایشهردار یمنابع درآمد

 یفراوان ی(، مشکلات مالهایشهردار یدرآمدها تیا توجه به محدوددرآمدها )ب نیبدون وصول ا ستین ی. و شکباشدیم 100و ماده 

 قیاز طر شــنهادی)پ ریگ میتصــم هیبلند پا یمباد قیدرآمدها از طر نیا ینیگزیبدون جا نیخواهد شــد. بنابرا هایردارشــه ریبانگیگر

شورا سلام یدولت جهت طرح در مجلس  سخت گامکان بر ها،یشهردار یمنابع برا نیا نی(، و تامیا از  یریجلوگ یتر برا رانهیخورد 

سوم سریتخلفات م ساختمان ثرعامل مو نینخواهد بود.  سرع یدر بروز تخلفات  شهر  صد و ماده  ریمقررات موجود نظ نیدر  و  5ماده 

س ساز یمقررات نظام مهند شهر شدیم یو  شک نکهی. با توجه به ابا سات کم لیت ستان 5ماده  تهیجل شهر ضاً فرادر   یطولان ندیها بع

به نظر  دهیچیکارشناس پ ریاز افراد غ یتعداد یبرا یازو شهرس یاز مقررات نظام مهندس یبعض نیو همچن باشدیداشته و زمانبر م

سد،یم سئول شودیم شنهادیخاطر پ نیبه هم ر شک توانندیم ربطیذ نیم سات کم لیبا ت زمان ممکن و  نیتردر کوتاه 5ماده  تهیجل

 یاتاق مشاوره برا جادیا ایو  یو شهرساز یروند ساده در مقررات مربوط به نظام مهندس جادیبا ا نیو همچن نیدرخواست مالک یبررس

عامل  نی. چهارمندینما یریجلوگ یتخلفات ساختمان یشدن مالکان و سازندگان به سمت و سو تیمراجعه کنندگان، از هدا ییراهنما

 شنهادیعامل پ نیاز ا یریشگیپ ی. براباشدیم یپهنه بند ای یکالبد ماتینحوه تقس ن،یدر شهر سرع یموثر در بروز تخلفات ساختمان

شاور یشهردار شودیم شهر یهاطرح نیو م سعه  س هیقبل از ته یتو سبت به برر ضع قیو دق قیعم یطرح ن شهر و  تیو موجود 

ضع ض هایموجود کاربر تیو  نیشود. همچن یریهم ندارند جلوگ یضرورتکه آنچنان  یکاربر یهارتیاز مغا یپرداخته تا از وقوع بع

و سوق داده شدن افراد  ضیو معابر موجود را در نظر داشته تا از اعمال تبع هاابانیخ تیو ...، وضع یتجار یهاپهنه صیدر مورد تخص

موجب بر هم  از مقررات احداث بنا یدر بعضــ رییبلحاظ تغ نکهیشــود. با توجه به ا یریجلوگ یتخلفات ســاختمان یبه ســمت و ســو

 یهانهیاز زم یکیاز عدول از مقررات توسط افراد که  یریجلوگ یوجود ندارد، برا رییشهر خواهد شد و امکان تغ یخوردن نظم کالبد

 نگونهیا یبرا نیسنگ یهامهیبا اختصاص جر شودیم شنهادینسبت به سود حاصل از تخلف باشد، پ مهیبودن جر زیناچ تواندیعدول م

 شود. یریمقررات جلوگ نیافراد به عدول از ا شیگرا ها ازتخلف

 

 خذمنابع و مأ
ماده صد )مورد  ونیسیکم گاهیبر جا دیبا تأک یعوامل مؤثر بر بروز تخلفات ساختمان لی(، تحل89،1400طاهر و همکاران، ) ،یزادیپر -

 .1400،تابستان  39 ازدهم،شمارهی:سال یامنطقه-یشهر شیو آما ایگانه کلان شهر تهران(،فصلنامه جغراف22: مناطق یشناس
 چاپ هفتم، انتشارت سمت، تهران. ،یشهر یاراض یکاربر یزی( ، برنامه ر1382محمدرضا،) ،یپورمحمد -
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 یشهردار 3 هی)مورد: ناح یشهر یعوامل مؤثر بر تخلفات در ساخت و سازها لی(، تحل1401)،یدالوند،محمد، کارگر،بهمن، توکلان،عل -
شاپا  2783- 3496-: یشاپا چاپ1401تابستان   6شماره ، 2دوره ، ،یشهر طیو توسعه مح یزیرنامه برنامهشهر تهران(،فصلنکلا 16منطقه 
 .27 3909-: یکیالکترون

 دیساختمان، با تأک یو مقررات مل نیقوان کردیو رو تیماه یو بررس نیی(، تب1402محمد ،) ،یموریت د،یصالحی مرزیجرانی،سع ،یکشاورز -
 .1بهار  50شماره ، 13(، دوره ،یامنطقه یزیر)برنامهایشهر قم(، فصلنامه جغراف 4: محمدوده منطقه ی)مطالعه مورد یر علل وقوع تخلفات ساختمانب

 ،ی(،انتشارات توازن،چاپ هجدهم،تعداد ص مختارپور،رجبعل1403)،یرضا موسو دیاثر س یو مقررات شهر و شهردار نیمجموعه قوان -
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