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Abstract A R T I C L E I N F O 

Background and Objective: Rapid urbanization and a sharp 30–50% 

rise in housing prices_compared to only 10–15% income growth_have 

severely restricted low-income groups’ access to social housing in Tabriz. 

Given that previous research has largely focused on physical-spatial 

variables without employing futures-oriented methodologies, this study 

aims to conduct a futures study of social housing development by 

identifying key drivers and analyzing probable scenarios. 

Methodology: This applied research adopts a mixed-method design, 

integrating documentary reviews, semi-structured interviews with 50 

urban planning experts, and surveys completed by 150 Tabriz residents. 

Analytical procedures involved two stages: (1) structural analysis via 

MIC-MAC to map driving power and dependence among factors, and (2) 

scenario planning using Scenario Wizard based on the Cross-Impact 

Balance (CIB) method to generate and evaluate consistent future 

scenarios. 

Results and findings: The analysis identifies a mandatory “strategic 

triangle” _comprising innovative provision models, full financial 

sustainability, and intelligent quality monitoring which is present across 

all 15 plausible scenarios, underscoring that no viable future exists 

without these pillars. Physical/topographical constraints and 

infrastructural deficits persist as structural barriers. Among the scenarios, 

only 2 are desirable, 12 are stagnant, and 1 is critical; the most probable 

scenario (No. 1, TIS 65) projects a future where the strategic triangle is 

maintained alongside static government investment and enduring physical 

limitations. 
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EXTENDED ABSTRACT 

 

Introduction 

Rapid urbanization and extensive migration 

to metropolitan areas, coupled with a 30-50% 

increase in housing prices over the past 

decade and a mere 10-15% growth in 

household income, have transformed access 

to social housing into a fundamental 

challenge worldwide. According to United 

Nations reports, over 1.6 billion people lack 

access to adequate housing, and current 

projections indicate that urban populations 

will continue to grow, further exacerbating 

housing shortages. The metropolis of Tabriz, 

as one of the most significant population and 

economic centers in northwestern Iran, faces 

increasing difficulties regarding low-income 

groups' access to social housing, including 

housing affordability, wealth accumulation, 

land scarcity, income inequality, and real 

estate speculation. Studies indicate that 

speculation and investment practices in 

Tabriz's real estate market play a significant 

role in driving up housing prices, limiting 

access to housing for ordinary social groups 

and displacing them from desirable 

neighborhoods. Previous research on housing 

for vulnerable groups in Tabriz has identified 

physical-spatial dimension variables as 

having the greatest impact on housing 

provision, while environmental dimension 

factors show the lowest degree of influence. 

Despite the importance of social housing in 

reducing urban inequalities, few studies have 

addressed the futures studies of social 

housing development in Tabriz through the 

identification of drivers and scenario 

analysis. Therefore, this study aims to 

conduct a futures study of social housing 

development in the metropolis of Tabriz by 

identifying key drivers and analyzing 

probable scenarios. 
 

Methodology 

The findings revealed that the social housing 

issue in Tabriz is tied to a "strategic triangle" 

consisting of innovative social housing 

provision models, full financial resource 

sustainability, and intelligent quality 

monitoring. The mandatory and continuous 

presence of these three factors in all 15 

plausible scenarios (with a maximum average 

of 3.00) confirms that no reasonable and 

consistent future is conceivable for Tabriz's 

social housing system in the absence of any 

of these three pillars. Furthermore, two 

factors—"physical and topographical 

limitations of Tabriz" and "insufficient 

access to urban infrastructure"—were 

identified as structural barriers, appearing in 

critical situations across almost all scenarios. 

Among the 15 scenarios, only 2 scenarios 

(Nos. 1 and 2) are in a desirable situation, 12 

scenarios are in a static situation, and 1 

scenario (No. 15) is in a critical situation. 

The most probable scenario (Scenario No. 1 

with TIS of 65) depicts a future wherein, 

along with the realization of the three 

prerequisites (innovative models, financial 

sustainability, and intelligent monitoring), 

government investment remains at a static 

level, and physical and infrastructural 

limitations persist as chronic challenges. 
 

Results and Discussion  

The findings revealed that the social housing 

issue in Tabriz is tied to a "strategic triangle" 

consisting of innovative social housing 

provision models, full financial resource 

sustainability, and intelligent quality 

monitoring. The mandatory and continuous 

presence of these three factors in all 15 

plausible scenarios (with a maximum average 

of 3.00) confirms that no reasonable and 

consistent future is conceivable for Tabriz's 

social housing system in the absence of any 

of these three pillars. Furthermore, two 

factors—"physical and topographical 

limitations of Tabriz" and "insufficient 

access to urban infrastructure"—were 

identified as structural barriers, appearing in 

critical situations across almost all scenarios. 

Among the 15 scenarios, only 2 scenarios 

(Nos. 1 and 2) are in a desirable situation, 12 

scenarios are in a static situation, and 1 

scenario (No. 15) is in a critical situation. 

The most probable scenario (Scenario No. 1 

with TIS of 65) depicts a future wherein, 

along with the realization of the three 

https://www.srds.ir/
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prerequisites (innovative models, financial 

sustainability, and intelligent monitoring), 

government investment remains at a static 

level, and physical and infrastructural 

limitations persist as chronic challenges. 
 

Conclusion 

Both research hypotheses were confirmed 

with certain conditions: increased 

government investment and transparency in 

resource allocation (first hypothesis) is a 

necessary but insufficient condition for 

improvement; without financial sustainability 

and intelligent monitoring, such investment 

will not yield optimal results. Additionally, 

the development of green and innovative 

technologies in construction (second 

hypothesis) can lead to reduced costs and 

increased supply of affordable housing, 

provided these models are institutionalized 

and widely adopted (not merely 

experimentally implemented). Ultimately, the 

results warn policymakers and urban 

planners in Tabriz that any effort to improve 

social housing conditions without 

simultaneous attention to the three 

fundamental pillars and without realistically 

accepting physical and infrastructural 

limitations is doomed to failure. The future 

of social housing in this metropolis will be 

neither a great leap forward nor a complete 

collapse, but rather a gradual movement 

accompanied by fragility along an 

intermediate path. 
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 لیو تحل یدیکل یهاشرانیپ یی: شناسازیدر کلانشهر تبر یتوسعه مسکن اجتماع ینگارندهیآ

 وهایسنار

 .1رانیا ز،یتبر ز،یدانشگاه تبر ،یطیو علوم مح یزیدانشکده برنامه ر ،یو منطقه ا یشهر یزیگروه برنامه ر استاد ،یپورمحمد محمدرضا

  .رانیا ز،یرتب ز،یبرتدانشگاه  ،یطیو علوم مح یزیدانشکده برنامه ر ،یو منطقه ا یشهر یزیگروه برنامه ر استاد حسن محمودزاده،

 ز،ینشگاه تبردا ،یطیو علوم مح یزیدانشکده برنامه ر ،یو منطقه ا یشهر یزیگروه برنامه ردانشجوی دکتری  عصر، یسعادت جو یمهر

 .رانیا ز،یتبر

 
 19/03/1405:تاريخ پذيرش             28/12/1404تاريخ دريافت: 

 چکیده
و عدم تناسب  ریکن در دهه اخمس متیق یدرصد ۵۰تا  ۳۰ شیشتابان و مهاجرت گسترده به کلانشهرها، همراه با افزا ینیشهرنش زمینه و هدف:

در جهان به مسکن نفر  اردیلیم 1.۶از  شیکه ب یاگونهکرده است؛ به لیتبد یاساس یرا به چالش یبه مسکن اجتماع یرشد درآمد خانوارها، دسترس
در حوزه  یادهنیضلات فزابا مع ان،ریشمال غرب ا یو اقتصاد یتیمراکز جمع نیتراز مهم یکیبه عنوان  زی. کلانشهر تبرارندند یمناسب دسترس

اند. از پرداخته زیبروع مسکن در تن نیتوسعه ا ینگارندهیآبه  یحال مطالعات اندک نیمواجه است، با ا یدرآمد به مسکن اجتماعاقشار کم یدسترس
 یوهایسنار لیلو تح یدیکل یهارانشیپ ییشناسا قیاز طر زیدر کلانشهر تبر یتوسعه مسکن اجتماع ینگارندهیحاضر با هدف آ وهشرو، پژ نیا

 محتمل انجام شده است. 

و  یعات اسنادمطال قیها از طره( است. دادیکم-یفی)ک ختهیو روش آم تیو از نظر ماه یپژوهش از نظر هدف کاربرد نیا روش شناسی:

با روش  یساختار لیها در دو مرحله تحلهداد لیشده و تحل یآور( جمعزینفر از ساکنان تبر 1۰۰نفر از خبرگان و پرسش از  1۵با  ه)مصاحب یدانیم
 انجام گرفته است.  زاردیو ویافزار  سناربا نرم یونگاریو سنار مککیم

سکن، م نیتأم نیون یلگوهاااز  تشکلم «یمثلث راهبرد»به  زیدر تبر یهش نشان داد که مسئله مسکن اجتماعپژو جینتا یافته ها و نتایج:

 نیانگی)با م ریباورپذ یوینارس 1۵ یسه عامل در تمام نیا یگره خورده است و حضور اجبار یفیو نظارت هوشمند ک یکامل منابع مال یداریپا
 یدارا ویسنار ۲تنها  و،یسنار 1۵ نای. از مستیقابل تصور ن یمعقول ندهیآ چیسه رکن، ه نیاز ا کیهر  ابیآن است که در غ دی( مؤ۳.۰۰ یحداکثر

سکن م ندهیکه آ دهدینشان م ویسنار نیترهستند و محتمل یبحران تیوضع یدارا ویسنار 1و  ستایا تیوضع یدارا ویسنار 1۲مطلوب،  تیوضع
هر دو  نید. همچنخواهد بو ینینابیب یریدر مس یو همراه با شکنندگ یجیتدر یکامل، بلکه حرکت یاشبزرگ و نه فروپ ینه جهش زیدر تبر یاجتماع

و نظارت  یمال یداریجود پاو دیبا ق ،یعمسکن اجتما طیسبز بر بهبود شرا یهایو توسعه فناور یدولت یگذارهیسرما ریبر تأث یپژوهش مبن هیفرض
 شدند. دییهوشمند، تأ
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 مقدمه و بیان مسأله  
 یکیدر بخش مسکن،  رمولدیغ یگذارهیسرما یدر حال توسعه، همراه با الگوها یو نابرابر در کشورها عیسر ینیشهرنش

 World Citiesه سرپناه مناسب در کلانشهرها شده است. بر اساس گزارش ب یبحران دسترس یاصل یهااز محرک

Report  ۲0۲6سال ( سازمان ملل متحدUN-Habitat حدود ،)مناسب و  من،ینفر در جهان فاقد مسکن ا اردیلمی 3٫4

بحران در  نی. اکنندیم یزندگ یاهیو حاش یررسمیغ یهانفر در سکونتگاه اردیلمی 1٫1از  شیصرفه هستند و ببهمقرون

درآمد خانوارها بوده و  شیمسکن به مراتب فراتر از افزا متیکه رشد ق ییاست، جا دتریدر حال توسعه شد یکشورها

 شده است. یاجتماع یهاینابرابر دیو تشد ییطرد فضا ن،یسنگ یمنجر به بار مال

 ،ینات ارزنوسا و ینفت یاد به درآمدهااقتص یخاص همراه است: وابستگ یساختار یهایژگیروند با و نیا ران،یا در

اقشار  یازهاین نیتأم یاجبر مسکن لوکس به  هایگذارهیو املاک، و تمرکز سرما نیگسترده در بازار زم یبازسفته

 تیدمانند محدو ییهابا چالش رانیدر ا یاجتماع سکنم یهااستیکه س دهدینشان م ریدرآمد. مطالعات اخکم

اند به نتوانسته وده و اغلببمواجه  یاستیس یدر جوامع هدف و انزوا یمسائل اجتماع ،یارز یداریاپاها، نبازپرداخت وام

 .ابندیاهداف خود دست 

است.  یارساخت یهاچالش نیبارز از ا یاشمال غرب کشور، نمونه یتیو جمع یبه عنوان قطب اقتصاد ز،یتبر کلانشهر

 ین مناسب برا(، کمبود عرضه مسکیدر مناطق مرکز ژهیوبها )بهو اجاره هامتیق دیشد شیرشد مهاجرت، افزا

 یدیاز مسائل کل یکیرا به  یمسکن اجتماع به یدسترس ،یررسمیغ یهادرآمد، و گسترش سکونتگاهکم یهاگروه

سکن ر بازار مبعوامل مؤثر  ایموجود  تیوضع لیعمدتاً بر تحل نیشیپ یهاکرده است. پژوهش لیتبد یتوسعه شهر

مع، جا یونگاریارو سن یدیکل یهاشرانیپ ییبر شناسا دیبا تأک نگارانهندهیآ یکردهایاند، اما روتمرکز داشته زیتبر

 اند.مانده یباق حدودهمچنان م

و  یدیکل یهاانشریپ ییشناسا قیاز طر زیدر کلانشهر تبر یتوسعه مسکن اجتماع ینگارندهیپژوهش حاضر، آ هدف

 لیتحل یهاکیاز تکن یریگ( و بهرهیکم-یفی)ک ختهیپژوهش با روش آم نیست. امحتمل ا یوهایسنار لیتحل

 یبرا ییارا پر کند و مبن یژوهشپ اتیتلاش دارد شکاف موجود در ادب ،یونگاری( و سنارمککی)م یساختار

 فراهم آورد. دستانهشیپ یگذاراستیس

 یبرا ییوهاینارسکدامند و چه  زیر کلانشهر تبرد یمؤثر بر توسعه مسکن اجتماع یدیکل یهاشرانیپژوهش: پ سؤال

 آن قابل تصور است؟ ندهیآ

 

 پژوهش: یهاهیفرض

درآمد به اقشار کم یمنابع، دسترس صیدر تخص ییو کارا تیهمراه با شفاف یدولت یگذارهیسرما شیاول: افزا هیفرض

 .بخشدیبهبود م زیرا در تبر یمسکن اجتماع

 یداری)مشروط به پا یوربهره شیو افزا هانهیوساز، با کاهش هزساخت نیسبز و نو یهایفناور یریکارگدوم: به هیفرض

 صرفه را ارتقا خواهد داد.بهو نظارت مؤثر(، عرضه مسکن مقرون یمال
 

 پیشینه پژوهشمبانی نظری  و 
 شناسی و تعاريف ساختاری مسکن اجتماعیمفهوم

در  تواند توسعه اقتصادی و رفاه اجتماعی رامرکزی است که میمحیطی، کالبدی و اجتماعی، عنصری مسکن زیست

کردن مسکن  فراهم . (Shahli et al., 2014: 312) دستیابی به جامعه و محیط زیست پایدار به یکدیگر پیوند دهد

به  امعهجر یک دمناسب، نقش کلیدی در آسایش انسان دارد و به عنوان یکی از معیارهای اصلی سنجش رفاه اجتماعی 

اخصه اصلی فقر شدر مقابل، دسترسی نداشتن به مسکن امن و مطمئن، . (Varisi et al., 2018: 198)رود شمار می

 .(Hakimi et al., 2016:118)شهری است 
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حال،  ا ایندر ادبیات اقتصاد مسکن، تعریف مسکن اجتماعی بر اساس تفاوت در ساختار بازارها متفاوت است. ب

« تخصیص نظام»را بر مبنای  ختاری که مورد توافق پژوهشگران این حوزه است، مسکن اجتماعیترین تعریف ساجامع

 :کندمتمایز می

و از طریق  ، بر اساس نیاز واقعی خانوار« 1تقاضای مؤثر بازار»مسکن اجتماعی، مسکنی است که به جای تبعیت از 

تواند ار آزاد به دلیل ماهیت سوداگرانه خود، هرگز نمییابد؛ با این فرض که بازفرآیندهای اداری و حمایتی تخصیص می

 های پایین تأمین کندشده اجتماعی برای دهکمسکن را بر اساس سطوح نیازهای تعیین
 (Haffner et al., 2009: 235; Scanlon et al., 2014).  

تر از نرخ پایین ومی است تا هموارههایی توسط نهادهای عمبها و قیمت نلازمه تحقق این رویکرد، کنترل ساختاری اجاره

 .بازار آزاد بماند

 ,.Bazrafshan et al)شود های پایدار، ابعاد مسکن حمایتی و اجتماعی در چهار دسته کلان تبیین میاز منظر شاخص

2017:42): 

 .سازی و تناسب فضای زیستی با ابعاد خانوارکیفیت سازه، اصول مقاوم :پایداری کالبدی

 .هاکارایی انرژی، دسترسی به فضاهای باز و سبز و پایداری زیرساخت :محیطیستپایداری زی

 .هریسجام اجتماعی، کاهش طردشدگی و دسترسی عادلانه به خدمات ش امنیت محیطی، ان :پایداری اجتماعی

 .های پنهان مسکن و زمین، کنترل هزینه۲پذیری مالیاستطاعت :پایداری اقتصادی
 

 و الگوهای مداخله دولت در مديريت مسکن اجتماعی اقتصاد سیاسی زمین

ترین مولفه تأثیرگذار بر قیمت نهایی مسکن محسوب ترین عامل توسعه شهری است و قیمت آن، اصلیزمین اساسی

رویه بهای آن و در نتیجه کاهش شود؛ عرضه محدود زمین شهری در مقابل تقاضای فزاینده، منجر به افزایش بیمی

های های نظری نوین، ویژگیاساس چارچوب(. بر Shampouya, 2016:58)گردد پذیر میستطاعتعرضه مسکن ا

گیری رانت کمیابی و رانت مکان، و فرد زمین شهری شامل ثبات نسبی عرضه، عدم تجانس فضایی، شکلبهمنحصر

 ,.Pourmohammadi et al)کند مدت است که بازار آن را از سایر بازارهای اقتصادی متمایز میامکان احتکار طولانی

2021:97). 

شکل « های رفاهدولت»های توسعه مسکن اجتماعی در طول زمان تحت تأثیر ماهیت از منظر اقتصاد سیاسی، مکانیزم

 :(Scanlon et al., 2014: 17) شوندویکردهای مداخله به سه مدل کلان تقسیم میراند. بر این اساس، گرفته

های مسکن به عنوان بخشی از قرارداد اجتماعی دولت رفاه و یک حق شهروندی برای همه گروه : 3گرامدل جهانی/کل

 .شوددرآمدی نگریسته می

 پذیرترین قشرها ناتوانکند که بازار آزاد از تأمین مسکن برای آسیبدولت تنها زمانی مداخله می : یمدل حایلی/مقطع

 .باشد

لی از بر حمایت ما جای ساخت مسکن ملکی یا استیجاری توسط دولت، ها بهسیاست :محورمدل حمایتی خانواده

 .نشینی تمرکز داردها برای مالکخانواده

ی کنند که مشکینهای ایدئولوژیک، میزان و سطح مداخله دولت در بازار زمین و مسکن شهری را تعیین میاین دیدگاه

 .(1: )جدول اندردهبندی کها را در سه طیف نظری دسته( آن13۹7و نورمحمدی )

 

 

                                                           
1 - Effective Demand 
2 - Affordability 
3 - Universalistic 
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 (13۹7ی،و نورمحمد ینی: مشک)منبع : میزان و سطح مداخله دولت در بازار های زمین و مسکن شهری1جدول 
 MarketsThe Extent and Level of Government Intervention in Urban Land and Housing  :1Table 

(Meshkini & Noormohammadi, 2018) 

 نوع نگرش به مديريت زمین و مسکن ری و رويکردهامکاتب فک سطح مداخله

حداقلی 

 زدايی()مقررات

ه رنامسازوکار بازار )عرضه و تقاضا( کارآمدترین شکل تخصیص است؛ ب نئولیبرالیسم و اقتصاد پولی

 .ریزی و مداخله دولت مایه تحدید آزادی و رانت است

ضروری است؛ تخصیص  های بازاری رفع شکستدخالت دولت برا نهادگرایی ساختاری گری(تنظیم)متوسط 

 .دهدبهینه از طریق ارتقای پیوسته نهادها رخ می

حداکثری 

 بازتوزيعی()

ا تاشد زمین و منابع اصلی تولید باید در دست نهاد عمومی یا دولت ب رویکردهای رادیکال و رفاهی

 .پذیر رعایت شودکاربری منطقی و حقوق شهروندی اقشار آسیب

 

؛ اخله داردای مداس واکاوی تجارب جهانی، سهم مسکن اجتماعی از کل بازار مسکن بستگی مستقیم به این الگوهبر اس

هم بالا، و در ( این س٪۲4و اتریش با  ٪3۲مثل هلند با )به طوری که در کشورهای با رویکرد رفاهی ساختاریافته 

 ( بسیار پایین است٪4ان زیر ا و مجارستمثل اسپانی)نشینی یا گذار اقتصادی کشورهای با رویکرد مالک
(Scanlon et al.,2014:5.) 

 

 های بازآفرينی حمايتینوسانات بازار، استطاعت مالی و چالش

گذاری اقتصادی های علمی نوین مسکن را نه یک دارایی ثابت، بلکه نوعی سرمایهدر تحلیل تحولات ساختاری، دیدگاه

نوسانات شدید قیمت مسکن . (Ziari, 2009:341)کنند تبیین می( GDP) لیکلان و محرک اصلی تولید ناخالص داخ

درآمد های رونق و رکود سوداگرانه، دسترسی اقشار کممستقیماً بر استطاعت مالی خانوارها اثر گذاشته و با ایجاد دوره

 .(Khalili Araghi & Mehrara, 2012:34)کشد به سرپناه را به چالش می

دارد که تحلیل  »گونهای و جهشپله«مسکن در بستر اقتصاد ایران برخلاف عموم کالاها، رویکردی این نوسانات قیمت

های پایین به شدت دهد این پویایی ناگهانی، نرخ دسترسی به مسکن را برای دهکهای رسمی نشان میآماری داده

ینی و مهاجرت، این بحران افزایش شتابان شهرنش. (Pourmohammadi et al., 2021: 100)کاهش داده است 

 Moammari)نشینی در کلانشهرها نمایان کرده است استطاعت مالی را به شکل بدمسکنی، اسکان غیررسمی و حاشیه

et al., 2019:724; Nikzad, 2017:317). 

آفرینی باز»و « تأمین مسکن اجتماعی»ریزی مسکن بر پیوند میان های نوین برنامهدر مواجهه با این چالش، تئوری

های یوستهای ناکارآمد کالبدی و اسکان غیررسمی بدون در نظر گرفتن پتأکید دارند؛ چرا که نوسازی بافت« شهری

 (.Scanlon et al., 2014:369)شودهای دورتر شهری میحمایتی مسکن، منجر به راندن مجدد فقرا به حاشیه

 :ابزارهای سیاستی در این بخش شامل دو دسته کلان هستند

و نوسازی  های غیرانتفاعیقیمت، ساخت مسکن استیجاری توسط سازمانتأمین زمین ارزان :های سمت عرضهسیاست

 .1زاوندر

های اجاره متناسب با درآمد، جهت ارتقای و یارانه۲های مشروط مسکنهزینهاعطای کمک :های سمت تقاضاسیاست

 .قدرت انتخاب خانوار در بازار مسکن

 

 

 

                                                           
1 In-fill Development 
2 Housing Allowances 
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 ريزی مسکن شهرینگاری و سناريوها در برنامهندهتبیین ضرورت آي

مدت بودن فرآیند ساخت و عمر بالای ابنیه، نیازمند دوراندیشی های مسکن به دلیل طولانیها و سیاستطراحی برنامه

های مسکن حمایتی در مواجهه با تحولات اقتصادی و نگری در نظام توسعه، عامل اصلی شکست طرحاست. نبود آینده

محور فرآیندی سیستماتیک و مشارکت 1نگاریآینده. ( ,.2016:57Zand Hesami & Shahramfarیتی است )جمع

های هوشمندانه های کلیدی و انتخاببرای نگاه به آینده بلندمدت جامعه، اقتصاد و فضا با هدف شناسایی پیشران

  (.Magruk, 2015: 701; Sokolov & Chulok, 2016: 17)است

 :گیردینگاری و تفکر سناریومحور در حوزه مسکن اجتماعی از سه ویژگی ساختاری نشأت مک به آیندهنیاز تئوری

ها از مسکن جهانی به مسکن های دولتچرخش ناگهانی سیاست :های قانونی و ایدئولوژیکعدم قطعیت

 (. ,.2014Scanlon et al :10)بر اساس جابجایی قدرت سیاسی ۲شدهبندیجیره

نفره و تغییر الگوی تقاضای سالخوردگی جمعیت کلانشهرها، افزایش خانوارهای تک :موگرافیک نوظهورتغییرات د

 .مسکن ملکی به استیجاری

 های متمادی قفلتصمیمات امروز در حوزه زمین و مسکن، ساختار فضایی شهر را برای دهه 3وابستگی به مسیر

های اقتصادی و استوار است، در مواجهه با بحران 4های خطییبینریزی سنتی که بر پیشکند؛ بنابراین برنامهمی

 .های ناگهانی بازار مسکن کارایی نداردجهش

 را ترسیم« های محتمل، ممکن و مطلوبآینده»بینی واحد و صلب، تحلیل سناریو در این بستر، به جای ارائه یک پیش

سکن آور در برابر نوسانات اقتصادی و فضایی بازار متاب پذیر وگذاران بتوانند راهبردهایی انعطافکند تا سیاستمی

 .تدوین کنند

 

 پیشینه پژوهش 
 مطالعات داخلی

های متعددی در داخل کشور انجام شده است که سیر درآمد، پژوهشریزی برای اقشار کمگذاری مسکن و برنامهدر حوزه سیاست

 :به بعد به شرح زیر است 1400ها از سال تکامل آن

أکید بر توسعه مسکن اجتماعی با ت شناسایی و تحلیل عوامل کلیدی مؤثر»در پژوهشی با عنوان (1400)زاده و همکارانرزیسلاو

عامل کلیدی  10افزار سناریو ویزارد، مک( و نرمبا استفاده از روش تحلیل ساختاری (میک« نگاری؛ موردشناسی: شهر ایلامبر آینده

ین سناریوی قوی و پایدار برای آینده مسکن این شهر شد. ا ۲ها منجر به استخراج های آنفتهاثرگذار را شناسایی کردند. یا

 .پژوهش از نظر ابزارشناختی بیشترین قرابت را با تحقیق حاضر دارد

آمد درهای کمهای پایداری بر کارایی مسکن گروهدر شهر جدید پرند به تبیین اثرات مؤلفه (1400) بزرگ و همکاراننوری ده

محیطی، اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی و های زیستها نشان داد که تأثیرات غیرمستقیم مؤلفهسازی آنپرداختند. نتایج مدل

 .هاستمدت آنتر از تأثیرات مستقیم و کوتاهکالبدی بر کارایی مسکن اجتماعی، به مراتب بیشتر و عمیق

های آنان افتهی، به ارزیابی مسکن حمایتی پرداختند. «حق به شهر» با تمرکز بر چارچوب نظری(1400) فرشیدفر و همکاران

جتماعیِ اهای حاکمیت شهری پاسخگو و فراگیری اجتماعی، بیشترین میزان اثرگذاری را بر تحقق مسکن نشان داد که مؤلفه

 .مبتنی بر عدالت فضایی و حقوق شهروندی دارند

                                                           
1 Foresight 
2 Rationing 
3 Path-Dependency 
4 Linear Forecasting 
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د. این سازی مصرف انرژی در کلانشهر تهران تمرکز کردناعی با رویکرد بهینهبر طراحی مسکن اجتم( 1400) ابرکوهی و همکاران

توانند به تقاضای پذیری، میشده مناسب و استطاعتهای معماری پیشرفته ضمن حفظ قیمت تمامپژوهش اثبات کرد که طرح

 .انبوه مسکن پاسخ داده و بار مصرف انرژی شهری را بهینه سازند

 ب خانوار، سنبا تأکید بر مسائل دموگرافیک در شهر ایلام نشان دادند که متغیرهای ترکی (1400) آزادخانی و همکاران

ریزی اراضی مهبرنا وسرپرست و خاستگاه سکونتی (مهاجرت( به ترتیب بیشترین تأثیر را بر الگوی نیاز به مسکن حمایتی دارند 

 .باید بر این اساس صورت گیرد

ها سکن اجتماعی پرداختند. آنمدر شهر همدان به تحلیل معناشناختی ابعاد پنهان سکونت در ( 1400) پور و همکاراناسلام

فرهنگی و -محیطی را پایش کردند و به این نتیجه رسیدند که بعد اجتماعیکی و زیستفرهنگی، ادرا-چهار بعد کالبدی، اجتماعی

 .پذیر داردسیبحس تعلق، بیشترین وزن را در بازتعریف مفهوم سکونت برای اقشار آ

های دولت شناختی سیاستگراندد تئوری( به تبیین جامعه)ای رویکرد کیفی و روش نظریه زمینهبا( 1400) صفاری و همکاران

یابی مبتنی بر برابری صرفه، مکانبهها نشان داد که مدیریت مقرونپذیر پرداختند. خروجی مدل آندر بخش مسکن اقشار آسیب

 .های آتی هستندشهری با مشارکت مدنی، ارکان اصلی موفقیت طرحاجتماعی و بهسازی 

به ارزیابی اثربخشی  (SEM)عادلات ساختاریگیری از مدل مدر کلانشهر تهران با بهره( 1400) صفری رودبار و همکاران

تراژ مسکن یرهای دسترسی به خدمات عمومی و تنوع مها مشخص کرد که متغهای آنهای مسکن پرداختند. یافتهسیاست

 .اندهای کیفیت ساخت کالبدی کمترین میزان اثربخشی را در رضایت کلان ساکنان داشتهبیشترین تأثیر مثبت، و شاخص

نشان دادند که متغیرهای پایداری مسکن،  1گیری چندمعیاره دیمتلبا کاربرد تکنیک تصمیم( 1403)احمدی بنکدار و همکاران

های وری فضایی، نقشی علی و کلیدی را در ارتقای پایداری اجتماعی مجتمعاسب و بهرهشمول اجتماعی، دسترسی به مسکن من

 .کنندمسکونی ایفا می

و حکمرانی  در یک مطالعه جامع روی کلانشهرهای ایران، به بررسی تحولات نظام تأمین مالی( 1404) رضايی و همکاران

در  ها نشان داد که ناپایداری منابع مالی دولتی و ضعفایج پایش آنپذیر پرداختند. نتآوری مسکن اقشار آسیبهوشمند در تاب

 .های مسکن حمایتی از اهداف اولیه خود هستندنظارت هوشمند کیفی، دو پاشنه آشیل اصلی در انحراف پروژه

 یضرور ار رساختیونقل و زمسکن، حمل انیهماهنگ م یزیربرنامه ت،یتوجه به گسترش جمعبا  (1404ی)احمدو   یعبداله

مسکن در اهواز را  یداریپا ،ریمتغ ۲4و  سیاز مدل تاپس یریگبا بهره ،یبیو روش ترک یکاربرد-یاتوسعه کردیبا رو ه وشمرد

با  کیصد، منطقه در 0,37۹ سیتاپس نیانگیکه م یطورهشت منطقه بود؛ به انیاز اختلاف فاحش م یحاک هاافتهی. دیسنج

ودند. ب نیانگیلاتر از مبا زیرا داشت و مناطق دو، سه و چهار ن زانیم نیدرصد کمتر 0,184نج با و منطقه پ نیدرصد بالاتر 0,583

 .کردند دیمناطق اهواز تأک یتمام یدر شاخص مسکن برا یستمیس یزیربر ضرورت برنامه شانیا ت،یدر نها

وش به ر ل،ین در شهر اردبمسک متیق ییپراکنش فضا یالگو لیهدف تحلبا  یدر پژوهش (1404و همکاران)  نظم فر

ر مؤث یو کالبد یاجتماع ،یدعوامل اقتصا یبه بررس ،یدانیو م یرسم یهاو داده GIS یاز ابزارها یریگو با بهره یلتحلی‑یفیتوص

صورت متمرکز به متیقو ارزان متیقداشته و مناطق گران یاخوشه یمسکن الگو متینشان داد که ق شانیا یهاافتهیپرداختند. 

 ریها تأثساختمان یکالبد یهایژگیو و یطیمح تیفیبه خدمات، ک یدسترس نیاند؛ همچناز شهر قرار گرفته یر نقاط خاصد

 یهااستیس نیتدوو  یشهر یهاینابرابر ییمذکور به شناسا ییفضا لیگرفتند که تحل جهیدارند. آنان نت متیبر ق یمعنادار

 کردند. دیمناطق محروم تأک ییشناسا یبرا GISبا  متیق راتییمستمر تغ شیو بر پا رساندیم یاریمسکن 

 

 مطالعات خارجی 

 های اخیر به سمت سنجش ابعاد نوظهور، تغییرات اقلیمی و پایداری ساختاری مسکن اجتماعی سوقالمللی در سالتحقیقات بین

 :یافته است

های مسکن رسی سنتی در پروژه دار و آجرهایهای زمین فشرده پایدر کشور هند با مقایسه بلوک( 2022)يونی و آنجلی

شده مسکن اجتماعی اثبات محیطی استفاده از مصالح بومی و پایدار را در کاهش قیمت تمامعمومی، مزایای اقتصادی و زیست

 .کردند

                                                           
1 DEMATEL 



  1405(، پاییز 25م، شماره سوم، پیاپی )ی ، دوره هفتو منطقه ا یشهر داریفصلنامه مطالعات توسعه پا                                                              ۳۶8

ره ارزش در برداری اثر/وابستگی، به بررسی زنجیو نقشه SWOT در کانادا با کاربرد تحلیل تجربی(2023)سووارز و همکاران

های کلیدی موفقیت مسکن های بومی را پیشرانها ایجاد اشتغال محلی و توسعه تکنولوژیساخت مسکن اجتماعی پرداختند. آن

 .در جوامع دورافتاده معرفی کردند

بلیت هری و قاشپروژه بزرگ مسکن اجتماعی در ریو د ژانیرو، پارامترهای  1۲در برزیل با ارزیابی (2023)کرن و همکاران

های معماری های شغلی و ویژگیسکونت را سنجیدند. نتایج نشان داد که متغیرهای تحرک شهری، دسترسی فضایی به فرصت

 .ها هستندکننده در پایداری پروژهاقلیمی، متغیرهای تعیین

یر ی فرهنگی نظلگوهاپرسشنامه و مصاحبه( اثبات کردند که ا)در کشور اردن با اتخاذ روش ترکیبی ( 2023)عابد و همکاران

سکن های همسایگی، تأثیر مستقیمی بر پذیرش اجتماعی و تغییرات چیدمان داخلی محریم خصوصی، تفکیک فضاها و شبکه

 .عمومی توسط ساکنان دارند

عنوان  ی بهگروه اصل 7عامل کلیدی را در قالب  ۲۹های رگرسیونی پیشرفته، در ویتنام با استفاده از مدل( 2024) دينا و فوانگ

درصد نوسان  30 تا 3نیروهای محرک توسعه مسکن اجتماعی شناسایی کردند که نرخ تأثیرگذاری متغیرها در بازار مسکن بین 

 .داشت

اری شدن فضاها نشان دادند که تمرکز خدمات در مناطق مرفه و محرومیت ساختبا بررسی روند قطبی( 2024) الشبیری و الانی

کند، بلکه به طرد جغرافیایی و انحرافات تر میهای اقتصادی را عمیقخدمات پایه، نه تنها شکاف های مسکن اجتماعی ازسایت

 .زندشهری دامن می

های مسکن اجتماعی را تحلیل ، سیر تحول سیاست«وابستگی به مسیر»با کاربست نظریه ( 2024) خولوديلین و همکاران

ستند و هتحت تأثیر تصمیمات و ساختارهای نهادیِ تاریخی پیشین  شدت های مسکن بهها نشان دادند که برنامهکردند. آن

 .نگرانه عمیق استهرگونه تحول ساختاری نیازمند مداخلات آینده

های تههای شهری پرداختند. یافدر آفریقای جنوبی به ارزیابی نقش مسکن اجتماعی در بازسازی بافت (2025)  نگما و همکاران

های مسکن، به تحرک اجتماعی مثبت و شکستن های پایین تا متوسط در برنامهگذاری درست دهکها نشان داد که هدفآن

 .کندالگوهای تفکیک فضاییِ برجا مانده از دوران آپارتاید کمک شایانی می

های ازیهای دولتی نشان دادند که نوسهای عمیق با ساکنان مجتمعدر بریتانیا با انجام مصاحبه( 2025) چارلز و همکاران

عضل م تنتوانسته اس کالبدی اگرچه کارایی انرژی ساختمان را بهبود بخشیده، اما به دلیل عدم انطباق با توان مالی خانوار،

 .کن کندرا ریشه« فقر انرژی»ساختاری 

ن داد که ج نشاهای تخریب و بازآفرینی مسکن اجتماعی پرداخت. نتایدر شیلی با روش ترکیبی به واکاوی برنامه( 2025) فیلمن

شده به محلات خود مقاومت کرده و تمایل شدیدی به بازاستقرار های اجتماعیِ الصاقهای منفی و برچسبساکنان در برابر روایت

 .در نزدیکی محل سکونت قبلی خود دارند
 

 شکاف پژوهش

متعدد در حوزه مسکن اجتماعی،  تحقیقات شود که با وجود انجامجی مشخص میهای داخلی و خاربا مرور سیستماتیک پیشینه

 :سه شکاف اساسی در ادبیات این حوزه وجود دارد

 (یا ارزیابی رضایتمندی AHP یابی بامانند مطالعات مکان)ه های گذشتهاغلب پژوهش :غلبه رويکردهای استاتیک و مقطعی

ری بازار مسکن و تغییرات ساختا های آینده،ییاند و از تبیین پویابه بررسی وضعیت موجود یا گذشته مسکن پرداخته

 .اندهای نوظهور غافل بودهقطعیتعدم

زاده زیمانند سلاور)اند نگاری مسکن ورود کردهمطالعات اندکی که به حوزه آینده :نگاریشناختی در آيندهجداافتادگی روش

های فضایی های چندبعدی، دوقطبییدگیاند پیچدر ایلام(، صرفاً بر فضاهای شهری کوچک یا متوسط تمرکز داشته و نتوانسته

 .سازی کنندمانند تبریز را مدل« خیز و ژئومورفولوژیک خاصکلانشهر زلزله»نشینی در یک شدید و نرخ بالای حاشیه

ی ورت مجزا بررسصپایداری منابع مالی، الگوهای نوین تأمین و نظارت کیفی همواره به  :هانبود مدل سیستماتیک پیشران

 وب، ایستا ومطل)افزای این عوامل در قالب یک شبکه اثرات متقابل برای ترسیم سناریوهای جامع و تا کنون تعامل هماند شده

 .بحرانی( در کلانشهر تبریز مورد سنجش قرار نگرفته است
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  نوآوری پژوهش

 :های اصلی پژوهش حاضر عبارتند ازهای فوق، نوآوریدر راستای پر کردن شکاف

بار، این پژوهش برای نخستین :وزه مسکن کلانشهری(حمک و سناريو ويزارد در تلفیق میک)اختی شننوآوری روش

 15های خطی عبور کرده و بینیافزاری ترکیب کرده تا از پیشتحلیل ساختاری کیفی را با منطق تعادل اثرات متقابل نرم

 .ن کندسناریوی باورپذیر و غیرخطی را برای افق آینده مسکن اجتماعی تدوی

فردی چون های منحصربهتمرکز بر کلانشهر تبریز با ویژگی :موردشناسی کلانشهر تبريز()سازی نوآوری محتوايی و بومی

ای که مفاهیم حق شدهنشین در برابر مناطق مرفه( و مخاطرات طبیعی بالا، و ارائه مدل بومیبافت حاشیه)جنوب -دوقطبی شمال

 .دهدی تبریز پیوند میهای عینیِ مدیریت شهریشرانبه شهر و عدالت فضایی را با پ

بعدی، خروجی خود را در قالب یک نظام یکپارچه شامل سه رکن این پژوهش به جای نگاه تک«: مثلث راهبردی»ارائه الگوی 

سازی مقاومکند که مبنایی عملیاتی برای عرضه می« نظارت هوشمند کیفی»و « پایداری منابع مالی»، «الگوهای نوین تأمین»

.سازدهای بحرانی فراهم میهای مسکن در برابر آیندهسیاست

 روش پژوهش

و دپژوهش از  یها( است. دادهکمی–یفیک) ختهیو روش، آم تیو از نظر ماه یپژوهش حاضر از نظر هدف، کاربرد

 ،یمقالات علم همچون یابعمن ،یاند. در بخش اسنادشده یگردآور یدانیو مطالعات م یمطالعات اسناد قیطر

. در بخش قرار گرفت یمورد بررس رانیا مارمرکز آ یو آمارها زیشهر تبر یلیجامع و تفص یهاطرح ،یرسم یهاگزارش

 یآورجمع زیشهر تبرن کلاننفر از ساکنا 100با  افتهیساختارمهیپرسشنامه و مصاحبه ن قیاطلاعات از طر زین یدانیم

صورت هدفمند هبنفر از خبرگان  15 ،یشهر یزیرتخصصان حوزه مسکن و برنامهکارشناسان و ممیان از  نیشد. همچن

 .پژوهش مشارکت داشته باشند یتخصص یهالیانتخاب شدند تا در تحل

است.  زیشهر تبرآن کلان یبوده و محدوده مکان 1405اول سال  مهیتا ن 1404دوم سال  مهیپژوهش از ن یاجرا زمان

 مککیاده از روش مبا استف یساختار لیانجام گرفت. در مرحله نخست، تحل ها در دو مرحلهداده لیتحل

(MICMAC) لیوشساکسنا، س) شدند یبندطبقه یبستگو وا یقدرت رانش زانیانجام شد که در آن عوامل بر اساس م 

تعداد  ،یدانیم یهاداده یبندمعمصاحبه با خبرگان و ج ،یمرحله، پس از مطالعات نظر نیدر ا (. 1۹۹0ورات، و پرم

 ینابر مب مککیم یشد. سپس پرسشنامه تخصص ییو نها ییشناسا یمؤثر بر توسعه مسکن اجتماع یدیکل ریمتغ 50

صفر  فیدر قالب ط را رهایمتغ ریبر سا ریهر متغ یرگذاریتأث زانینفر از خبرگان م 15و  دیگرد یطراح رهایمتغ نیهم

 .کردند یابیارز 3تا 

قابل اثرات مت یترازها لیوش تحلبر ر یو مبتن زاردیو ویافزار سناربا استفاده از نرم ینگارویمرحله دوم، سنار در

(CIBو) افزار وارد نرم فگریعنوان توصبه یدیکل یهاشرانیمرحله، پ نی(. در ا۲0۲3؛ ۲006 هله،ی-مریی( انجام شد

 ظر خبرگانن هیبر پا رهایت متقابل متغ. سپس اثرادیگرد فیعرمحتمل ت تیدو تا سه وضع فگر،یهر توص یشدند و برا

 یاجتماع سعه مسکنتو ندهیآ یوهایسنار نیترو محتمل نیتریقو ت،یسازگار محاسبه شد. در نها یوهایو سنار یبررس

 .دیگرد لیاستخراج و تحل زیشهر تبردر کلان

 
  معرفی محدوده مورد مطالعه

 کلانشهر تبريز() لعهضايی محدوده مورد مطاف-معرفی و تحلیل ساختار کالبدی

 موقعیت جغرافیايی، سیاسی و راهبردی

ترین کانون شهری در ترین و مهمکلانشهر تبریز، مرکز سیاسی، اداری و اقتصادی استان آذربایجان شرقی، بزرگ

تا دقیقه  ۲درجه و  38رود. این کلانشهر از نظر موقعیت ریاضی در بین مدارهای ناحیه شمال غرب ایران به شمار می
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دقیقه طول شرقی واقع شده است. تبریز  ۲۲درجه و  46دقیقه تا  15درجه و  46دقیقه عرض شمالی و  8درجه و  38

محدوده قانونی و خدماتی شهر(، در یک چاله ساختمانی و در پای دامنه )کیلومتر مربع  ۲50با وسعتی در حدود 

شهرداری تبریز، )وده آتشفشانی سهند استقرار یافته است های شمالی تعینالی( و دامنه)علی بنکوه عونجنوبی رشته

1403). 

ونقل المللی و کریدورهای حملهای ترانزیتی بیناز منظر راهبردی، این کلانشهر به دلیل قرارگیری در شبکه راه

 نستان، ومن و ارجاده ابریشم( و شمال به جنوب، همجواری نسبی با کشورهای ترکیه، جمهوری آذربایجا)شرق به غرب 

ی دی و فرهنگای و ژئوپلیتیک در تبادلات اقتصاهمچنین تمرکز صنایع بزرگ و مراکز برتر دانشگاهی، نقشی فرامنطقه

 .) ,.2022Sarvar et al(کند کشور ایفا می

 

 های دموگرافیک و روندهای مهاجرتیويژگی

یلیون و م 1دود یت کلانشهر تبریز به حبر اساس اسناد فرادست و آخرین برآوردهای رسمی مرکز آمار ایران، جمع

ا نرخ رشد بدهد که تبریز در چند دهه اخیر هزار نفر افزایش یافته است. بررسی روندهای دموگرافیک نشان می 800

ی پذیری گسترده مواجه بوده است. نقش جاذب این کلانشهر در جذب سرریزهاجمعیت شتابان و پدیده مهاجرت

های متوالی در حوضه آبریز دریاچه های صنعتی و خدماتی، و وقوع خشکسالیغال در بخشهای اشتجمعیتی، پتانسیل

ست اهای روستایی اطراف شده، سیل مهاجرت را به سوی این شهر روانه کرده ارمیه که منجر به تخلیه کانون

(Statistical Center of Iran, 2024; Pourmohammadi & Asadi, 2022). عیتی، تعادلاین رشد شتابان جم 

ارد های پایین درآمدی وویژه برای دهکمیان عرضه و تقاضای فضا را برهم زده و فشار مضاعفی را بر بازار مسکن، به

 .آورده است
 

 های ناکارآمد شهریسیمای کالبدی مسکن و چالش بافت

عه فضا( های طبیعی توسهای ژئومورفولوژیک (محدودیتساختار کالبدی مسکن در تبریز به شدت تحت تأثیر ویژگی

نگاری های کالبدی تبریز که ضرورت آیندهترین ویژگیرار دارد. یکی از کلیدیقاقتصادی شهر -شدن فضاییو قطبی

های غیررسمی( های فرسوده و سکونتگاهبافت)های ناکارآمد کند، سهم بالای بافتمسکن اجتماعی را دوچندان می

 .است

 

نشینی در کشور را داراست. های حاشیهترین کانونتبریز یکی از بزرگ :نشینی(هحاشی)های غیررسمی سکونتگاه

های های پرشیب عینالی و پهنههای شمالی بر روی دامنهعمدتاً در پهنه)هکتار از اراضی شهری تبریز  ۲،000بیش از 

هزار  450تا  400لغ بر حل سکونت جمعیتی بااین مناطق م های غیررسمی است.غربی( تحت اشغال سکونتگاهجنوب

ای و اری سازهدرصد از کل جمعیت شهر( است که از بدمسکنی شدید، ریزدانگی اراضی، عدم پاید ۲5نفر (نزدیک به 

 .(National Urban Regeneration Headquarters, 2023)برند محرومیت از خدمات پایه شهری رنج می

 

های فت فرسوده مصوب در مرکز و هستههکتار با ۲،500نی، حدود نشیعلاوه بر حاشیه :های فرسوده و میانیبافت

رند های انسانی داعرض و نفوذناپذیری، پتانسیل بالایی در تشدید بحرانقدیمی شهر وجود دارد که به دلیل معابر کم
(Ministry of Roads and Urban Development, 2024.) 

 

نشین شمال تبریز دقیقاً بر روی یا در حریم پهنه بافت حاشیهای از بخش عمده :مخاطره ژئومورفولوژيک کلیدی

های ایران( استقرار یافته است. این امر، کیفیت پایین ترین گسلترین و خطرناکیکی از فعال)گسلی شمال تبریز 
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ن مسکن کالبدی را به یک بحران امنیتی و زیستی تبدیل کرده و لزوم مداخله دولت در قالب الگوهای نوین مسک

 (.Roostaie & Sharizadeh, 2020)کندجایی یا در جاکفتی اسکان این اقشار را اثبات میاجتماعی جهت جابه

 

 آمار و ارقام کلیدی و برآورد کمی و کیفی کمبود مسکن

دهنده یک شکاف عمیق بین استطاعت مالی خانوارها و قیمت تحلیل آماری بخش مسکن در کلانشهر تبریز نشان

های اول تا سوم درآمدی در این کلانشهر از مرزهای کن است. شاخص دسترسی به مسکن برای دهکشده مستمام

 ,Rafiei)ها را تشدید کرده است درآمد به سمت حاشیهاستاندارد عبور کرده و پدیده طرد فضایی مستأجران کم

2022.) 

های تجمیعی اسناد فرادست در دادهاقتصادی مسکن در تبریز، -های کالبدیبرای درک بهتر سیمای کلان و شاخص

 :سازماندهی شده است ۲جدول 

 

 (1405: نگارنده، منبع)زيمسکن در تبر یاقتصاد-یکالبد یهاکلان و شاخص یمایس .2جدول 
Table 2. General Overview and Physical-Economic Indicators of Housing in Tabriz (Source: 

Authors, 2026( 

 

و فضايی شاخص کالبدی 

 مسکن

 توضیحات و منابع تحلیلی مقدار / وضعیت

 طرح جامع و تفصیلی کلانشهر تبریز کیلومتر مربع ۲50حدود  مساحت محدوده قانونی شهر

جمعیت کل کلانشهر 

 برآورد()

 (140۲مرکز آمار، )های اخیر برآوردهای آماری سال نفر 1،800،000حدود 

تعداد کل واحدهای مسکونی 

 موجود

 های ساختمانیبرآورد بر اساس کدهای نوسازی و پروانه واحد 5۲0،000د حدو

های وسعت سکونتگاه

 غیررسمی

 آباد(خلیل)غربی آباد( و جنوبسیلاب، یوسف)های شمالی پهنه هکتار ۲،000حدود 

های فرسوده وسعت بافت

 مصوب

 دهسته مرکزی، بافت تاریخی و محلات میانی ناکارآم هکتار ۲،500حدود 

های جمعیت ساکن در بافت

 ناکارآمد

 450،000تا  400،000حدود 

 نفر

 های فرسوده شهرینشین و بافتشامل ساکنان حاشیه

شاخص تراکم خانوار در واحد 

 مسکونی

 های عمومی شهردهنده کمبود کمی مسکن در لایهنشان خانوار در واحد 1,06

شاخص )نرخ بدمسکنی 

 کیفی(

 ای، ریزدانه و محروم از خدماتفاقد پایداری سازه واحدهای درصد 30حدود 

تقاضای )کمبود کمی مسکن 

 انباشته(

 صرفه و اجتماعیبهبه مسکن مقرون 4تا  1های نیاز فوری دهک واحد 50،000تا  45،000حدود 

 

اشته و موثر نظیر نهضت ملی مسکن در استان(، تقاضای انب)های حمایتی مسکن نامی در طرحبر اساس آمارهای ثبت

به عنوان سرریز اول جمعیتی تبریز( بالغ )پذیر در کلانشهر تبریز و شهر جدید سهند برای مسکن حمایتی و استطاعت

 General Directorate of Roads and Urban Development of)واحد مسکونی برآورد شده است  50،000بر 

East Azerbaijan, 2024) .زمین و مصالح( و ناکارآمدی )های تولید تی، تورم ساختاری نهادهناپایداری منابع مالی دول

های رو، شناسایی پیشرانپاسخ بماند. از اینای از این نیاز بیالگوهای سنتی ساخت سبب شده است تا بخش عمده

ینی پایدار کلیدی و تحلیل سناریوهای آینده برای توسعه مسکن اجتماعی در این کلانشهر، ابزاری حیاتی برای بازآفر

 .رودهای انسانی در مواجهه با خطرات طبیعی نظیر زلزله به شمار میشهری و جلوگیری از فاجعه
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 )1405،گاننگارند :منبع( موقعیت قرارگیری کلانشهر تبريز در تقسیمات کشوری و استانی.1شکل 

Provincial Administrative  Location of the Tabriz Metropolis in the National and 1. Figure

:2026) s: AuthorSource( Divisions 

 داده ها  تجزيه و تحلیل
 نتايج حاصل از تجزيه و تحلیل داده های میک مک 

. هدف دیعوامل مؤثر آغاز گرد ییمک با تمرکز بر شناسا کیبه روش م یساختار لیپژوهش، فاز نخست تحل نیدر ا

 یتوسعه مسکن اجتماع ندیبر فرآ رگذاریتأث یرهایعوامل و متغ یتمام قیدق نییتع جامع و یمرحله، گردآور نیا یاصل

و منابع معتبر  رفتیگسترده صورت پذ یو اسناد یاابخانهمطالعه کت کیمنظور، ابتدا  نیبود. به ا زیدر کلانشهر تبر

 یزیرو برنامه یکن اجتماعمربوط به مس یآمار یهاو داده یمقالات علم ،یرسم یهاگزارش ن،یشیشامل مطالعات پ

داده شامل پرسشنامه و مصاحبه  یآورجمع یابزارها ،یدانیشدند. سپس در بخش م یاستخراج و بررس یشهر

نفر از  100 نیو همچن یشهر یزیرنفر از کارشناسان و متخصصان حوزه مسکن و برنامه 15با  افتهیساختارمهین

در کنار منابع مکتوب  زیشهروندان ن ستهیز اتیو تجرب یتخصص یهادگاهیکار گرفته شد تا د زیشهر تبرساکنان کلان

(شامل نوسانات  یشدند: عوامل اقتصاد یبندطبقه یلفاز، عوامل مؤثر در پنج مقوله اص نیا جهی. در نتردیمد نظر قرار گ

 یو نابرابر یریجرپذمها ت،یرشد جمع) فرهنگی–یمنابع(، عوامل اجتماع عیو توز یمال نیتأم یهاچالش ن،یزم متیق

–ی(، عوامل فنریوپاگدست نیو قوان ینهاد یضعف هماهنگ) یاستیو س یبه مسکن(، عوامل حکمران یدر دسترس

 یو راهبرد نگرندهیدر برابر مخاطرات(، و عوامل آ یآورو تاب ییایجغراف یهاتی(محدود یطیمحستیو ز کالبدی

منسجم از عوامل  یفهرست نیمرحله، تدو نیا یاقتصاد کلان(. خروج یهایداریو ناپا یمیاقل راتییتغ ،ی(تحولات فناور

 انی، مورد استفاده قرار گرفت. شا(MIC) متقابل ریتأث سیماتر لیتشک یعنی ،یفاز بعد یبود که به عنوان ورود یدیکل

از  نانیو اطم میمفاه قیدق فیو تمرکز صرفاً بر تعر دیاعمال نگرد یاضیمحاسبه ر گونهچیمرحله ه نیذکر است که در ا

 یگام بعد ،یدیعوامل کل ییاست. پس از شناسا (MIC) متقابل ریتأث سیماتر میدوم، ترس فاز.عوامل بود تیجامع

 یطراح n × n با ابعاد یمربع یسیمنظور، ماتر نیعوامل است. به ا نیا انیروابط متقابل م یمند و کمنظام یبررس

 j بر عامل i عامل یرگذاریتأث هدهنده درجهر سلول نشان س،یماتر نیدر ا .(Salamanca et al., 2019) گرددیم

 3متوسط و  ریتأث ۲ ف،یضع ریتأث 1 ر،یعدم تأث یبه معنا 0: شودیم یابیصفر تا سه ارز اسیبا مق ریاست. درجه تأث

(، دو افتهیه ساختارپرسشنام ای یپنل دلف قی)بر اساس نظرات کارشناسان از طر سیماتر نیا لی. با تکمیقو ریتأث

)مجموع  یوابستگ زانیسطر هر عامل( و م یازهای)مجموع امت یرگذاری: قدرت تأثشودیمحاسبه م یدیشاخص کل

 فاز.دهدیم لیمک را تشک کیروش م ترشرفتهیپ یهالیو اساس تحل هیپا MIC سیستون هر عامل(. ماتر یازهایامت
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عامل در  کی ییتوانا زانیم (Driving Power) ی. قدرت رانشاست (MAC) یو وابستگ یسوم، محاسبه قدرت رانش

 ی. قدرت وابستگدیآیبه دست م MIC سیهر سطر ماتر ریو از جمع مقاد دهدیعوامل را نشان م ریبر سا یاثرگذار

(Dependence Power) ستون  ریو با جمع مقاد دهدیرا نشان م عوامل ریعامل از سا کی یریرپذیتأث زانیم زین

 یبندطبقه یاز چهار دسته اصل یکیدو شاخص، هر عامل در  نی. با محاسبه اشودیط به هر عامل محاسبه ممربو

هستند؛ عوامل وابسته )قدرت  ستمیمحرک س ی( که موتورهانییپا یبالا، وابستگ ی)قدرت رانش ی: عوامل رانششودیم

)هر دو شاخص بالا( که هم  یوندیعوامل پ رند؛یگیار مقر گریعوامل د ریبالا( که عمدتاً تحت تأث یابستگو ن،ییپا یرانش

دارند.  ستمیبر س یمحدود ری( که تأثنییخودمختار )هر دو شاخص پا ایو عوامل مستقل  ر؛یرپذیو هم تأث رگذارندیتأث

 یرهایاز متغ یتحت سلطه تعداد محدود زیدر تبر یعمسکن اجتما ستمیس یمرحله نشان داد که ساختار کل نیا جینتا

رتبه  نیاست که بالاتر (E3) «یدر مسکن اجتماع یدولت یگذارهیسرما زانیم» ر،یمتغ نیترقرار دارد. مهم یدیکل

 یزیربرنامه یکپارچگی» ریدوم، متغ گاهی. در جاکندیعمل م ستمیس یرا دارد و به مثابه موتور محرک اصل یرگذاریتأث

 فایجامعه را ا یازهایکلان و ن یهااستیس انیم ونددهندهیپقرار دارد که نقش  (G3) «یاجتماع یازهایبا ن یهرش

و هم  هااستیس یناکارآمد امدیاست که هم پ (S3) «نینشهیحاش تیجمع شیافزا» ،یدیکل ریمتغ نی. سومکندیم

 یکم جیفاز، نتا نیاست. در ا یو نمودار یساختار لیچهارم، تحل فاز.شودیمحسوب م یاجتماع ینابرابر دیعامل تشد

هر عامل  گاهیاست که جا یمراتبابزار، نمودار سلسله نی. نخستشوندیم لیتحل یکیگراف یهاشیدر قالب نمودارها و نما

است که  یعلّ یهانمودار حلقه ای ری. ابزار دوم، نمودار شبکه تأثدینمایمشخص م ستمیرا در سطوح مختلف س

است که بر  ی. ابزار سوم، شبکه چهارربعدهدینشان م ایپو شبکه کیعوامل را در قالب  انیم یعلت و معلول یرهایمس

و  یقدرت وابستگ انگرینما ینمودار، محور افق نی. در اشودیم میترس یو قدرت وابستگ یقدرت رانش ریاساس مقاد

 ،یعوامل در چهار ربع رانش یبندطبقه یاصل یمبنا ،یکیگراف شینما نیاست. ا یقدرت رانش انگرینما یمحور عمود

 یزیربرنامه یکپارچگی) G3 ریکه متغ دهدینمودارها نشان م لی. تحلشودیو مستقل محسوب م یوندیوابسته، پ

دارد.  هوابست اریو بس رگذاریتأث اریزمان بسهم یبه عنوان عامل یو دووجه ی( نقش محوریاجتماع یازهایبا ن یشهر

 ییبالا ریکه هم تأث شودیشناخته م یمرکز ای یاهرم ریغمت کیبه عنوان  زی( نیدولت یگذارهیسرما زانی)م E3 ریمتغ

 .عوامل است ریسا ریدارد و هم به شدت تحت تأث ستمیبر س

استوار  مککیم لیشده از تحلاستخراج یهاشرانیپ هیبر پا زاردیو ویافزار سنارنرم یِورود سیماتر نکهیبا توجه به ا

 یهاساس شاخص(. سپس بر ا3جدول ) دیگرد شیپا هیاول ریمتغ 50 یبندو دسته ستمیس یاست، ابتدا ساختار علّ 

استخراج  رهایمتغ یینها یبندرتبه مک،کیافزار منرم طیدر مح میرمستقیو غ میمستق یو وابستگ یرگذاریتأث زانیم

 یگذارهیاسرم زانیم رینظ ییرهایکه متغ دهدی( نشان م۲شکل ) ستمیس یعلّ یهاگراف ی(. خروج3جدول )شد 

 یهاشرانیپ نیتریدی(، کلS3) نینشهیحاش تیجمع شی( و افزاG3) یشهر یزیربرنامه یکپارچگی(، E3) یولتد

 لیس تحلاسا بر ت،یقرار گرفتند.در نها یونگاریسنار یمبنا ،یاصل یهستند که به عنوان ورود ستمیس رگذاریتأث

 زیبردر ت یماعمسکن اجت ندهیآ یراب یاصل یویر سنارچها زارد،یو ویافزار سناردر نرم هاشرانیپ نیمتقابل ا یسازگار

 یویارت؛ سنعادلانه منابع اس عیو توز تیشفاف ،یمشارکت یرانبر حکم یمطلوب مبتن یویاست. سنار میقابل ترس

ها پروژه توقف یابه معن یرکود یویدارد؛ سنار دیتأک ینینشهیبحران کمبود مسکن و رشد حاش دیبر تشد دمحوریتهد

سبز و  یهایر فناورب یتوسعه مسکن مبتن یویسنار» و،یسنار نیترمحتمل ت،یاست. در نها یاقتصاد یداریناپا لیبه دل

قابل  یطیمحستیو ز یفن یو تمرکز بر بهبودها یدولت یگذارهیسرما یاست که با تداوم نسب «یفن-یکالبد یراهکارها

و بهبود  بحران یبکنترل نس انیم انهیم یریمس ز،یر تبرد یمسکن اجتماع شدهینیبشیپ ندهی. آرسدیتحقق به نظر م

مدت و تاهر کود یساختار تیو شفاف یمشارکت یالزامات کامل حکمران هخواهد بود، بدون آنک یکالبد تیفیک یجیتدر

 طور کامل محقق گردد.به مدتانیم
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Table 2. Identified Factors and Subset Variables for Each of the Five Categories (Source: 

Author :2026) 

 یعوامل اقتصاد

 (ریمتغ 10)

 

–یعوامل اجتماع

 (ریمتغ 10) فرهنگی

 

و  یعوامل حکمران

 (ریمتغ 12) یاستیس

و  کالبدی–یعوامل فن

 10) یطیمحستيز

 (ریتغم

و  نگرندهيعوامل آ

 (ریمتغ 8) یراهبرد

E1مااتی. نوسااانات ق 

 یشهر نیزم

S1شهر  تی. رشد جمع

 زیتبر

G1ندیدر فرآ تی. شفاف 

مسکن  صیتخص

 یاجتماع

T1یهاتی. محدود 

 یو توپوگراف یکالبد

 زیتبر

F1یفناور ت. تحولا 

 ساخت مسکن

E2ماااااااااتی. ق 

شاااده سااااخت تمام

 مسکن

S2یریپذ. مهاجرت 

 یشهر

G2نیب ی.هماهنگ 

 مسئول مسکن ینهادها

T2یطراح تیفی. ک 

مسکن  یمعمار

 یاجتماع

F2یهای. توسعه فناور 

 سبز

E3 .

 یگذارهيسااارمازانیم

در مساااکن  یدولتااا

 یاجتماع

S3تیجمع شی. افزا 

 نینشهیحاش

G3 .یکپارچگی 

با  یشهر یزیربرنامه

 یاجتماع یازهاین

T3ی. استانداردها 

 وسازساخت

F3و  یمیلاق راتیی. تغ

 یعیمخاطرات طب

E4منااابع  یدارياا. پا

 یهااااپروژه یماااال

 مسکن

S4یاجتماع ی.نابرابر 

 به مسکن یدر دسترس

G4یهااستی.ثبات س 

 مسکن در بلندمدت

T4مسکن در  یآور.تاب

 برابر زلزله

F4ی. تحولات اقتصاد 

 کشور ندهیآ

E5بااه  ی. دسترساا

 یباااانک لاتیتساااه

 یتيحما

S5تی. سطح رضا 

ساکنان از مسکن 

 یاجتماع

G5و مقررات  نی.قوان

 و مسکن نیزم

T5به  ی.دسترس

 یشهر یهارساختیز

F5یتیجمع ی. روندها 

 ندهیآ

E6ی. مشااارکت مااال 

 یبخش خصوص

S6ی. مشارکت اجتماع 

 شهروندان

G6در  یادار ی.بروکراس

 هاپروژه یاجرا

T6به  ی. دسترس

 یخدمات عموم

F6شدنیتالیجی. د 

 مسکن تیریمد

E7دياا. قاادرت خر 

 درآمداقشار کم

S7در  یاجتماع تی. امن

 هاسکونتگاه

G7ییتمرکزگرا زانی.م 

 یریگمیدر تصم

T7در  یانرژ یور. بهره

 هاساختمان

F7نقش دولت  ریی. تغ

 مسکن یهااستیدر س

E8 .و  هاارانااااااهي

 یماااال یهااااتيحما

 یدولت

S8ی.تطابق الگوها 

 یمسکن با فرهنگ بوم

G8ل .نظارت و کنتر

 هاپروژه یفیک

T8 استفاده از .

 ساخت نینو یهایفناور

F8نینو ی. الگوها 

 یمسکن اجتماع نیتأم

E9 نااارو تاااورم و .

 یاقتصاد یثباتیب

S9به  ی. اعتماد عموم

 مسکن یهااستیس

G9 مشارکت مردم در.

 یسازمیتصم

T9میبا اقل ی. سازگار 

 زیسرد تبر

F1ی.تحولات فناور 

 ساخت مسکن

E10نیأمتاا نااهي. هز 

 یهارساااااااختيز

 یشهر

S10سبک  ریی. تغ

 یو الگوها یزندگ

 سکونت

G10تیری. نقش مد 

 در توسعه مسکن یشهر

T10مناسب  یابی. مکان

 مسکن یهاپروژه

F2یهای. توسعه فناور 

 سبز

- - G11یهااستی.س 

 یشهر ینیبازآفر

- - 

- - G12اطلاعات  تی.شفاف

 مسکن یهاو داده

- - 
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و  یررگذایتأث زانیبر اساس م زيدر شهر تبر یمؤثر بر توسعه مسکن اجتماع یرهایمتغ ی نهايیبندرتبه .3جدول 

 )1405،گاننگارند :منبع( مک( کیم لیتحل ی)خروج میرمستقیو غ میمستق یوابستگ
Table 3. Final Ranking of the Variables Affecting Social Housing Development in Tabriz, 

 ir Direct and Indirect Influence and Dependence (MICMAC Analysis Output)Based on The

):2026 s: AuthorSource( 

به ت ر تغ  ریم ن  ا ز  می

ی ار گذ ر ی ث أ  ت

م مستقی  

تغ ریم ن  ا ز  می

بستگی ا  و

م مستقی  

تغ ریم ن  ا ز  می

ی ار گذ ر ی ث أ  ت

مستقیم ر غی  

تغ ریم ن  ا ز بستگی می  وا

مستقیم ر غی  

1 E3 203 G3 203 E3 205 G3 206 

2 G3 199 E3 203 G3 204 E3 205 

3 S3 199 S3 199 S3 203 S3 204 

4 S1 196 S4 199 S1 198 S4 204 

5 E7 196 S5 199 E7 197 E7 203 

6 S4 192 S9 199 S4 196 S9 203 

7 S5 192 E7 196 S9 194 G1 201 

8 S9 192 G1 196 G9 193 G9 200 

9 T3 188 G9 192 T5 191 S5 192 

10 G8 185 T3 192 S6 191 S1 191 

11 G9 185 E4 188 G2 191 S6 191 

12 E4 185 G8 188 G1 189 E4 190 

13 E9 185 S6 181 S5 173 T5 189 

14 S6 167 T5 163 E9 171 G2 166 

15 G1 153 S1 156 E4 153 G8 162 

16 G2 149 G2 149 G8 152 E2 150 

17 T5 138 E2 142 G10 148 T3 145 

18 T1 117 T1 117 T3 123 G11 122 

19 G10 114 T2 114 G11 102 F4 110 

20 T2 99 E9 114 F4 96 G10 102 

21 F4 99 G10 103 T1 93 E9 97 

22 G6 92 G6 99 G6 91 T1 94 

23 G11 89 G11 92 S7 85 G6 93 

24 E10 89 F4 89 T10 82 T2 86 

25 S7 67 E6 67 T2 70 E5 70 

26 T10 203 T10 203 E10 205 E1 206 

27 G5 199 F1 203 G5 204 T10 205 

28 F8 199 E10 199 S2 203 E8 204 

29 E6 196 S7 199 E8 198 E6 204 

30 S2 196 G5 199 T6 197 S7 203 

31 E2 192 F8 199 G4 196 G5 203 

32 G4 192 E1 196 E5 194 E10 201 

33 T6 192 E5 196 E1 193 S2 200 

34 G12 188 E8 192 G12 191 F1 192 

35 E1 185 S2 192 E6 191 G4 191 

36 E5 185 G4 188 F8 191 F8 191 

37 E8 185 G12 188 E2 189 G12 190 

38 F1 185 T6 181 F1 173 T6 189 

39 S10 167 S10 163 S10 171 S10 166 

40 F6 153 F5 156 F6 153 F5 162 

41 F7 149 F6 149 F7 152 F6 150 

42 F5 138 F7 142 F5 148 F7 145 
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43 S8 117 S8 117 S8 123 S8 122 

44 T9 114 T7 114 T9 102 T7 110 

45 T8 99 T9 114 G7 96 T9 102 

46 F2 99 F2 103 F2 93 F2 97 

47 F3 92 T8 99 T8 91 G7 94 

48 G7 89 F3 92 F3 85 T8 93 

49 T7 89 G7 89 T7 82 F3 86 

50 T4 67 T4 67 T4 70 T4 70 

 
  

 

 
القوه ب یوندهایو پ هاتیگراف ظرف ) الف(، ستمیس یدر ساختار علّ رهایمتغ میمستق راتیتأث یگراف  شدت و الگو. ۲شکل 

: نبعم (. رهایمتغ یارهیو زنج میرمستقیروابط غ لیپتانس لینمودار تحلسیستم )ب(،  در رهایمتغ میمستق یرگذاریتأث

 )1405،گاننگارند

Figure 2. Graph of the intensity and pattern of direct effects of variables in the causal structure 

of the system (a); graph of capacities and potential linkages for direct influence of variables in 

the system (b); and diagram of the potential analysis of indirect and chain relationships of 

variables. (Source: Authors :2026) 
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 تحلیل  داده ها و سناريونگاری توسط نرم افزار ويزارد 

 یرهایمتغ یبندستهو د ییپس از شناسا ز،یدر کلانشهر تبر یتوسعه مسکن اجتماع ینگارندهیآ لیدر چارچوب تحل

 لیگام نخست به تحل نگر،ندهیآو  یکالبد-یفن ،یاستیو س ینحکمرا ،یفرهنگ-یاجتماع ،یاقتصاد یهادر حوزه هیاول

نقش  نیشتریه بکبود  ییرهایمتغ ییمرحله، شناسا نیا. هدف از افتیاختصاص  مککیبا استفاده از روش م یساختار

 میقرمستیغو  میابل مستقاثرات متق سیماتر هیبر پا مککیم لیدارند. تحل ستمیس ندهیرا در رفتار آ یکنندگنییتع

 لوامه عنوان عها باز آن یتعداد محدود ه،یاول یرهایمجموعه گسترده متغ انیآن نشان داد که از م جیانجام شد و نتا

 ینسب یستگم وابهستند و ه رهایمتغ ریقدرت نفوذ بالا بر سا یکه هم دارا یعوامل کنند؛یعمل م رگذاریتأث یدیکل

از  مک،کیم لی. پس از اتمام تحلکندیم تیتثب ستمیس یساختار علّ را در رأس گاهشانیها، جامؤلفه ریها به ساآن

را کسب  میستقرمیو غ میمستق یرگذاریتأث ازیامت نیبالاتر هک یدیعامل کل 15 ،یمورد بررس یرهایمتغ هیکل انیم

 ین اجتماعمسک ندهیدهنده به آشکل یعامل، هسته اصل 15 نیانتخاب شدند. ا یونگاریمرحله سنار یکرده بودند، برا

 . شوندیمحسوب م زیدر تبر
 

 )1405،گان: نگارندمنبع (+(3 تا -3 طیف) کلیدی عوامل هایوضعیت متقاطع اثرات ماتريس .4جدول 

Table 4. Cross-Impact Matrix of Key Factor States (Scale: -3 to +3) (Source: Authors :2026) 

  

 دهندهنشان منفی اعداد ،(زیاد تأثیر=  3 متوسط، تأثیر=  ۲ کم، تأثیر=  1) مستقیم و مثبت تأثیر دهندهنشان مثبت اعداد: تبصره

 که دهدمی نشان ماتریس این تحلیل. باشدمی ناچیز ارتباط یا تأثیر عدم دهندهنشان صفر عدد و بازدارنده، یا معکوس تأثیر

 نوین الگوهای) O و( شمندهو نظارت) J ،(مالی منابع پایداری) L ،(شهری ریزیبرنامه یکپارچگی) B عوامل مطلوب هایوضعیت

 M و( هازیرساخت زا محرومیت) K بحرانی وضعیت که حالی در دارند، هاوضعیت سایر بر را مثبت تأثیر بیشترین( مسکن تأمین

 هستند. سیستم کلی شباهت بر ایگسترده منفی تأثیرات دارای( توپوگرافی هایمحدودیت)

A B C D E F G H I J K L M N O وضعیت 

0 ۲ 1 ۲ 3 ۲ ۲ 1 ۲ ۲ -1 3 -۲ ۲ ۲ A 

 (مطلوب)

2 0 3 3 ۲ 3 3 ۲ 3 3 1 3 0 ۲ 3 B 

 (مطلوب)

1 ۲ 0 1 1 ۲ ۲ 0 1 1 ۲ 1 0 0 1 C 

 (مطلوب)

1 ۲ ۲ 0 1 ۲ 1 0 1 1 -1 1 -1 1 1 D 

 (مطلوب)

3 ۲ ۲ 1 0 3 3 1 ۲ ۲ 0 3 -1 ۲ ۲ E (مطلوب) 

0 1 1 0 1 0 1 0 0 1 1 1 0 0 1 F (ایستا) 

1 1 1 0 ۲ ۲ 0 0 ۲ 1 0 1 0 1 1 G (ایستا) 

1 ۲ 1 0 1 1 1 0 1 ۲ 1 1 0 1 ۲ H 

 (مطلوب)

1 ۲ 1 0 1 ۲ 3 1 0 ۲ 0 ۲ 0 1 ۲ I (مطلوب) 

1 3 1 1 1 ۲ ۲ 3 ۲ 0 1 ۲ 0 1 ۲ J (مطلوب) 

-2 -۲ ۲ 0 -۲ 1 -1 -1 -1 -1 0 -۲ ۲ -1 -1 K (بحرانی) 

3 ۲ 1 1 3 ۲ ۲ 1 ۲ ۲ 1 0 0 ۲ 3 L (مطلوب) 

-1 -1 1 0 -1 0 0 -1 0 -1 ۲ -1 0 -1 -1 M 

 (بحرانی)

2 ۲ 1 1 3 ۲ ۲ 1 1 ۲ 0 ۲ 0 0 ۲ N )مطلوب( 

2 3 1 1 ۲ ۲ ۲ ۲ ۲ 3 1 3 0 ۲ 0 O )مطلوب( 
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قاطع و رات متاث لیتحل روشاز  ستم،یس ندهیآ یمحتمل و سازگار برا یوهایسنار نیبه منظور تدو ،یدر گام بعد

 فی( تعرینو بحرا ستایا محتمل )مطلوب، تیسه وضع ،یدیعامل کل 15از  کیهر  ی. برادیاستفاده گرد زاردیر وافزانرم

 تیهر وضع ریثتأ زانیخبرگان قرار گرفت تا م اری( در اختتیوضع 3× عامل  15) 45×45 تیشد و پرسشنامه عدم قطع

 ییمنجر به شناسا زاردینرم افزار و یخروج.(3 )جدول ندینما یابی+ ارز3تا  -3 فیگر را در طید یهاتیبر وضع

مؤثر  یدیعامل کل 15از  کیهر  یبرا شدهفیمحتمل تعر یهاتیوضع  4شماره  شد. جدول ریو باورپذ یقو یوهایسنار

آنها  یوزن یوان( و فراینبحرا ای ستای)مطلوب، ا یکل تیوضع رو،شیپ تیرا به همراه وضع زیتبر یمسکن اجتماع ندهیبر آ

 .دهدیان منش

 یفیارت و کنترل کنظ» ،«یاجتماع یازهایبا ن یشهر یزیربرنامه یکپارچگی»همچون  یعوامل ها،افتهیبر اساس 

 100 یوزن یبا فراوان «یاعمسکن اجتم نیتأم نینو یالگوها»و « مسکن یهاپروژه یمنابع مال یداریپا»، «هاپروژه

طلوب م ندهیآ یعوامل برا نیخبرگان بر ضرورت تحقق ا یجماع قواز ا یمطلوب قرار دارند که حاک تیوضع دردرصد 

 یو توپوگراف یکالبد یهاتیمحدود»و  «یشهر یهارساختیبه ز یدسترس»است. در مقابل،  زیتبر یمسکن اجتماع

 یجتماعامسکن  داریوسعه پابر سر راه ت یجد یمانع توانندیاند که مشده ییشناسا یبه عنوان عوامل بحران «زیتبر

 یهااستیسبه  یاعتماد عموم»و « به مسکن یدر دسترس یاجتماع ینابرابر»مانند  یعوامل نیکنند. همچن جادیا

 هانهیزم نیدر ا ریدهنده تداوم روند موجود و عدم تحول چشمگاند که نشانشده یابیارز ستایا تیدر وضع« مسکن

ل ه به عوامرورت توجاتفاق نظر را بر ض نیشتریخبرگان ب که دهدیعوامل نشان م یوزن یفراوان ،یکل. به طور باشدیم

با  یو کالبد یل اجتماعکه عوام یاند، در حالدرصد( داشته 100 یحداکثر یوزن ی)با فراوان یو نهاد یحکمران

 یبرا شدهفیتعر یهاتیاثرات متقاطع وضع سیاند. در ادامه، ماترمختلف قرار گرفته یهاتیدر وضع یشتریب یپراکندگ

 خواهد بود. یینها یوهایسنار لیتحل یکه مبنا گرددی+ ارائه م3تا  -3 فیعامل بر اساس ط 15 نیا

 

  زيتبر یمسکن اجتماع یدیعوامل کل یمحتمل برا یهاتیوضع .5جدول 
Table 5. Possible States of Key Factors for Social Housing in Tabriz (Source: Authors :2026) 

 تیوضع روشیپ تیوضع یدیعامل کل کد
ی به وزن یفراوان

 درصد

A 
در مسکن  یدولت یگذارهیسرما زانیم

 (E3) یاجتماع

بودجه فراتر از  صی: تخصداریپا شیافزا

 برنامه
 61,6 مطلوب

B 
 یازهایبا ن یشهر یزیربرنامه یکپارچگی

 (G3) یاجتماع

هوشمند و  یزیر: برنامهکپارچهی ستمیس

 بر داده یمبتن
 100 مطلوب

C نینشهیحاش تیجمع شیافزا (S3) 
موفق  ی: اجرایکاهش و سامانده

 ینیبازآفر یهابرنامه
 38,۹ مطلوب

D زیشهر تبر تیرشد جمع (S1) 
همگام با  تیجمع شیرشد هوشمند: افزا

 یسازتیظرف
 58,5 مطلوب

E درآمداقشار کم دیقدرت خر (E7) 75,8 مطلوب یدرآمد واقع شی: افزاداریبهبود پا 

F 
 به مسکن یدر دسترس یاجتماع ینابرابر

(S4) 

 یها: اثر محدود برنامهیکاهش نسب

 یکاهش نابرابر
 51,3 ستایا

G 
 مسکن یهااستیبه س یاعتماد عموم

(S9) 
 53,5 ستایا و شرط دیبا ق یاعتماد مشروط: همراه

H وسازساخت یاستانداردها (T1) 64,3 وبمطل نینو یهایبالا: استفاده از فناور تیفیک 

I یسازمیمشارکت مردم در تصم (G9) 
 یرگذاری: تأثیمشارکت یریگمیتصم

 مردم میمستق
 57,3 مطلوب
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J هاپروژه یفینظارت و کنترل ک (G7) 
 یمستمر و مبتن ستمینظارت هوشمند: س

 یبر فناور
 100 مطلوب

K یشهر یهارساختیبه ز یدسترس (U1) 51,3 یبحران : توسعه نامتوازندیشد تیمحروم 

L مسکن یهاپروژه یمنابع مال یداریپا (E8) 100 مطلوب کامل: منابع متنوع و بلندمدت یداریپا 

M 
 زیتبر یو توپوگراف یکالبد یهاتیمحدود

(U2) 
 4۹,5 یبحران یعبور: توقف توسعه شهر رقابلیمانع غ

N کشور ندهیآ یتحولات اقتصاد (F1) 5۹,3 مطلوب و ثبات کلان ی: رشد اقتصادداریرونق پا 

O 
 یمسکن اجتماع نیتأم نینو یالگوها

(F3) 

گسترده  رشی: پذیسازنهیتحول و نهاد

 نو یالگوها
 100 مطلوب

 )1405،گان: نگارندمنبع ( 

 

 مجموع از که است آن از حاکی تحلیل نتایج ،(5 جدول) تبریز کلانشهر برای شدهتدوین سناریوهای تابلوی اساس بر

 46٫15 ادلمع) وضعیت ۹0 ترتیب به سیستم، آینده باورپذیر و سازگار سناریوی 15 با بطمرت محتمل وضعیت 1۹5

 در( صددر 13٫84 معادل) وضعیت ۲7 و ایستا وضعیت در( درصد 40 معادل) وضعیت 78 مطلوب، وضعیت در( درصد

 بررسی حال، این اب. است مطلوبیت سمت به سیستم نسبی تمایل بیانگر فراوانی، توزیع این. دارند قرار بحرانی وضعیت

 در عامل ۲ تعداد، این از که دهدمی نشان( پیشین مراحل در شدهشناسایی هایپیشران) کلیدی عامل 15 وضعیت

 میانگین اساس بر همچنین. اندگرفته قرار ایستا وضعیت در عامل ۹ و مطلوب وضعیت در عامل 4 بحرانی، وضعیت

 1 و ایستا وضعیت ایدار سناریو 1۲ مطلوب، وضعیت دارای سناریو ۲ مجموعاً ،سناریو هر برای شدهمحاسبه امتیازات

 از حاکی( درصد 46 از شبی) مطلوب هایوضعیت بالاتر نسبی فراوانی اگرچه.باشندمی بحرانی وضعیت دارای سناریو

 وجود نیز و( صددر 40) ایستا هایوضعیت توجهقابل سهم از تواننمی اما است، مطلوبیت سمت به سیستم گرایش

 مسکن توسعه سیستم آینده مطلوبیت رو،ازاین. کرد پوشیچشم هاپیشران و سناریوها میان در بحرانی هایوضعیت

 به موسوم ابینیبین وضعیتی در و شکنندگی با همراه بلکه پایدار، و مطلق صورت به نه تبریز کلانشهر در اجتماعی

 مطلوب ریوهایسنا: شدند بندیطبقه دسته سه در سناریوها اساس، نای بر. است ارزیابی قابل «مطلوب-ایستا»

 در که است ذکر به لازم(. 15 شماره) بحرانی سناریوهای و( 14 تا 3 هایشماره) ایستا سناریوهای ،(۲ و 1 هایشماره)

 1 و ۲ ،3 اعداد بترتی به سناریو، هر و مؤلفه هر برای مجموع میانگین و امتیازات محاسبه منظور به پیشین، جداول

 45 مجموع از ، ویزارد سناریو افزارنرم افزارنرم خروجی اساس بر.اندشده بحرانی و ایستا مطلوب، هایوضعیت جایگزین

 سازگار اریوهایسن در( درصد 75٫6 معادل) واریانت 34 تعداد ،(وضعیت 3×  کلیدی عامل 15) شدهتعریف واریانت

 ظاهر سناریوها از یکچهی در سیستم، بر حاکم منطق با سازگاری عدم دلیل به واریانت 11 مقابل، در. اندداشته حضور

 هماهنگی و کامل اهماهنگین (،E3_A) با مرتبط واریانت) دولتی گذاریسرمایه شدید کاهش: از عبارتند که اندنشده

 نظارت ،(G9_A) دممر ارکتمش در متمرکز گیریتصمیم (،G3_B) و (G3_A) شهری ریزیبرنامه در چالش با همراه

  (E8_A)  یمال منابع نسبی پایداری و کامل ناپایداری ، (G7_Bو) (G7_A) کیفی کنترل در معمول نظارت و ضعیف

 نوین وهایالگ آزمایشی اجرای و کامل ایستایی همچنین و (F1_A) کشور اقتصاد در شدید تورمی رکود (،E8_B و)

 ترکیب میلیون 14 از بیش شامل احتمالی فضای میان از سناریو ویزارد    ارافز(نرمF3_B) و (F3_A) مسکن تأمین

 سناریوی ن،میا این در. نمود شناسایی را (Strong Consistency) قوی سناریوی 33۹ تعداد ،(15^3 معادل) وضعیت

 سناریو سازگارترین و ترینمحتمل عنوان به ،65 عادلم (Total Impact Score - TIS) کل تأثیر امتیاز با 1 شماره

 .گردید تعیین تبریز اجتماعی مسکن آینده برای

 باورپذیر، سناریوهای در کلیدی عامل 15 از یک هر غالب وضعیت و نسبی اهمیت تعیین منظور به و بعدی گام در

 ینجایگز ترتیب به 1 و ۲ ،3 اعداد منظور، بدین. شد محاسبه پیشران هر به مربوط میانگین و امتیازات مجموع

 این. گردید محاسبه باورپذیر سناریوی 15 در عامل هر میانگین سپس و شده بحرانی و ایستا مطلوب، هایوضعیت



  1405(، پاییز 25م، شماره سوم، پیاپی )ی ، دوره هفتو منطقه ا یشهر داریفصلنامه مطالعات توسعه پا                                                              ۳8۰

 بحرانی یا ایستا مطلوب، وضعیت سمت به پیشران هر تمایل میزان مقایسه قابل و کمی شناسایی امکان محاسبه، روش

 قابل( است شده ارائه ادامه در که) 6 جدول در محاسبات این نتایج. آوردمی فراهم سازگار سناریوهای میان در را

 باشد.می مشاهده

 

 تبريز اجتماعی مسکن آينده در برتر سناريوهای تابلو .6جدول 

Table 6. Leading Scenario Matrix for the Future of Social Housing in Tabriz (Source: Authors 

:2026) 

 نیانگیم A B C D E F G H I J K L M N O TIS ویسنار
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 احتمالی وضعیت اساس بر هاپیشران مجموع میانگین و امتیازات .7جدول 
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Table 7. Scores and Total Averages of the Drivers Based on Their Plausible States (Source: 

Authors :2026) 

 نیانگیم ازیمجموع امت غالب تیوضع شرانیپ کد

A یدولت یگذارهیسرما (E3) ۲,53 38 ستایا 

B یزیربرنامه یکپارچگی (G3) 3,00 45 مطلوب 

C ینینشهیحاش شیافزا (S3) ۲,40 36 مطلوب 

D یشهر تیرشد جمع (S1) ۲,60 3۹ مطلوب 

E درآمداقشار کم دیقدرت خر (E7) ۲,80 4۲ مطلوب 

F به مسکن یدسترس ینابرابر (S4) ۲,۲0 33 تاسیا 

G یاعتماد عموم (S9) ۲,۲7 34 ستایا 

H وسازساخت یاستانداردها (T1) ۲,47 37 مطلوب 

I یسازمیمشارکت مردم در تصم (G9) ۲,33 35 مطلوب 

J یفینظارت و کنترل ک (G7) 3,00 45 مطلوب 

K یشهر یهارساختیبه ز یدسترس (U1) 1,47 ۲۲ یبحران 

L یمنابع مال یداریپا (E8) 3,00 45 مطلوب 

M یتوپوگراف یهاتیمحدود (U2) 1,60 ۲4 یبحران 

N کشور یتحولات اقتصاد (F1) ۲,73 41 مطلوب 

O مسکن نیتأم نینو یالگوها (F3) 3,00 45 مطلوب 

  

مسکن  ندهیآ ریباورپذ یوهایسنار انیدر م یدیکل شرانیپ 15از  کیغالب هر  تیاز وضع یروشن ریول فوق تصوجد

)حداکثر  3,00 نیگانیبا م شرانیاست که چهار پ نیجدول ا افتهی نیترو مهم نینخست.دهدیارائه م زیتبر یاجتماع

 : به قرار زیر میباشد  ممکن( در رأس قرار دارند ازیامت

 (B) یاجتماع یازهایبا ن یشهر یزیربرنامه یکپارچگ.ی1

 (J) هاپروژه یفینظارت و کنترل ک .۲

  (L) مسکن یهاپروژه یمنابع مال یداریپا .3

 (O) یجتماعمسکن ا نیتأم نینو یالگوها.4

 چیاند و همطلوب ظاهر شده تیچهار عامل در وضع نیا ر،یباورپذ یویسنار 15بدان معناست که در همه  نیا 

 یهاشرطشیار عامل به عنوان پچه نیها شکل نگرفته است. امطلوب آن تیبدون تحقق وضع یریباورپذ یویسنار

 .کنندیمعمل  زیتبر یمسکن اجتماع ستمیس یستایا یحت ایمطلوب  ندهیهرگونه آ یبرا اجتنابابلرقیغ

 : ی است که به قرار زیر میباشدبحران شرانیدو پ گاهی، جادر جدول فوق  قابل توجه افتهی نیدوم

  1,47 نیانگیبا م (K) یشهر یهارساختیبه ز یدسترس.1 

 . 1,60 نیانگیبا م (M) زیتبر یتوپوگراف یهاتیمحدود. ۲

 رارق ینبحرا تیضعدر و ریباورپذ یوهایدو عامل در اکثر سنار نیکه ا دهدینشان م هانیانگیم نیبودن ا نییپا

و  یعیدر ساختار طب شهیهستند که ر یرساختیو ز یکالبد یهاتیدو عامل عمدتاً از جنس محدود نیاند. اداشته

 .است نهیدشوار و پرهز اریبس مدتانیم یها در افق زمانآن یریرپذییدارند و تغ زیشهر تبر یخیتار

به  مککیم لیعامل که در تحل نیاست. ا (A) یدر مسکن اجتماع یدولت یگذارهیسرما تیوضع افته،ی نیسوم

قرار گرفته  ستایا تیدر وضع ۲,53 نیانگیبا م ریباورپذ یوهایشناخته شد، در سنار ستمیمحرک س نیترعنوان مهم

 تیم قطعن و عددچار نوسا ندهیدر آ ریمتغ نیآن، خود ا یبالا یقدرت اثرگذار رغمیکه عل دهدینشان م نی. ااست

 .آن محقق نخواهد شد یکاملًا مطلوب برا تیخواهد بود و وضع
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 دو نیدر ا هارانشیغالب پ تیوضع انیم یی. تطابق بالاگرددیبازم 4با جدول  6جدول  یبه همخوان افتهی نیچهارم

ر و سازگا یهاویسنار لیتحله ،در ادام .است یونگاریسنار ندیفرآ ییایو پا ییدهنده رواکه نشان شودیجدول مشاهده م

در  یجتماعاتوسعه مسکن  ندهیآ یرهایمس نیترمحتمل ییضمن شناساسناریو ویزارد افزار با استفاده از نرم ریباورپذ

که در  هاانتیوار نیم آورد. افراه زی( را نوهایاز سنار بیشده )غاذفح یهاانتیوار ییامکان شناسا ز،یکلانشهر تبر

 نید؛ به ااز منظر خبرگان هستن قبولرقابلیغ یهاتیعدم قطع انگریاند، بظاهر نشده ریباورپذ یوینارس 15از  کیچیه

شکل  تواندینم یریباورپذمعقول و  یویسنار چیهناسازگار است که  ستمیها چنان با منطق حاکم بر سمعنا که وقوع آن

 .ردیبگ

 

 گیری و پیشنهاد هانتیجه
 اقتصادی متغیرهای از تابعی تنها نه تبریز کلانشهر در اجتماعی مسکن توسعه آینده که داد نشان پژوهش نتایج

 تکیفی از ایکنندهتعیین میزان به بلکه است،( مسکن تسهیلات سود نرخ و درآمدی نوسانات تورم، جمله از) کلان

 با سناریونگاری و مکمیک تحلیل از حاصل هاییافته. پذیردمی اثر پایدار مالی هایظرفیت و نهادی انسجام حکمرانی،

 از تابعی صرفاً آنکه از بیش اجتماعی مسکن مسئله تبریز، مورد در که داد نشان سناریو ویزارد  افزارنرم از استفاده

 و مالی منابع کامل پایداری مسکن، تأمین نوین الگوهای از متشکل «دیراهبر مثلث» به باشد، اقتصادی متغیرهای

 تمامی در عامل سه این مستمر و اجباری حضور که داد نشان پژوهش نتایج. است خورده گره کیفی هوشمند نظارت

 آینده هیچ رکن، سه این از یک هر غیاب در که است آن مؤید( 3,00 حداکثری میانگین با) باورپذیر سناریوی 15

 عامل دو که داد نشان پژوهش نتایج همچنین. نیست تصور قابل تبریز اجتماعی مسکن سیستم برای سازگاری و معقول

 با ساختاری موانع عنوان به «شهری هایزیرساخت به ناکافی دسترسی» و «تبریز توپوگرافی و کالبدی هایمحدودیت»

 بر دهدمی نشان که اندشده ظاهر بحرانی وضعیت در سناریوها تمام رد تقریباً ( 1,47 و 1,60 ترتیب به) پایین میانگین

 و داشته شهر فیزیکی کالبد در ریشه محدودیت دو این ،(هستند سیاستی و نهادی عمدتاً که) نیازپیش عامل سه خلاف

 کلیدی هایرانشپی بر مبنی اصلی سؤال به پاسخ در پژوهش نتایج.نیستند حذف قابل مدتمیان و کوتاه زمانی افق در

 نوین الگوهای: از عبارتند ترتیب به هاپیشران ترینمهم کلیدی، عامل 15 میان از که داد نشان محتمل سناریوهای و

 اجتماعی نیازهای با شهری ریزیبرنامه یکپارچگی کیفی، هوشمند نظارت مالی، منابع پایداری اجتماعی، مسکن تأمین

( ۲ و 1 شماره) سناریو ۲ تنها باورپذیر، سناریوی 15 مجموع از که داد نشان وهشپژ نتایج. دولتی گذاریسرمایه و

 که هستند بحرانی وضعیت دارای( 15 شماره) سناریو 1 و ایستا وضعیت دارای سناریو 1۲ مطلوب، وضعیت دارای

 با 1 شماره اریویسن) سناریو ترینمحتمل همچنین،. باشدمی سیستم آینده بر «مطلوب-ایستا» وضعیت غلبه بیانگر

TIS پایداری نوین، الگوهای) قطعی نیازپیش سه تحقق ضمن آن در که کندمی ترسیم را آینده از تصویری( 65 معادل 

 نیز زیرساختی و کالبدی هایمحدودیت و ماندمی باقی ایستا سطح در دولتی گذاریسرمایه ،(هوشمند نظارت و مالی

 تأیید فرضیه دو هر که داد نشان نتایج پژوهش، هایفرضیه خصوص در. دارند ورحض مزمن هایچالش عنوان به کماکان

 لازم شرط( اول فرضیه) منابع تخصیص در شفافیت و دولتی گذاریسرمایه افزایش شرط؛ و قید رعایت با اما شوندمی

 به گذاریسرمایه ینا هوشمند، نظارت و مالی منابع پایداری بدون و نیست کافی شرط اما است شرایط بهبود برای

 شرط به( دوم فرضیه) وسازساخت در نوین و سبز هایفناوری توسعه همچنین رسید؛ نخواهد مطلوب نتیجه

 عرضه افزایش و هاهزینه کاهش به تواندمی( آزمایشی اجرای صرفاً  نه) الگوها این گسترده پذیرش و سازینهادینه

 هشدار تبریز شهری ریزانبرنامه و گذارانسیاست به حاضر پژوهش ایجنت مجموع، در. شود منجر صرفهبهمقرون مسکن

 بدون و یادشده اساسی رکن سه به همزمان توجه بدون اجتماعی مسکن وضعیت بهبود برای تلاش هرگونه که دهدمی

 این در اجتماعی مسکن آینده و بود خواهد شکست به محکوم زیرساختی، و کالبدی هایمحدودیت بینانهواقع پذیرش

 خواهد بینابینی مسیری در شکنندگی با همراه و تدریجی حرکتی بلکه کامل، فروپاشی نه و بزرگ جهشی نه کلانشهر
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صورت به ،یمسکن اجتماع یزیردر برنامه زیتبر یشهر گذاراناستیس شودیم شنهادیپژوهش، پ جیا توجه به نتاب .بود

و توسعه نظام نظارت هوشمند تمرکز  یدر منابع مال یداریپا جادیمسکن، ا نیتأم نینو یالگوها تیزمان بر تقوهم

 یرساختیو ز یکالبد یهاتیبه محدود ژهیتوجه و ومرتبط  یهادستگاه انیم ینهاد یبهبود هماهنگ نیکنند. همچن

 اشد.داشته ب ندهیآ یهایداریو کاهش ناپا یمسکن اجتماع یهااستیس یاثربخش شیدر افزا ینقش مهم تواندیشهر م

 

 ملاحظات اخلاقی

 پیروی از اصول اخلاق پژوهش

أیید همه اند و این موضوع مورد تنویسندگان اصول اخلاقی را در انجام و انتشار این پژوهش علمی رعایت نموده

 آنهاست.

 مشارکت نويسندگان

 ست.االه ین مقمشارکت نویسندگان در مقاله به شکل توضیح داده شده از سوی مجله، مورد تأیید نویسندگان ا

 تعارض منافع

 بنا بر اظهار نویسندگان این مقاله تعارض منافع ندارد.

 حامی مالی

 مقاله حاضر فاقد حمایت مالی است.

 سپاسگزاری

 کنیم.ی میاز کلیه کسانی که در مراحل مختلف نوشتن این مقاله با نظرات خود ما را یاری دادند، سپاسگزار
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