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Abstract A R T I C L E I N F O 

Background and Objective: New Urbanism, as an integrated approach, pursues 

the enhancement of urban living quality, the reinforcement of walkability, and the 

development of vibrant public spaces. However, the degree of conformity between 

urban fabrics and the principles of this approach is frequently judged qualitatively, 

without empirical assessment. This study aims to empirically assess and 

comparatively analyze New Urbanism principles across three distinct fabrics of 

Semnan (the historical fabric of Nasar, the intermediate fabric of Bagh-e Ferdows, 

and the new-build fabric of Golestan) and to prioritize intervention strategies 

tailored to each fabric. 
Methodology: The research is applied in objective and descriptive-analytical in 

method. Data were gathered through 360 questionnaires (120 per neighborhood) 

and analyzed using Exploratory Factor Analysis (EFA) and multiple regression 

analysis in SPSS software. 

Results and Findings: The results indicate that the sampling adequacy across the 

overall data was favorable (KMO = 0.782) and that the residents' perceptual 

structure of environmental quality is a function of the physical complexity of the 

fabric. Specifically, 9 factors (explaining 87.8% of the variance) were identified 

for the traditional fabric of Nasar, 8 factors (83.7%) for the intermediate fabric of 

Bagh-Ferdous, and 5 factors (90.3%) for the modern fabric of Golestan. 

Furthermore, regression analysis revealed that walkability, with the highest 

coefficient of importance (β = 0.81), is the most decisive principle of New 

Urbanism across all three neighborhoods, and along with the "land-use diversity" 

index, it holds the highest priority for intervention in all three fabrics. Meanwhile, 

the indices of "public participation" and "cultural identity" exhibited poor status 

across all neighborhoods, necessitating significant reinforcement. Finally, a 

comparison of the final scores showed that the Golestan neighborhood has the 

highest and the Nasar neighborhood has the lowest alignment with the principles 

of New Urbanism. Based on these findings, tailored intervention strategies were 

formulated; accordingly, the primary priorities were identified as the regeneration 

and restoration of pedestrian infrastructure in Nasar, the unification of facades and 

the completion of the pedestrian and bicycle network in Bagh-Ferdous, and the 

development of active public spaces and the institutionalization of resident 

participation in Golestan. 
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EXTENDED ABSTRACT 
 

Introduction 
New Urbanism, as an integrative planning 

approach, seeks to enhance the quality of urban 

life by promoting walkability, mixed land use, 

human-scale design, and the development of 

vibrant public spaces. Beyond its physical and 

design dimensions, this approach addresses 

broader urban challenges such as automobile 

dependency, weakened neighborhood social life, 

environmental degradation, and the erosion of 

local identity that have accompanied the rapid and 

often unplanned growth of contemporary cities. 

By reintegrating traditional principles of 

neighborhood design with the requirements of 

contemporary urban life, New Urbanism attempts 

to establish a balanced relationship between 

physical development, social interaction, and 

environmental sustainability. 

Despite the extensive theoretical literature on New 

Urbanism, the degree to which existing urban 

neighborhoods actually conform to its principles 

is frequently assessed in qualitative or descriptive 

terms, with limited reliance on empirical, 

quantitative measurement. This gap is particularly 

evident in cities composed of neighborhoods that 

have developed under markedly different 

historical, social, and physical conditions, where a 

single, uniform evaluation framework may fail to 

capture the distinct spatial logic of each urban 

fabric. Therefore, this study aims to empirically 

measure and comparatively analyze the principles 

of New Urbanism across three structurally 

different neighborhoods of Samnan, Iran—Nasar, 

representing a historic and organically developed 

fabric; Baghferdows, representing a transitional 

fabric between tradition and modernity; and 

Golestan, representing a newly developed, 

planned fabric—and to identify context-specific 

intervention priorities for each neighborhood. 

 

Methodology 
This research is applied in purpose and 

descriptive–analytical in method. Based on a 

review of the theoretical literature on New 

Urbanism, five underlying principles—

walkability, land-use diversity, identity and 

authenticity, environmental sustainability, and 

socio-cultural vitality—were identified, and a set 

of 30 measurable indicators associated with these 

principles was developed and organized into a 

structured questionnaire. 

Data were collected from 360 residents across the 

three selected neighborhoods (120 respondents 

per neighborhood), using a systematic sampling 

procedure that accounted for the demographic and 

social diversity of each area. The sample size 

satisfies the commonly applied adequacy criterion 

for exploratory factor analysis (a minimum of five 

respondents per indicator). Raw data were 

cleaned, coded, and entered into SPSS software, 

and cases with missing values were excluded to 

ensure the consistency of subsequent statistical 

analyses. 

The adequacy of the overall dataset for factor 

analysis was first verified using the Kaiser-Meyer-

Olkin (KMO) measure of sampling adequacy and 

Bartlett's test of sphericity. Given the pronounced 

physical and social differences among the three 

neighborhoods, exploratory factor analysis (EFA) 

was then performed separately for each 

neighborhood, allowing the distinct underlying 

structure of each urban fabric to emerge without 

being averaged across heterogeneous contexts. 

The number of factors retained in each 

neighborhood was determined according to three 

criteria: eigenvalues greater than one, a 

cumulative explained variance exceeding 60%, 

and an acceptable explained variance for each 

individual factor; varimax (orthogonal) rotation 

was applied to improve the interpretability of 

factor loadings. 

To enable a direct comparison across the three 

neighborhoods despite differences in the number 

and composition of the extracted factors, the 30 

indicators were subsequently regrouped according 

to the five a priori theoretical principles, and a 

composite score for each principle was calculated 

for every neighborhood. These composite scores 

were then used as independent variables in a 

multivariate regression analysis, with an overall 

composite New Urbanism attainment score as the 

dependent variable, in order to determine the 

standardized relative importance (beta 

coefficients) of each principle. Finally, an 

intervention-priority index was calculated for each 

principle in each neighborhood by combining 

https://www.srds.ir/
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residents' mean level of dissatisfaction with the 

standardized importance coefficient obtained from 

the regression analysis. 

 

Results and Discussion 
The overall dataset showed satisfactory sampling 

adequacy for factor analysis (KMO = 0.782; 

Bartlett's test: χ² = 750.861, df = 435, p < 0.001). 

The separate factor analyses revealed that the 

perceptual structure through which residents 

evaluate their neighborhood is closely related to 

the complexity of the physical fabric in which 

they live. In the historic neighborhood of Nasar, 

nine factors were extracted, jointly explaining 

87.8% of the total variance; in the transitional 

neighborhood of Baghferdows, eight factors 

explained 83.7% of the variance; and in the newly 

developed neighborhood of Golestan, only five 

factors explained 90.3% of the variance. This 

pattern indicates that residents of the historically 

layered, organically structured neighborhood 

(Nasar) perceive the quality of their environment 

through a larger number of relatively distinct 

dimensions, whereas residents of the more 

homogeneous, formally planned neighborhood 

(Golestan) tend to organize their perceptions 

around a smaller number of dominant, physically 

driven dimensions—chiefly walkability and the 

quality of the street network. 

The subsequent regression analysis showed that, 

among the five principles, walkability had by far 

the highest standardized importance coefficient (β 

= 0.81) in explaining the overall degree of New 

Urbanism attainment, followed by land-use 

diversity (β = 0.69), environmental sustainability 

(β = 0.67), identity and authenticity (β = 0.66), 

and the socio-cultural dimension (β = 0.65). 

Accordingly, walkability and land-use diversity 

emerged as the two highest-priority principles for 

intervention in all three neighborhoods, regardless 

of differences in urban fabric type, although the 

underlying reasons for this priority differed across 

contexts: in Nasar, it stemmed mainly from 

deteriorated pedestrian infrastructure and the 

dominance of residential land use; in 

Baghferdows, from inconsistent facade treatment 

and insufficient land-use mixing; and in Golestan, 

from reduced pedestrian quality during peak 

traffic hours despite an otherwise well-organized 

street network. 

In contrast, community participation and cultural 

identity were identified as the weakest dimensions 

across all three neighborhoods, although for 

different reasons in each case. In Nasar, cultural 

identity itself was relatively well preserved, but its 

overall priority for intervention remained low 

mainly because of its comparatively smaller 

statistical weight; in Baghferdows and Golestan, 

by contrast, the weak standing of cultural identity 

reflected a genuine lack of historically rooted 

identity and collective memory associated with 

more recently developed fabrics. Community 

participation showed the lowest explanatory 

contribution among the extracted factors in both 

Nasar and Baghferdows, pointing to a persistent 

gap between the physical potential for social 

interaction (particularly evident in Nasar's 

traditional alley-based structure) and its 

institutionalization into effective participatory 

mechanisms. 

A comparison of the composite scores across 

neighborhoods showed that Golestan achieved the 

highest overall alignment with New Urbanism 

principles, owing to its coherent physical 

structure, regular street network, and extensive 

access to services, although this advantage was 

concentrated mainly in physical-functional 

dimensions and was accompanied by a 

comparatively weak sense of social vitality and 

historical identity. Baghferdows occupied an 

intermediate position, reflecting its transitional 

character between tradition and modernity, while 

Nasar—despite its rich cultural and architectural 

heritage—recorded the lowest overall score, 

largely due to pronounced weaknesses in 

environmental sustainability and social 

participation stemming from high building 

density, physical deterioration, and a shortage of 

green space. 

 

Conclusion 
This study demonstrates that the degree of 

alignment between urban neighborhoods and the 

principles of New Urbanism is strongly shaped by 

the historical depth and physical complexity of 

each urban fabric, and that a single, 

undifferentiated evaluation and intervention 

strategy is unlikely to be effective across 

structurally different neighborhoods. Walkability 

and land-use diversity emerged as the most 

influential and consistently high-priority 
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principles across all three neighborhoods studied, 

suggesting that urban management should treat 

these two dimensions as foundational entry points 

for any New Urbanism–oriented intervention, 

irrespective of neighborhood type. At the same 

time, the divergent underlying causes of weak 

community participation and cultural identity 

across the historic, transitional, and newly 

developed neighborhoods indicate that policies 

aimed at strengthening these dimensions must be 

tailored to the specific character of each fabric—

emphasizing preservation and activation of 

existing assets in historic contexts, and the 

gradual, deliberate cultivation of identity and 

participatory culture in transitional and newly 

developed ones. Taken together, these findings 

offer a replicable, empirically grounded 

framework for assessing New Urbanism 

attainment and prioritizing context-sensitive 

interventions in mid-sized Iranian cities. 
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 20/06/1405:تاریخ پذیرش             28/03/1405تاریخ دریافت: 

 چکیده
 را سرزنده عمومی فضاهای توسعه و مداریپیاده تقویت شهری، زیست کیفیت ارتقای تلفیقی، رویکردی عنوانبه نوشهر سازی هدف: زمینه و

 پژوهش. شده است قضاوت کیفی صورتبه و تجربی سنجش بدون غالباً این اصول، با شهری هایبافت انطباق میزان حال،بااین. نمایدمی دنبال

 و فردوسباغ میانه تباف ناسار، تاریخی بافت) سمنان شهر از متفاوت بافت سه در نوشهرسازی اصول تطبیقی تحلیل و تجربی سنجش باهدف حاضر

 .است شدهانجام بافت هر با متناسب مداخله راهکارهای بندیاولویت و( گلستان نوساز بافت

 هر در پرسشنامه ۱۲۰) پرسشنامه ۳۶۰ طریق از هاداده. باشدمی لیلیتح-توصیفی روش، ازنظر و کاربردی هدف ازنظر ،پژوهش این شناسی:روش

 . اندشدهتحلیل SPSS افزارنرم در چندمتغیره رگرسیون و اکتشافی عاملی تحلیل از استفاده با و گردآوری( محله

 از ادراکی ساختار و( KMO=0.782) هبود مطلوب هاداده کل سطح در گیرینمونه کفایت که دهدمی نشان پژوهش نتایج ها و نتایج:یافته

 در و( %8۳.7) عامل 8 فردوسباغ در ،(%87.8 واریانس) عامل ۹ ناسار در که،طوریبه باشد؛می کالبدی بافت پیچیدگی تابع محیطی، کیفیت

 اهمیت ضریب بالاترین اب مداریپیاده که مشخص کرد رگرسیونی تحلیل همچنین. شدند شناسایی رابطه، این در ،(%۹۰.۳) عامل ۵ گلستان

(β=0.81 )بافت سه هر در را مداخله اولویت لاترینبا ،"کاربری تنوع" شاخص با همراه و است نوشهر سازی اصل ترینکنندهتعیین محله سه هر در 

 نیازمند و داشته بیسنامنا وضعیت محله، سه هر در "فرهنگی هویت" و "مردمی مشارکت" هایشاخص میان، این در. است داده اختصاص خود به

 زیسا نوشهر اصول با را تطابق ینکمتر ناسار محله و بیشترین گلستان محله که داد نشان نهایی امتیازات مقایسه درنهایت،. باشندمی جدی تقویت

 تمرم و بازآفرینی ناسار، همحل در نخست اولویت گردید؛ تدوین بافت هر هایویژگی با متناسب ایمداخله راهکارهای نتایج، این پایه بر. دارند

 و فعال عمومی فضاهای توسعه گلستان محله در و دوچرخه، مسیر و روپیاده شبکه تکمیل و نماها سازییکپارچه فردوسباغ در پیاده، هایزیرساخت

 .شدند پیشنهاد اصلی محورهای عنوانبه ساکنان، مشارکت سازینهادینه

 

 .سمنان رگرسیون، تحلیل اکتشافی، عاملی تحلیلاری، نوشهر سازی، پیاده مد کلیدی: گانواژ
.

                                                           
 sm.mirsaeed@semnan.ac.ir :مسئول مکاتبات * 

در  یها و عوامل نوشهرسازشاخص یقیتطب لی(. تحل۱4۰۵. )یعل ،یو خسرو کتایقنبر پور،  ،یمجتب دیس د،یرسعیم یقاض ارجاع به این مقاله:
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 مقدمه و بیان مسأله  

ای را در روند شهرنشینی، مسائل پیچیدهو  سابقه در حال رشد و دگرگونی هستنددر جهان معاصر، شهرها با شتابی بی

. کنند می زندگی شهری اطقمن در جهان از نیمی از در واقع بیشابعاد محیطی، اجتماعی و اقتصادی پدید آورده است. 

 Esmaeili  & Moshiri Tayebiاست ) افزایش به رو شهرنشینی نرخ توسعه، حال در کشورهای از بسیاری در

Nejad, 2024: 158) . 

رویه منابع، افت کیفیت زیست و شهرها، سبب مصرف بی کالبدیافزایش تراکم جمعیت، توسعه پراکنده و گسترش 

 ،است. بسیاری از شهرها، باوجود رشد کالبدی، در تأمین نیازهای اساسی انسان شهریکاهش سرزندگی فضایی شده 

زیست، آلودگی هوا و اند. از سوی دیگر، ناپایداری محیطهمچون امنیت، عدالت فضایی و کیفیت زیست ناکام مانده

در چنین شرایطی، . اندار دادهاند که مستقیماً حیات و تعادل شهری را تحت تأثیر قرهاییبحران هویت فرهنگی، چالش

 بیستم قرن اواخر این رویکرد ازشده است. های شهری مطرحعنوان پاسخی نوین و یکپارچه به بحراننوشهر سازی به

 اجتماعی حیات تضعیف خودرو، به شدید وابستگی چون مشکلاتی به پاسخی شهری گردید و ریزیبرنامه ادبیات وارد

محوری، الگوهای سنتی با تأکید بر انسانشود. نوشهر سازی می محسوب زیستمحیط رب فزاینده فشار و هامحله

سکونت را بازخوانی کرده و تلاش دارد میان توسعه کالبدی، تعاملات اجتماعی و پایداری محیطی، پیوندی متوازن 

 و هاکاربری دهیسامان با زینوشهر سا. باشدمی پیاده مداری رویکرد نوشهر سازی، در محوری مفاهیم از. نمایدایجاد 

 کاهش را خودرو به وابستگی کندمی تلاش باشد، جذاب و راحت ایمن، پیاده حرکت که ایگونهبه معابر شبکه طراحی

 پیاده، دسترسقابل شعاع در سبز فضاهای و محلی خدمات ها،فروشیخرده مدرسه، نظیر هاییکاربری استقرار. دهد

 :Ewing et al, 2010) شودمی اجتماعی سرمایه تقویت و عمومی فضاهای پویایی موجب ی،بدن تحرک برافزایش علاوه

 رویکرد این کلیدی اصول از عبوری، معبر صرفاً نه و «عمومی فضای» عنوانبه هاخیابان طراحی راستا، همین (. در267

 به که بندیمنطقه سنتی الگوهای مقابل در. است نوشهر سازی دیگر هایپایه از زمین کاربری اختلاط .آیدمی شمار به

 ترکیب و جواریهم بر نوشهر سازی کند،می ناپذیراجتناب را روزانه طولانی سفرهای و انجامدمی عملکردها جدایی

 ترکیبی چنین (.Berrigan et al, 2006: 149نماید )می تأکید تفریحی و خدماتی تجاری، مسکونی، هایکاربری

 گیریشکل به و کرده فراهم محلی محدوده یک در را روزمره زندگی مختلف نیازهای به زمانهم گوییپاسخ امکان

  .(Blasingame, 2007: 4) کندمی کمک پویا و سرزنده هایمحله

 کنترل طبیعی، منابع حفظ طریق از شهری توسعه منفی اثرات کاهش پی در رویکرد این محیطی،زیست منظر از

 ونقلحمل هایشبکه و شهری هایباغ ها،پارک باز، فضاهای. است سبز هایزیرساخت از حمایت و شهر افقی گسترش

 هایسوخت مصرف کاهش با اقدامات این. هستند نوشهر سازی بر مبتنی محلات ناپذیرجدایی عناصر کارآمد، عمومی

 ایفا شهرها محیطی ریآوتاب ارتقای در مهمی نقش پایدار، زندگی سبک به تشویق و هوا کیفیت بهبود فسیلی،

 از استفاده و سطحی هایآب مدیریت محور،اقلیم طراحی به توجه همچنین (.Cervero et al, 2006: 478کنند )می

 اجتماعی بعد .است شده برجسته نوشهر سازی جدید رویکردهای در که است موضوعاتی دیگر از بومی گیاهی پوشش

 و ریزیبرنامه فرایند در ساکنان فعال مشارکت بر رویکرد این. است یتاهم حائز اندازه همان به نیز نوشهر سازی

 هاگیریتصمیم در ساکنان که یابدمی ارتقا زمانی شهری هایمحیط کیفیت که است باور این بر و دارد تأکید طراحی

 هویت یریگشکل و اجتماعی پذیریمسئولیت افزایش تعلق، حس تقویت موجب مشارکتی چنین. باشند داشته نقش

 مانند مفاهیمی چارچوب، همین (. درBahrami et al, 2017: 23; Habibi et al, 1390: 5) شودمی منسجم محلی

 نیز «مختلف اقشار برای مسکن تنوع» و «سنی هایگروه همه برای استفادهقابل جمعی فضاهای» ،«محوریمحله»

 نظیر هاییچالش با معاصر شهرهای که شرایطی در طورکلی،به .شود تقویت فضایی عدالت تا گیردمی قرار موردتوجه

 رویکردی عنوانبه نوشهر سازی هستند، روروبه فضایی نابرابری و اجتماعی تعاملات کاهش آلودگی، رویه،بی گسترش



    109                                          فردوس و گلستان شهر سمنانناسار، باغ یهادر محله یها و عوامل نوشهرسازشاخص یقیتطب لیتحل/و همکاران دیعسریم یضاق

 & Latifiکند ) برقرار تعادل شهری توسعه محیطیزیست و اجتماعی کالبدی، ابعاد میان کندمی تلاش چندبعدی

Safari Chabak, 2014: 6; Rahimi et al, 2022: 795 .) 

 شهروندان زندگی کیفیت هاآن در که است پایدار و پویا زیست، قابل هاییمحله به دهیشکل رویکرد، این نهایی هدف

 (.Khalili et al, 2015: 278; Maleki & Moradi, 2023: 195دارد ) قرار توجه کانون در

ل ها و متغیرهای مرتبط با رویکرد نوشهر سازی، از روش تحلیتحلیل و سنجش شاخصمنظور در پژوهش حاضر به

 سازد تا روابط درونی میان متغیرهایق را قادر میاین روش ابزاری است که محقشده است. ها استفادهاکتشافی داده

ل اکتشافی در حقیقت، تحلی. نمایدایی و ساختار مفهومی منسجمی از آن استخراج های شهری را شناسمؤثر در پدیده

طور محوری، پایداری محیطی و هویت اجتماعی بههای شهری مانند انسانکند تا ماهیت شاخصها کمک میداده

ها با استفاده از ، دادهاستاردر این گیری جلوگیری گردد. میمها در فرآیند تصپوشانی دادهد و از همنتر سنجیده شودقیق

این امر موجب گردید تا . شدندزی شناسایی های نوشهر ساو الگوهای پنهان میان شاخصتحلیل  SPSS افزارنرم

پژوهش  پیشینه یآید. از سوی دیگر بررسای فراهم لهتر کیفیت زیست در مقیاس محبستری علمی برای درک عمیق

 نخست،: اندتهپرداخ عموضو این به رویکرد دو از عمدتاً  پیشین مطالعات که است آن مبین ی نوشهرسازیدر زمینه

 مندنظام وجهت بدون اصول این کمیّ سنجش دوم، و محله؛ یا بافت یک در نوشهرسازی اصول توصیفی و کیفی ارزیابی

 فقدان پژوهشی، ادبیات در موجود خلأ دیگر،عبارتبه. شهر یک مختلف هایبافت میان تاریخی-کالبدی هایتفاوت به

 نوشهرسازی اصول از ساکنان ادراک بر بافت ساخت دوره و کالبدی ساختار أثیرت که است تطبیقی تجربی سنجش یک

 تاریخی،) متمایز بافت سه رایب مستقل اکتشافی عاملی تحلیل کارگیریبه با حاضر پژوهش رو،ازاین. نماید تبیین را

 تعداد، آیا که است پرسش این به پاسخ دنبال به حاصل، عاملی ساختارهای مقایسه و سمنان شهر در( نوساز و میانه

خیر؛  یا است یکسان متفاوت، ساخت هایدوره با هاییبافت در نوشهرسازی کنندهتبیین عوامل نسبی اهمیت و ترکیب

 و داشته نوشهرسازی رویکرد تحقق در تریکنندهتعیین نقش بافت هر در هاشاخص این از یککدام درنهایت، و

  .اندبوده برخوردار متریک اثرگذاری هایاولویت از یککدام

های نوشهر سازی، سه محله از شهر سمنان که در سه بافت متمایز شهری منظور تحلیل و ارزیابی شاخصبه

ای لههر یک نمایانگر مرح متفاوت،سه بافت انتخاب شدند. درواقع این  عنوان مطالعه موردی پژوهشاند، بهیافتهتوسعه

 ی و زندگیظهر هویت بومم. محله ناسار، با پیشینه تاریخی و ساختار ارگانیک خود، باشندمی سمنان از تحول در شهر

ای از ستان جلوهگل . در این میان محلهرودذار میان سنت و مدرنیته به شمار میفردوس، الگویی از گسنتی است. باغ

 ،محله سه این تخابان معیار. باشدمیمعابر منظم و الگوهای جدید توسعه شهری از  ایشهرسازی معاصر با شبکه

 هایدوره طیف کامل پوشش و( ۱۳۹4) جامع طرح در سمنان شهر نواحی گانهسه بندیتقسیم با هاآن راستاییهم

 اخیر دوره و( فردوسباغ) گذار میانی دوره ،(ناسار) معاصر دوره از پیش: است بوده شهر وسازساخت اصلی

 انتخاب هاییمحله انه شهر سمنان،گنواحی سه  در شرایط واجد هایمحله میان زدر واقع ا(. گلستان) شدهریزیبرنامه

وی دیگر، بیشتر، سو از  را دارا باشند مجاور هایبافت با همپوشانی و اختلاط میزان کمترین که از یک سو شدند

ی آتشگاه، شهرک محله نظیر دیگری هایمحله است ذکر به لازم. خود باشند دوره توسعه ی الگویدهندهنمایش

بودن میزان ی همچون کمدلایل به اما شدند، گرفته نظر در گزینه عنوانبه نیز فرهنگیان، گلشهر، شهرک مدیران و..

 کنار پژوهش دامنه ها، ازها و همچنین اختلاط نوع بافت محلات مذکور با سایر گونهجمعیت جهت تکمیل پرسشنامه

 .شدند گذاشته

در  را تنوع کالبدی و اجتماعی شهر سمنانسو از یک تا نمایدمیفراهم  را محله، فرصتی زمان این سهتحلیل هم

 محاسبه را هامحله از هریک مطلوبیت گیرد و از سوی دیگر بتوان میزان چارچوب اصول نوشهر سازی مورد واکاوی قرار

 این نمود. در شناسایی دارد، نوشهر سازی رویکرد هایویژگی با بیشتری تطابق که را محله ترینمناسب نهایتاً و کرده

طریق  از موردنیاز اطلاعات و بوده تحلیلی - توصیفی نوع از اهداف و موضوع ماهیت به توجه با حاضر پژوهش راستا
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 میدانی هایروش نیز و آن با مرتبط GIS هایداده و( ۱۳۹4) سمنان جامع طرح بالادست، اسناد بررسی پرسشنامه،

 .ستا شدهآوریجمع

 
 

 پژوهش مبانی نظری

هویتی کالبدی و کاهش عنوان پاسخی به مشکلات پراکندگی شهری، بینوشهر سازی ازجمله رویکردهایی است که به

گرفته است. خاستگاه نظری نوشهر سازی، مبتنی بر ارزیابی انتقادی تعاملات اجتماعی در شهرهای معاصر شکل

ها و های اصیل شهری همچون پیاده مداری، تنوع کاربریازآفرینی ارزششهرسازی اواخر قرن بیستم، و تلاش برای ب

کشد و هدف آن گسترش های سنتی را به چالش میبندیحضور فضاهای عمومی سرزنده است. این رویکرد طبقه

 ,Khalili et alت )جوامعی فشرده، پایدار و متنوع برای ارتقای کیفیت حضور و ارتباط انسانی در محیط شهری اس

2015: 278; Garde, 2020: 455 .)ها، تنوع اصول بنیادین نوشهر سازی عبارت است از پیاده مداری، ترکیب کاربری

ونقل پایدار و توسعه فضاهای عمومی فعال. طراحی شهری مبتنی بر پیاده مداری، فاصله دسترسی به مسکن، حمل

 (. Hall & Ram, 2018: 313) شودن میخدمات را کاهش داده و موجب افزایش سلامت و رفاه شـهروندا

های تجاری، اجتماعی و مسکونی در یک محدوده، سبب سرزندگی اجتماعی و اقتصادی و کاهش ترکیب کاربری

همچنین، تنوع مسکن با فراهم کردن انواع  (.Cysek-Pawlak et al, 2022: 113) شودسفرهای غیرضروری می

ویژه در شهرهای کند. این اصل بهعدالت فضایی و پذیرش اجتماعی کمک میواحدهای مسکونی برای اقشار مختلف، به 

 (. Franco-Torres et al, 2021: 2779)ای ایران اهمیت بیشتری یافته است بزرگ و مناطق حاشیه

و ها راهونقل عمومی، پیادهونقل پایدار یکی دیگر از ارکان نوشهر سازی است که با تأکید بر توسعه شبکه حملحمل

 کندبار را کنترل میزیستی زیانمسیرهای دوچرخه، وابستگی به خودروی شخصی را کاهش داده و آثار محیط

(Koohsari et al, 2018: 115 .) 

ای در ابعاد اقتصادی، جایی پایدار، دارای آثار مثبت گستردههای جابهترین شیوهعنوان یکی از مهمبهنیز روی پیاده

همچنین فضاهای عمومی سرزنده،  (.Izadnejad & Maleki, 2025: 433) و فردی استمحیطی اجتماعی، زیست

گردد و به افراد اجازه ها، سبب افزایش مشارکت اجتماعی و ارتقاء کیفیت زندگی شهری میها و باغها، پارکنظیر میدان

 & Khalili et al, 2015: 280; Mehaffy)سادگی تعامل کنند و حس تعلق به محله را تقویت نمایند دهد تا بهمی

Haas, 2020: 444.) 

نوشهر سازی به ابعاد اجتماعی و فرهنگی شهر نیز توجه دارد. تقویت سرمایه اجتماعی، حس تعلق، تنوع فرهنگی و  

 ,Latifi & Safari Chabak, 2014: 6; Keith et alد )انسجام محلی از عوامل مؤثر در موفقیت این رویکرد هستن

اند که مشارکت و پیوند محلی نقش بسزایی در بهبود حس امنیت و رضایت ها نشان دادهپژوهش. (116 :2023

 (. Rahnama et al, 2014: 40; Thompson, 2021: 320) شهروندان دارد

های خاص هایی ویژه گروهها در عمل به محلهباوجود اهداف عالی نوشهر سازی، برخی نقدها وارد است؛ گاهی پروژه

های نوشهر شود. این مسئله در پروژهاند و تنوع اجتماعی و اقتصادی کمتر از آن چیزی است که ادعا میشدهتبدیل

های بومی، نیازهای واقعی و مشارکت همه اقشار دهنده ضرورت توجه به زمینهشده است و نشانسازی تهران نیز دیده

ا موفقیت نوشهر سازی در ایران مستلزم توجه ویژه لذ (.Rogers & Gibson, 2021: 542) باشددر طراحی شهری می

 ,Khalili et al) های جامعه شهری کشور استفرهنگی هر محله و تطبیق راهبردها با ویژگی-به بسترهای اجتماعی

2015: 290; Cysek-Pawlak et al, 2022: 422.)  های ها و زیر شاخصاصول نوشهر سازی و شاخص ۱جدول

 دهد.  می مرتبط با آن را نشان
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 : شاخص ارزیابی اصول نوشهر سازی در مقیاس محله1جدول 
Table 1: Evaluation Indicators of New Urbanism Principles at the Neighborhood Scale 

اصول  صخشا زیر شاخص توضیحات تحلیلی سؤالات

نوشهر 

 سازی

 در منای و مناسب رویپیاده مسیرهای.۱

 .دارد وجود محله

 .است مناسب و کافی روهاپیاده عرض.۲

 با را رویپیاده ها،سواره مرور و عبور.۳

 .کندنمی مواجه مشکل

 و بانسایه شهری، مبلمان تابلوها،.4

 رویپیاده مسیرهای در کافی روشنایی

 .دارد وجود

روهای ایمن و راحت، باعث پیاده

افزایش تحرک پذیری و تعامل 

در فضای شهری شهروندان 

 شوند.می

سازی، عرض، کف

ایمنی، رمپ معلول، 

 اندازسایه

پیاده  روساختار پیاده

 مداری

اتصال پیوسته مسیرهای پیاده به 

خدمات محلی، پویایی اجتماعی 

و کیفیت زندگی را افزایش 

 دهد.می

اتصال به خدمات، 

مسیر پیاده پیوسته، 

 خیابان کامل

اتصالات درون 

 ایمحله

( خدماتی تجاری، مسکونی،) کاربری وعتن.۵

 .است مشهود محله در

 سایر و مدرسه مغازه، روزانه، خرید مراکز.۶

 قرار من سکونت نزدیکی در شهری خدمات

 .دارند

 به نیاز بدون روزمره امور انجام امکان.7

 .است فراهم محله از خروج

 مسکونی واحدهای مختلف انواع محله در.8

( بزرگ و چککو واحد ویلایی، آپارتمان،)

 .شودمی دیده

 مختلف هایگروه دسترسی امکان.۹

 وجود مسکن مناسب هایگزینه به درآمدی

 .دارد

تنوع کاربری موجب سرزندگی 

فضا و کاهش سفرهای 

 شود.شهری میدرون

مسکونی، تجاری، 

 خدماتی، فرهنگی

تنوع  اختلاط کاربری

 کاربری

وقتی ساکنان برای نیازهای 

وج از محله روزمره نیازی به خر

نداشته باشند، حس تعلق 

 یابد.افزایش می

نزدیکی به مدرسه، 

 فروشگاه، خدمات پایه

 دسترسی محلی

 و هویت با محله هایساختمان معماری.۱۰

 .است هماهنگ منطقه فرهنگ

 بناهای و شاخص هایساختمان وجود.۱۱

 حس( فرهنگی/تاریخی ازنظر) ارزشمند

 .دهدمی محله به بخشیهویت

 و باکیفیت نماها طراحی و مصالح.۱۲

 .انداجراشده مناسب زیبایی

 ایگونهبه هاساختمان تراکم و چیدمان.۱۳

 صورت زمین از مناسب استفاده که است

 .است گرفته

 و باز فضاهای مناسب، تراکم عین در.۱4

 .دارد وجود کافی عمومی

ها با حفظ تداوم تاریخی محله

ساختار گذشته، سبب تقویت 

ی هویت و انسجام فرهنگ

 شود.می

سازی، مرمت، باززنده

 کاربری مجدد

هویت و  حفظ بافت تاریخی

 اصالت

های ادراک مکان یکی از پایه

یابی تعلق به محله و هویت

 شهری است.

نمادهای شهری، 

پذیری، تجربه خاطره

 فضایی

 ادراک مکان

 عمومی ونقلحمل هایایستگاه.۱۵

 سکونت محل نزدیکی در( تاکسی اتوبوس،)

 .دارد رقرا من

 یا سواریدوچرخه از استفاده امکان.۱۶

 .است فراهم خودرو جایبه رویپیاده

 وسایل از استفاده هزینه و زمان.۱7

 .است صرفهبهمقرون عمومی ونقلحمل

 میدان یا سبز فضای پارک، به دسترسی.۱8

 دقیقه ۱۰ از کمتر فاصله در عمومی

 .است موجود رویپیاده

 ن،مبلما نظافت،) سبز فضاهای کیفیت.۱۹

 .است مطلوب( نورپردازی

ونقل پاک، نقش مدیریت حمل

زیست و مؤثری در سلامت محیط

 کاهش ترافیک دارد.

دسترسی به 

ونقل عمومی، حمل

مسیر دوچرخه، 

 کاهش خودرومحوری

پایداری  ونقل پایدارحمل

 محیطی

طبیعت شهری نقش مهمی در 

بهبود کیفیت زندگی، آسایش 

 کند.زیست ایفا میروانی و محیط

فضای سبز، کاشت 

، حفاظت از درخت

 باغات

 طبیعت شهری

طراحی منطبق با اقلیم، موجب 

وری انرژی و آسایش افزایش بهره

 شود.حرارتی در فضای زیست می

مصالح بومی، نور 

 طبیعی، تهویه طبیعی

 طراحی اقلیمی
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 برای فضایی عنوانبه سبز فضاهای.۲۰

 استفادهقابل اجتماعی تعامل و حضور

 .هستند

 در بازیافت و زباله تفکیک به توجه.۲۱

 .دارد وجود محله

 آلودگی از عاری و تمیز محله فضای.۲۲

 .است صوتی و بصری

 محله در طبیعی منابع و انرژی مصرف.۲۳

 .شودمی مدیریت بهینه صورتبه

 گردهمایی برای فضایی محله، مرکز در.۲4

 .دارد وجود اهالی تعامل و

 تعامل و همکاری حس همسایگان.۲۵

 .دارند ییبالا

 محل به وفاداری و محله به تعلق حس.۲۶

 .شودمی دیده ساکنین بین در زندگی

 جمعی هایگیریتصمیم در ساکنان.۲7

 .دارند مشارکت

 درمانگاه، مدرسه، به آسان دسترسی.۲8

 عمومی خدمات و ورزشی/فرهنگی مرکز

 .دارد وجود دیگر

 محل از مناسبی بافاصله مراکز این.۲۹

 .اندشدهواقع سکونت

 تعامل افزایش موجب مراکز این حضور.۳۰

 .است شده ساکنان مندیرضایت و

مشارکت ساکنان در 

سازی شهری، باعث تصمیم

پذیری و افزایش حس مسئولیت

 شود.انسجام اجتماعی می

شوراهای محلی، 

کارگاه مشارکتی، 

 نظرسنجی

-جتماعیا پذیریمشارکت

 فرهنگی

فضای عمومی باکیفیت، بستری 

ماعی، برای تعاملات اجت

رویدادهای فرهنگی و ارتقاء 

 سرزندگی شهری است.

پارک، میدان، مبلمان، 

 روشنایی مناسب

 فضای عمومی فعال

Franco-Torres et al, 2021; Koohsari et al, 2018; Hall & Ram, 2018; Khalili et al, 2015; Garde, 2020; 

Rahnama et al, 2014; Thompson, 2021 

 

 پژوهشپیشینه 

المللی ینبمرتبط با رویکرد نوشهر سازی در سطح ملی و  هایپژوهش، پژوهش دستیابی به پیشینهمنظور به

 گوناگون هرهایشتا مسیر تحول این رویکرد و نحوه تطبیق آن با ساخت اجتماعی و کالبدی  موردبررسی قرار گرفتند

یل نه تحلسازی در چند دهه اخیر، زمیمشخص گردد. این مطالعات ضمن شناسایی نقاط قوت و ضعف اجرای نوشهر 

شان نشده در این حوزه را های انجامترین پژوهشطور خلاصه نتایج مهمبه ۲. جدول نمایندمیها را فراهم تطبیقی یافته

 .دهدمی
 نوشهر سازی کردیرو با رابطه در شدهانجام نیشیپ یهاپژوهش: 2 جدول

Table 2: Previous Studies on the New Urbanism Approach 

عنوان  سال انتشار نگارندگان

 پژوهش

 نتایج مقالات

Maleki, S., 

& Moradi, 

H  

بازآفرینی  2023

پایدار محلات 

دار با مسئله

تأکید بر اصول 

نوشهرسازی 

 )زاهدان(

 پژوهش بررسی تأثیر اصول نوشهر سازی در بازآفرینی محلات کم از این هدف

ز بستوسعه فضای  نتایج نشان داد اجرای اصولی چون پیاده مداری، باشد.میوردار برخ

یش طور معناداری افزاو ایمنی محیطی، حس تعلق ساکنان و تعاملات اجتماعی را به

ردهای تطبیق راهب ها بر این نکته تأکید نمود کهاز سوی دیگر تحلیل یافتهداده است. 

عنوان ابزاری برای کاهش تواند بهاجتماعی زاهدان مینوشهر سازی با شرایط فرهنگی و 

 نمایدآوری اجتماعی عمل فقر کالبدی و ارتقای تاب

Maleki, S., 

& Moradi, 

H  

ارزیابی  2023

های شاخص

نوشهر سازی 

 مختلف های نوشهر سازی در مناطقمیان شاخص پژوهش نشان از آن داشت که نتایج

هایی از شهر که دارای زیرساخت داری وجود دارد. بخشم تفاوت معنیشهری ایلا

عد مناسب، فضاهای عمومی متعدد و تراکم جمعیتی متعادل بودند عملکرد بهتری در بُ
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در نواحی 

 شهری ایلام

 

نبود پایداری محیطی و عدالت فضایی داشتند. در مقابل، کمبود مسیرهای پیاده و 

تأکید عمده  باشد.وشهر سازی میو در تقابل با نهای عمده خدمات فرهنگی از چالش

که بهبود کیفیت زندگی در گرو افزایش تعاملات اجتماعی و  پژوهش بر آن بوده است

 باشد. میباز توزیع عادلانه خدمات شهری 

Rahimi, B., 

Masoumi, 

M. T., & 

Nazmfar, H  

مطالعه تطبیقی  2022

اصول نوشهر 

سازی در 

 شهر رشتکلان

 

شهر رشت با های میدانی، میزان تطبیق محلات کلانگیری از دادهاین پژوهش با بهره

ها حکایت از آن داشت که یافته موردبررسی قرار داد.های نوشهر سازی را مؤلفه

ا بر محور و دسترسی به فضاهای سبز بیشترین تأثیر رمشارکت اجتماعی، طراحی انسان

اختار سمناطق دارای ید که گردمیزان رضایت و پویایی محله دارند. همچنین مشخص 

اخص تر، نمرات بالاتری در شارگانیک قدیمی، به دلیل انسجام اجتماعی و هویت قوی

  اند.نمودهمحوری کسب انسان

Franco-

Torres, M., 

Rogers, B. 

C., & 

Harder, R 

تدوین پارادایم  2021

جدید آب 

شهری در 

چارچوب 

 نوشهر سازی

هری که طراحی ش دادو نشان  نمودرا مطرح  "ی آبینوشهر ساز" مفهوم  پژوهشاین 

تلفیق  افزا شود. نتایج بر اهمیتآبی شهری هم تأسیسات تواند با سیستمنوگرایانه می

های سطحی، و طراحی مبتنی بر اقلیم در های سبز، استفاده مجدد از آبزیرساخت

ایی که همگر ان دادنش پژوهشصل از نتایج حاآوری شهری تأکید دارد. دستیابی به تاب

وین نشهرسازی و مدیریت یکپارچه منابع آب، یکی از محورهای اصلی نوشهر سازی 

 . برای مقابله با بحران اقلیمی است

Shuaijin 2021  توسعه نظری

نوشهر سازی و 

بازتاب آن در 

پروژه ساحلی 

ساید سی

 فلوریدا

ساید مورد ساحلی سی زی در شهرسازی نوشهر سادر این پژوهش، تجربه عملی پیاده

جتماع اها نشان داد که این مدل اگرچه در ارتقای حس ارزیابی قرارگرفته است. یافته

ها و پیچیدگی نگهداری مواجه هایی همچون افزایش هزینهموفق بوده اما با چالش

ل و عاماست. نویسنده تأکید دارد که مشارکت مردم محلی و تأمین مالی پایدار، د

 .وام موفقیت چنین جوامعی هستندحیاتی برای د

Garde, A 2020  :نوشهر سازی

گذشته، حال و 

 آینده

یک جنبش ضد گسترش افقی  از نماید که نوشهر سازیمطرح میگارد  پژوهشدر این 

شده است. او بر این باور است که سازی شهری تبدیلبه چارچوبی جهانی برای باززنده

از  است. ی و اقلیمی هر منطقه، شرط موفقیت آنانطباق نوشهر سازی با عوامل فرهنگ

های آینده نوشهر سازی باید بتوانند کند که نسخهبینی میپژوهش پیش سوی دیگر،

 های هوشمند و نیازهای پساکرونا باشند تا ازپاسخگوی تحولات جمعیتی، فناوری

 د. رویکردی ایستا و غیرپویا فاصله گیر

 

 شناسی پژوهشروش
 نظری مبانی بر مروری با نخست، گام در. باشدمی تحلیلی روش، و ماهیت ازنظر و کاربردی هدف زنظرا حاضر پژوهش

 محیطی پایداری اصالت، و هویت کاربری، تنوع پیاده مداری، شامل رویکرد این بنیادین اصل پنج نوشهر سازی، رویکرد

 قالب در و استخراج پذیرسنجش رشاخصزی و شاخص ۳۰ ها،آن مبنای بر و شناسایی فرهنگی،-اجتماعی بُعد و

 سمنان شهر از محله سه نظری، چارچوب این تجربی بررسی برای. شد تدوین( لیکرت طیف) ایگزینهپنج ایپرسشنامه

 بافت نماینده عنوانبه ناسار محله: شدند انتخاب هستند شهر این کالبدی تحول هایدوره از یکی نماینده یک هر که

 و نوساز بافت نماینده عنوانبه گلستان و گذار، و میانه بافت نماینده عنوانبه فردوسباغ ک،ارگانی و تاریخی

 متمایز کالبدی بستر سه در را نوشهر سازی اصول تطبیقی بررسی امکان محله، سه این انتخاب. شدهریزیبرنامه

. دهندمی تشکیل مطالعه مورد محله سه یبالا به سال ۱8 ساکنان کلیه را پژوهش آماری آورد جامعهمی فراهم متفاوت

 از گیریبهره امکان عدم و خانوار تفکیک به لحاظ محله ساکنان تعداد آمار دقیق چارچوب به دسترسی عدم به توجه با

در . شد انجام فضایی پراکندگی پایه بر ایسهمیه و هدفمند غیراحتمالی روش به گیرینمونه ساده، تصادفی گیرینمونه

 و تقسیم( غرب و شرق جنوب، شمال،) فضایی برداشت حوزه 4 به محله هر گیری،نمونه انحراف کاهش ستا، برایاین را

 از هاپرسشنامه تکمیل فرایند در این میان، .گردید تکمیل دسترس در افراد در رابطه با پرسشنامه ۳۰ حوزه هر در
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 مختلف ساعات در منازل درب و( اصلی معابر و حلهم مرکز ها،پارک) محله عمومی فضاهای به حضوری مراجعه طریق

نحو  نیبد گردید؛ اعمال جایگزینی پروتکل نداشتند، همکاری به تمایل ساکنان که در مواردی همچنین. شد انجام روز

 جایگزین عنوانبه بعدی مجاور واحد یا فرد بلافاصله فضایی، واحد آن بودن خالی یا فرد تمایل عدم صورت در که

. یافت ادامه( پرسشنامه ۳۶۰ مجموعاً) محله هر در کامل و معتبر پرسشنامه ۱۲۰ وصول تا فرایند این. شدندمی بانتخا

 ازای به نمونه ۱۰ تا ۵ حداقل) اکتشافی عاملی تحلیل در نمونه کفایت تجربی قاعده اساس بر شدهتعیین نمونه حجم

 ها،داده آوریجمع از پس .گردید ارزیابی کفایت از ییبالا سطح ،در KMO آزمون طبق و مطلوب کاملاً( گویه هر

 تا شدند وارد SPSS افزارنرم در هاداده و حذف و بررسی گمشده مقادیر شدند، کدگذاری و پالایش هاپرسشنامه

 از عاملی تحلیل برای نمونه کلی کفایت ابتدا تحلیلی، گام در .گردد تأمین بعدی آماری هایتحلیل برای لازم سازگاری

 آشکار تفاوت به توجه با. شد بررسی هاداده کل روی بر بارتلت، کرویت و( KMO) اولکین مییر کایزر هایآزمون طریق

 هر ویژه ساختار تا گرفت انجام محله هر برای مجزا صورتبه اکتشافی عاملی تحلیل محله، سه اجتماعی و کالبدی بافت

 پایه بر محله هر در عوامل نهایی تعداد تعیین شود؛ آشکار ناهمگون، ایهبافت میان صوری گیریمیانگین بدون بافت،

 صورت عامل هر قبول درقابل تبیینی واریانس و درصد ۶۰ از بالاتر تجمعی واریانس یک، از بالاتر ویژه مقدار معیار سه

 مقایسه امکان برای سپس،. شد گرفته کار به عاملی بارهای شدن ترروشن برای( واریماکس) متعامد چرخش و گرفت

 همان مبنای بر دیگر بار گانهسی هایشاخص شان،استخراجی عوامل ترکیب و تعداد تفاوت از فارغ محله سه مستقیم

 این از استفاده با درنهایت،. شد محاسبه محله هر برای اصل هر ترکیبی امتیاز و بندیمجدداً گروه اولیه نظری اصل پنج

 وابسته، متغیر عنوانبه نوشهر سازی از محله هر برخورداری کلی شاخص و مستقل متغیرهای عنوانبه ترکیبی امتیازات

 همان بر و تعیین( استانداردشده بتای ضرایب) اصل هر نسبی اهمیت تا گردید انجام چندمتغیره رگرسیون تحلیل

 .شود محاسبه محله سه تفکیک به اصل هر هایشاخص در مداخله اولویت اساس،
 

   محدوده موردمطالعهمعرفی 

ای در عنوان یکی از شهرهای تاریخی و فرهنگی ایران، در چند دهه گذشته دستخوش تحولات عمدهشهر سمنان به

ر کوه البرز قراهاست. موقعیت جغرافیایی این شهر که بین کویر و رشت بودهساختار فضایی، کالبدی و اجتماعی خود 

ا رهای خاص خود که هر یک ویژگیاست آن شده  هایمحله در ساخت و بافت منجر به گوناگونی زیاد و تنوعدارد، 

 لهمح 4۰ و ناحیه ۳ زا شهر جامع، طرح در شدهارائه تقسیمات بر بناازنظر کالبدی، هویتی و اجتماعی دارا هستند. 

 و کالبدی افتب دارای نواحی این از یک هر آنکه به نظر (.74: ۱، جلد۱۳۹4طرح جامع سمنان، ) است شدهتشکیل

 محله یک ناحیه، هر از اند،یافتهتوسعه متفاوت دوره سه در و باشندمی متفاوتی اقتصادی اجتماعی خصوصیات

  (.۱)شکلقرارگرفته است  موردبررسی

ترین ز کهنار دارد و یکی در مرکز بافت تاریخی شهر قراشده و این محله در ناحیه یک شهر سمنان واقع محله ناسار:

دار سنتی، مساجد و  اطیهای حوخم، خانههای پرپیچرود. ساختار ارگانیک آن با کوچهترین محلات به شمار مییلو اص

های مهم این محله است که از منظر های قدیمی و همچنین همکاری و پیوند قوی میان ساکنان، از شاخصهحسینیه

 باشد.میتوجه بسیار مستعد و قابل ،اصول نوشهر سازی

باشد و غالب جدید شهر میهای جزء محله این محله در ناحیه دو شهر سمنان قرار دارد و :گلستان محله

های عریض و تفکیک ، خیابانمعابر بندی منظمشبکه وجود. ستوسازهای آن مربوط به دوره بعد از انقلاب اساخت

ها، فاصله زیاد خدمات تا محل سکونت و یاربرک اختلاطحال، کمبود . بااینهای محله استاز ویژگی هاکامل کاربری

 زی به شمارایب مهم آن در تطابق با اصول نوشهر سا، از معهای مسکونیصورت مجتمعبیشتر بر ساخت بناها به تمرکز

 .رودمی
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رد و ت نوساز و کهنه داساختاری ترکیبی از بافشده است و این محله در ناحیه سه شهر واقع: محله باغ فردوس

های اصلی و نزدیکی به قبول به راههای ساختمانی با تراکم متوسط، دسترسی قابلای کالبدی آن شامل بلوکهویژگی

هایی مانند کمبود مسیرهای دوچرخه، فضاهای سبز محدود و کیفیت پایین . ضعفباشدمیخدمات شهری مختلف 

 .(۹۶: ۲، جلد ۱۳۹4ع سمنان، ح جامطرآرمانشهر: ) شودهای این محله محسوب میفضاهای عمومی از چالش

 

 
 نگارندگان شهر سمنان: محدوده محلات مورد مطالعه در: 1شکل 

Figure 1: The boundaries of the studied neighborhoods in Semnan City: Authors 
 

سمنان،  سه دوره متفاوت از توسعه شهر باشند و درای گوناگون شهری میکه در بردارنده بافته محله سه این انتخاب

 و تاریخی بافت از نمادی دیگر، ناساربیانبه. نمایدمی فراهم را نوشهر سازی اصول تطبیقی بررسی امکان اند،گرفتهشکل

 نشان را شهری عاصرم توسعه و مدرنیته از اینشانه گلستان ومدرن  مهین توسعه از نمایی فردوس باغ غنی، فرهنگیِ

 ز سطح محلهادرصد  7۰بیش از دهد که، شان مینهای موردمطالعه هد. بررسی وضعیت کاربری زمین در محلهدمی

ه بسترسی کمبود فضاهای تجاری، خدماتی و عمومی، د . در این میانداده است پوششکاربری مسکونی  ناسار را

های شهری ابجاییجیت زندگی و افزایش بر کیفها در اختلاط کاربریعدم تعادل  و امکانات رفاهی را محدود کرده

در این  های خدماتی و فضای سبز برای تقویت حس تعلق و کیفیت زیست. نیاز به افزایش بخشبوده است تأثیرگذار

یافته است و درصد از فضاها به مسکن اختصاص ۶۵تا  ۶۰فردوس حدود در محله باغ (.۲شکل ) شودمحله احساس می

حال، کمبود . بااینشوددر سطح محله پوشش داده میومی نظیر مراکز آموزشی و درمانی بخش زیادی از خدمات عم

 لهاصلی مح از مشکلاتهای تفریحی و نبود مراکز فرهنگی و فعالیت بودههای جمعی محسوس فضاهای سبز و محیط

درصد از مساحت  ۶۵ز عمدتاً مسکونی است و بیش ا همانند دو محله قبلی محله گلستان (.۳شکل ) گرددمحسوب می

های مسکونی در خود یافته و تراکم جمعیتی بالایی را به دلیل وجود مجتمعبه کاربری مسکونی اختصاصمحله 

مکانات رفاهی و او کمبود  یخدماتهای کاربرینامناسب  پراکندگی ،تراکم مسکونی بالا طور خلاصه،داده است. بهجای

 (.4شکل ) است شده وده و کاهش کیفیت زندگی را در آن موجبب های اصلی این محلهفرهنگی از چالش
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 محله ناسار زمین کاربری: 2شکل 

Figure 2: Landuse in Nasar  

 
 فردوسمحله باغ زمین کاربری: 3شکل 

Figure 3: Landuse in Bagh-Ferdows  

 
 محله گلستان زمین کاربری: 4شکل 

Figure 4: Landuse in Golestan  

 

 Authors, based on field survey in 2023 -  1402ندگان، بر اساس برداشت میدانی سال نگار

 

  های پژوهشیافته
ت نظری شاخص منتخب بر اساس مرور جامع ادبیا ۳۰منظور تأمین روایی محتوایی ابزار پژوهش، در گام نخست، به

ها، فیت عبارتها با اهداف پژوهش و شفاطباق گویهمنظور اطمینان از اناستخراج گردید. سپس، به ،رویکرد نوشهرسازی

اساس  ت. برپرسشنامه در اختیار سه نفر از اساتید و متخصصان برجسته حوزه شهرسازی و طراحی شهری قرار گرف

مینان اطاین ها اعمال گردید تا برخی گویه ینظرات و بازخوردهای تخصصی ایشان، اصلاحات لازم در عبارت بند

 های مورد مطالعه سازگاریمحلهظر است و ازنظر مفهومی با دهنده متغیر موردندقت بازتابهر گویه بهحاصل شود که 

  دارد.

یل ها، از ضریب آلفای کرونباخ استفاده شد. تحلمنظور بررسی پایایی و میزان سازگاری درونی گویهدر گام دوم، به

 ادهیگانه به ترتیب برابر با: پهای پنجی کرونباخ برای مؤلفهضریب آلفا پرسشنامه نشان داد که ۳۶۰های حاصل از داده

رهنگی ف-عی( و اجتما۰.7۵۶(، پایداری محیطی )۰.7۳8(، هویت و اصالت )۰.۶7۹(، تنوع کاربری )۰.7۵8) یمدار

نکه ید. با توجه به ایمحاسبه گرد ۰.۹۲۱گویه برابر با  ۳۰. همچنین، ضریب آلفای کل برای مجموع باشدمی (۰.7۹۶)

که ابزار  نمودتوان استنباط یا نزدیک به آن( قرار دارند، می ۰.7قبول )بالاتر از تمامی این مقادیر در محدوده قابل

  واهد بود.خاعتماد پژوهش از پایایی و ثبات درونی مناسبی برخوردار است و نتایج آن در تکرارهای احتمالی، قابل

اولکین -میر-ها از طریق آزمون کایزرشافی برای هر محله، کفایت دادهدرنهایت، پیش از اجرای تحلیل عاملی اکت

(KMO و آزمون کرویت بارتلت مورد ارزیابی قرار گرفت تا روایی و مناسب بودن ماتریس همبستگی )رای ب

 لاتربا به توجه با که آمد دست هب ۰.78۲ با برابر KMO مقدار ،۳ جدول با مطابق. بررسی شود ،هاسازی دادهفشرده

 با بارتلت آزمون مچنینه. است عاملی تحلیل انجام برای هاداده میان مناسب همبستگی بیانگر ،۰.7 آستانه از آن بودن

 همبستگی اتریسم وجود فرض که شد محاسبه ۰.۰۰۰ معناداری سطح در 4۳۵ آزادی درجه و 7۵۰.8۶۱ اسکوئرِکای

 با مقایسه در مقادیر این. نمایدمی تأیید پژوهش هایداده موعهمج برای را عاملی تحلیل کاربست و کرده رد را واحد

 دهدمی نشان( ۰.۰۵ از رکمت بارتلت معناداری سطح و ۰.7 از بالاتر KMO) شناسیروش ادبیات در رایج هایآستانه

 چند قالب در هاآن سازیفشرده امکان تا است قوی کافی اندازهبه منتخب شاخص ۳۰ میان همبستگی ساختار که

 بلکه نیستند، هاپرسش از پراکنده ایمجموعه صرفاً شدهطراحی هایشاخص دیگر،بیانبه آورد؛ فراهم را بنیادین عامل

 .است آن آشکارسازی به قادر عاملی تحلیل که است نهفته منسجمی مفهومی ساختاری هاآن پس در
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 نوشهر سازی کردیرو ییاساشن در بارتلت و نیاوک رییم زریکا یهاآزمون ریمقاد: 3 جدول
Table 3: Kaiser-Meyer-Olkin and Bartlett's Test Values in Identifying the New Urbanism Approach 

 782/0 گیری کایزر مییر اولکینآزمون کفایت نمونه

 8۶۱/7۵۰ کای اسکوئر آزمون کرویت بارتلت

 4۳۵ درجه آزادی

 ۰۰۰/۰ سطح معناداری

 

 های تحلیل عاملی در هر محله  هبررسی مؤلف

 هستند متفاوتی جمعیتی ترکیب و ساخت دوره کالبدی، بافت دارای موردمطالعه محله سه از یک هر ازآنجاکه

 ساختار تا رفتگ انجام محله هر تفکیک به عاملی تحلیل ،(شد بیان موردمطالعه محدوده معرفی بخش در کهچنان)

 شود.   ایاننم مستقل عوامل قالب در ناهمگون، هایبافت میان صوری یگیرمیانگین بدون بافت، هر ویژه

 

ناسار محله 

 با متغیرها تمامی معنادار ارتباط دهندهنشان که آمد دست به ۰.4 از بالاتر هاشاخص کلیه اشتراکات ناسار، محله در

 در رایج شرط سه اساس بر. ندنشد حذف تحلیل فرآیند از شاخص ۳۰ از یکهیچ و است نوشهر سازی مفهومی ساختار

 در عامل هر تبیینی انسواری و درصد ۶۰ از بالاتر تجمعی واریانس یک، از بالاتر ویژه مقدار) نهایی عوامل تعداد تعیین

 مقدار. گردید شناسایی ناسار حلهم در نوشهر سازی کنندهتبیین عوامل عنوانبه عامل ۹ درنهایت ،(قبولقابل سطحی

 به نسبت که رقمی ست؛ا رسیده درصد 87.8 به هاآن تجمعی واریانس مجموع و بوده یک از بالاتر عوامل این کلیه ویژه

 تقریباً  که است آن بیانگر و دهدمی نشان را مدل کنندگیتبیین توان از مطلوبی بسیار سطح درصد، ۶۰ رایج آستانه

 عامل در ۹ استخراج (.4 جدول) است بازتولید قابل مفهومی، بُعد ۹ این قالب در ناسار ساکنان هایپاسخ تنوع تمامی

 از ناسار ساکنان ادراک که دهدیم نشان( عامل ۵ تنها) گلستان ویژهبه و( عامل 8) فردوسباغ با مقایسه ناسار در محله

 لایهیهلا و ارگانیک بافت در دیگر،بیانبه است؛ غیرمتمرکز و شدهتفکیک چندبُعدی، ادراکی خود، زندگی محیط کیفیت

 هایمقوله صورتبه اکنانس ذهن در( معماری هویت تا گرفته روپیاده کیفیت از) ایمحله زندگی گوناگون ابعاد ناسار،

 ویژگی این. گردندمی ادغام عمومی رضایت کلیِ بُعد دو یا یک قالب در کمتر و شوندمی پردازش هم از مجزا نسبتاً

اماکن تعاملات  ها،هکوچ) محله از بخش هر آن، در که باشد بافت این تاریخی و کالبدی پیچیدگی بازتاب تواندمی

 .گذاردمی راث ساکنان زیسته تجربه بر مستقل نسبتاً طوربه ،(مرکزی و ... هسته مراکز مذهبی، اجتماعی،

 
 مجموع واریانس تبیین شده عوامل مؤثر بر شناسایی نوشهر سازی در محله ناسار: 4جدول 

Table 4: Total Explained Variance of Factors Affecting the Identification of New Urbanism in Nasar  

مجموع ضرایب عامل چرخش  مقادیر ویژه مؤلفه

 داده نشده
مجموع ضرایب عامل چرخش 

 داده شده
درصد از  کل

 واریانس
درصد 

واریانس 

 تجمعی

درصد از  کل

 واریانس
درصد 

واریانس 

 تجمعی

د از درص کل

 واریانس
درصد 

واریانس 

 تجمعی
 88۰/۱۲ 88۰/۱۲ 8۶4/۳ 88۱/۲۳ 88۱/۲۳ ۱۶4/7 88۱/۲۳ 88۱/۲۳ ۱۶4/7 پیاده مداری

 ۰7۹/۲4 ۱۹۹/۱۱ ۳۶۰/۳ ۹۲۵/۳۶ ۰44/۱۳ ۹۱۳/۳ ۹۲۵/۳۶ ۰44/۱۳ ۹۱۳/۳ دسترسی و اتصال
کیفیت خدمات 

عمومی و فضاهای 

 سبز

4۳4/۳ 447/۱۱ ۳7۱/48 4۳4/۳ 447/۱۱ ۳7۱/48 ۱۱۶/۳ ۳8۵/۱۰ 4۶۵/۳4 
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زمینتنوع کاربری   ۶8۵/۲ ۹۵۰/8 ۳۲۱/۵7 ۶8۵/۲ ۹۵۰/8 ۳۲۱/۵7 8۰۰/۲ ۳۳۳/۹ 7۹8/4۳ 
سرزندگی و حیات 

 اجتماعی

۵۰4/۲ ۳48/8 ۶۶۹/۶۵ ۵۰4/۲ ۳48/8 ۶۶۹/۶۵ 774/۲ ۲48/۹ ۰4۶/۵۳ 

 ۲4۶/۶۲ ۲۰۱/۹ 7۶۰/۲ ۹48/7۲ ۲7۹/7 ۱84/۲ ۹48/7۲ ۲7۹/7 ۱84/۲ ایمنی و امنیت
یطیپایداری مح  ۹۲۶/۱ 4۱۹/4 ۳۶7/7۹ ۹۲۶/۱ 4۱۹/۶ ۳۶7/7۹ 7۱۶/۲ ۰۵۳/۹ ۳۰۰/7۱ 

مشارکت اجتماعی 

 و همسایگی

4۶۳/۱ 878/4 ۲4۵/84 4۶۳/۱ 878/4 ۲4۵/84 4۹۲/۲ ۳۰8/8 ۶۰8/7۹ 

هویت فرهنگی و 

 معماری محله

۰۶۶/۱ ۵۵4/۳ 7۹۹/87 ۰۶۶/۱ ۵۵4/۳ 7۹۹/87 4۵7/۲ ۱۹۱/8 7۹۹/87 

 

 زیر شرح به عامل ۹ از یک هر گذارینام و تفسیر الف پیوست، جدول در عاملی رهایبا ماتریس نتایج به توجه با

 :است شدهانجام

 ناسار محله زینوشهر سا ساختار تبیین در را نقش بیشترین واریانس، از درصدی ۱۲.۹ سهم با عامل این :اول عامل

 مسیرهای ایمنی و پیوستگی: شودمی مشاهده شاخص سه برای بالا عاملی بارهای بالا عاملی بارهای. نمایدمی ایفا

 هایگروه برای سکونتی هایگزینه در تنوع و روی،پیاده کیفیت بر مؤثر فرهنگی-تاریخی شاخص بناهای وجود پیاده،

 و "محله سطح در راحت و ایمن حرکت امکان" ناسار، ساکنان ذهن در که دهدمی نشان الگو این. مختلف درآمدی

 بافتی در چراکه است، معنادار نشینیهم شوند. اینمی تجربه تنیدهدرهم شکلی به "سکونت قتصادیا-اجتماعی تنوع"

 آن مجاور مسکونی واحدهای اکمتر و نوع با مستقیماً رویپیاده کیفیت نامنظم، هایعرض و وخمپرپیچ هایکوچه با

 این. شوندمی ادراک ترایمن و تردپرترد نیز روهایادهپ باشد، ترفعال انسانی تراکم و بیشتر مسکن تنوع هرجا دارد؛ پیوند

نوشهر  مفهوم نظری هاییافته با سوهم آن، محوری اهمیت و گذاری گردیدنام "پیاده مداری" عنوان تحت عامل

 شهروندی تجربه فقرات ستون همچنان پیاده مداری تاریخی، منشأ با هایمحله در که کندمی تأیید دیگر بار سازی،

 .ستا

 از محیط پاکیزگی ها،کاربری اختلاط نظیر هاییشاخص به واریانس، از درصدی ۱۱.۲ سهم با عامل این :دوم عامل

"  که دهدمی نشان ترکیب این. است مرتبط بهداشتی و آموزشی مراکز به آسان دسترسی و صوتی و بصری آلودگی

 دیگر،عبارتبه سازند؛می را واحد مقوله یک ساکنان نذه در "روزمره محیطی کیفیت" و "شهر خدماتی شبکه به اتصال

بر . نمایدنمی ایجاد کاملی رضایت آن، به منتهی مسیر محیطی نظم و پاکیزگی بدون خدمت، یک به صرف دسترسی

 صرفاً  مشکل ناسار، در که باشد نای بیانگر تواندمی و گذاری گردیدنام "اتصال و دسترسی" عامل این اساس، این

 در نیز،( بافت فرسودگی واسطهبه) هاکاربری این اطراف محیط پایین کیفیت بلکه نیست، خدماتی کاربری دکمبو

 .است اثرگذار ساکنان ادراک

 ونقلحمل ایهزینه-نیزما کارایی و محله از خروج بدون روزمره امور انجام امکان هایشاخص بر تمرکز با :سوم عامل

 ادبیات در که دهدمی ببازتا را مفهومی همان دقیقاً کند،می تبیین را واریانس از درصد ۱۰.4 که عامل این عمومی،

 کیفیت" بر این مبنا، عنوان. شودمی شناخته "ونقلحمل بر مبتنی توسعه" و "ایمحله خودکفایی" عنوان تحت نظری

 از سوم رتبه) آن بالای بتاً نس از سوی دیگر، اهمیت گردید؛ انتخاب عامل این برای "سبز فضاهای و عمومی خدمات

 حساس شهری ترگسترده شبکه به خود محله وابستگی به شدتبه ناسار ساکنان که دهدمی نشان( عامل ۹ میان

 .کنندمی لحاظ محیط کیفیت از خود کلی ارزیابی در وضوحبه را ارتباط این کمبود و هستند

 زمین کاربری تنوع شاخص حول عمدتاً دهد،می شپوش را واریانس از درصد ۹.۳ که عامل این :چهارم عامل

 طوربه نیز آن که) دوم عامل از عامل این نسبی جدایی. شودنامیده می "زمین کاربری تنوع" است و گرفتهشکل
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 ارزش یک عنوانبه "کاربری تنوع وجود" ناسار، ساکنان ذهن در که دهدمی نشان( بود مربوط کاربری اختلاط به جزئی

 تنوع اگر حتی یعنی شود؛می تفکیک "هاکاربری آن پیرامون محیط پاکیزگی و کیفیت" از مستقل، قتصادیا-کالبدی

 .نیست آن محیط بالای کیفیت معنای به لزوماً  باشد، داشته وجود کاربری

 قابلیت نظیر) آن اجتماعی کارکرد و سبز فضای کیفیت هایشاخص به عامل این درصدی، ۹.۲ سهم با :پنجم عامل

 اهمیت. گردید گذارینام "اجتماعی حیات و سرزندگی" و است مربوط( ساکنان تعامل برای سبز فضای استفاده

 بستری بلکه لبدی،کا عنصر یک صرفاً نه باز و سبز فضای ناسار، در که است آن بیانگر( پنجم رتبه) عامل این میانی

 مشهود نیز( 7 دولج) عاملی امتیازات جدول در دامها در که عامل این ضعف شود؛می تلقی اجتماعی تعاملات برای

 .باشد مرتبط تاریخی و متراکم بافت این در باز فضای کمبود به تواندمی است،

 مبلمان عابر، ایمنی رو،پیاده عرض) خیابان مقیاس در محورانسان طراحی جزئیات بر تمرکز با عامل این :ششم عامل

 عامل این جزئی پوشانیهم. شد گذارینام "امنیت و ایمنی"  و کندمی تبیین را واریانس از درصد ۹.۲۰۱( روشنایی و

 در هاآن آماری تفکیک اما اند؛سکه یک روی دو پیاده مداری و ایمنی چراکه است، طبیعی( پیاده مداری) اول عامل با

 شوند؛می قائل تمایز "رویپیاده هنگام امنیت احساس" و "رویپیاده امکان" میان ساکنان که دهدمی نشان تحلیل این

 را کافی امنیت ساحسا مناسب، مبلمان یا روشنایی نبود دلیل به اما باشد، داشته وجود پیاده مسیر است ممکن یعنی

 .باشد نداشته همراه به

 از درصد ۹.۱ املع این انرژی، مصرف مدیریت و محیطی آلودگی زباله، تفکیک هایشاخص از ترکیبی با :هفتم عامل

 محله سه میان در میانگین وزن ترینپایین با عامل، این. گرفت نام "محیطی پایداری" و دهدمی توضیح را واریانس

 ارائه نوشهر سازی محیطیزیست اصول با ناسار محله توجهقابل فاصله از روشن تصویری ،(7 جدول مطابق ۰.۵8)

 انرژی و پسماند مدیریت مدرن معیارهای با ابتدا از که دارد بافت این سنتی ساختار در ریشه که ایفاصله دهد؛می

 .است نشده طراحی

 هایگیریتصمیم در ساکنان مشارکت و تعلق حس همسایگی، روابط محله، مرکز به که عامل این :هشتم عامل

. گردید گذارینام "یهمسایگ و اجتماعی مشارکت" و کندمی تبیین را واریانس از درصد 8.۳ پردازد،می جمعی

 واقعیت این از واحد، عامل یک در «گیریتصمیم در مشارکت» هایشاخص با «اهالی تعامل مکان» شاخصِ نشینیِهم

 نظیر) محورمکان و میغیررس تعاملات بستر در عمدتاً  هنوز رسمی و نهادی مشارکت ناسار، بافت در که گیردمی نشأت

 تحت عامل ینا دلیل همین به شهری؛ مستقل سازوکارهای قالب در نه گیرد،می شکل( محله مرکز در گردهمایی

 در ار مشارکت نهادی و مکانی بُعد دو هر تا گذاری نمودتوان ناممی "همسایگی و اجتماعی مشارکت" ترکیبیِ عنوان

 به ناسار رچنده که است نآ بیانگر دسترسی، و کالبدی عوامل با مقایسه در عامل این ترپایین نسبتاً عاملی بار .برگیرد

 اما د،دار تعاملات گیریشکل برای قبولیقابل ظرفیت( دیرینه هایهمسایگی و هاکوچه شبکه) اجتماعی-کالبدی لحاظ

 نشده محقق کامل طوربه هنوز ای،محله هایگیریتصمیم در مؤثر و نهادینه مشارکت به بالقوه ظرفیت این ترجمه

 .شودمی بازتولید چالش یک عنوانبه نیز( 8 جدول) همداخل اولویت جدول در که موضوعی است؛

 مراکز و اهدرمانگ مدرسه، به دسترسی به محله معماری و فرهنگی هویت دادن پیوند با عامل، آخرین :نهم عامل

 عامل این. فتگر نام "محله معماری و فرهنگی هویت" و دهدمی پوشش را واریانس از درصد 8.۲ ورزشی،-فرهنگی

 شبکه به بلکه شود،نمی خلاصه شاخص بناهای و نما در صرفاً  ناسار ساکنان ذهن در "محله هویت" که ددهمی نشان

 محلی هویت د،باش ضعیف شبکه این هرجا است؛ وابسته روزمره زندگی در هاآن نقش و سازهویت عمومی خدمات

 .ودشمی بدل جمعی زیسته تجربه به کمتر و ماندمی باقی نمادین سطح در بیشتر

 و هویت کاربری، تنوع پیاده مداری،) نوشهر سازی گانهپنج اصول با آن مقایسه و عامل ۹ این گذاشتن هم کنار با

 و فرهنگی هویت پیاده مداری، ابعاد در ناسار که نمود بندیجمع توانمی ،(فرهنگی-اجتماعی محیطی، پایداری اصالت،

 اما دارد؛ آن ارگانیک و تاریخی ساختار در ریشه که داده استد جایرا در خو ارزشمندی هایدارایی همسایگی، روابط
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 مطلوب الگوی با معناداری فاصله مشارکت، شدن نهادینه و خدماتی هایزیرساخت کیفیت محیطی، پایداری ابعاد در

 ۳۶۰ نیساختما تراکم) مطالعه محدوده معرفی بخش هاییافته با کاملاً الگو این. شودمی مشاهده نوشهر سازی

 که دهدمی نشان و دارد خوانیهم( بناها از درصد ۶۰ فرسودگی و مسکونی، کاربری درصدی 7۰ غلبه درصدی،

 .اندمحله این کالبدی هایواقعیت از مستقیم بازتابی شده،شناسایی آماری هایضعف

 
فردوسباغ محله 

 واریانس از درصد 8۳.7 درمجموع که انجامید مستقل عامل 8 استخراج به اکتشافی عاملی تحلیل فردوس،باغ محله در

 مدل بالای استحکام بیانگر شهری، مطالعات در رایج استانداردهای با مقایسه در که سطحی کنند؛می تبیین را کل

 نوشهر سازی ساختار در نآ محوریت از نشان که دهدمی پوشش را واریانس از درصد ۱۹.۱ تنهاییبه اول عامل. است

 ۱۲.۹ از) اول عامل سهم افزایش و فردوس،باغ در 8 به ناسار در ۹ از عوامل تعداد کاهش(. ۵ جدول) رددا محله این

 محیط، کیفیت از ساکنان راکاد بافت، این در که است آن دهندهنشان ،(فردوسباغ در درصد ۱۹.۱ به ناسار در درصد

( اتصالات و پیاده مداری ویژهبه) اصلی بُعد چند فردوسغبا در دیگر،بیانبه است؛ شده ترمنسجم اندکی ناسار، به نسبت

  .اندنموده جذب را کل واریانس از تریبزرگ بخش
 

 فردوسباغ محله در نوشهر سازی ییشناسا بر مؤثر عوامل شده نییتب انسیوار مجموع: 5 جدول

Table 5: Total Explained Variance of Factors Affecting the Identification of New Urbanism in 

BaghFerdows 

مجموع ضرایب عامل چرخش داده  مقادیر ویژه مؤلفه

 نشده

مجموع ضرایب عامل چرخش داده 

 شده

درصد از  کل

 واریانس

درصد 

واریانس 

 تجمعی

درصد از  کل

 واریانس

درصد 

واریانس 

 تجمعی

درصد از  کل

 واریانس

درصد 

واریانس 

 تجمعی

7٫۵۰ ۲۵٫۰۱7 ۲۵٫۰۱7 7٫۵۰۵ پیاده مداری

۵ 
۲۵٫۰۱7 ۲۵٫۰۱7 ۵٫7۲

۳ 
۱۹٫۰78 ۱۹٫۰78 

به خدمات دسترسی 

 شهری

۶٫۱۰۳ ۲۰٫۳4۵ 4۵٫۳۶۲ ۶٫۱۰

۳ 
۲۰٫۳4۵ 4۵٫۳۶۲ 4٫8۹

7 
۱۶٫۳۲4 ۳۵٫4۰۲ 

۳٫۱۱ ۵۵٫7۳۵ ۱۰٫۳74 ۳٫۱۱۲ آرامش محیطی

۲ 
۱۰٫۳74 ۵۵٫7۳۵ ۳٫۱۱

۹ 
۱۰٫۳۹۶ 4۵٫7۹8 

۲٫۳۶ ۶۳٫۶۱4 7٫87۹ ۲٫۳۶4 تنوع سکونتی

4 
7٫87۹ ۶۳٫۶۱4 ۲٫84

7 
۹٫4۹۰ ۵۵٫۲88 

۲٫۲۰ 7۰٫۹7۱ 7٫۳۵۶ ۲٫۲۰7 سرزندگی اجتماعی

7 
7٫۳۵۶ 7۰٫۹7۱ ۲٫4۹

۶ 
8٫۳۲۰ ۶۳٫۶۰8 

۱٫۶۲ 7۶٫۳8۵ ۵٫4۱4 ۱٫۶۲4 ایمنی و امنیت

4 
۵٫4۱4 7۶٫۳8۵ ۲٫۳۹

۰ 
7٫۹۶8 7۱٫۵7۵ 

۱٫۱۲ 8۰٫۱4۹ ۳٫7۶4 ۱٫۱۲۹ پایداری محیطی

۹ 
۳٫7۶4 8۰٫۱4۹ ۱٫۹۳

۶ 
۶٫4۵۲ 78٫۰۲8 

۱٫۰۵ 8۳٫۶۶4 ۳٫۵۱۵ ۱٫۰۵4 مشارکت مردمی

4 
۳٫۵۱۵ 8۳٫۶۶4 ۱٫۶۹

۱ 
۵٫۶۳۶ 8۳٫۶۶4 

 :است زیر شرح به گانههشت عوامل تفسیر ،(ب پیوست جدول) عاملی بارهای ماتریس ملاحظه با

 دارد، فردوسباغ عوامل میان در را کنندگیتبیین توان بالاترین درصدی، ۱۹.۱ سهم با که عامل این :اول عامل

 و محله هویت با هماهنگ معماری کاربری، اختلاط معابر، پیوستگی پیاده، مسیر کیفیت های،شاخص از ترکیبی
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 برخلاف فردوس،باغ در که دهدمی نشان گسترده نشینیهم این. است داده جای خود، در را انرژی مصرف مدیریت

 واحد منظومه یک صورتبه را محیطی پایداری ابعاد برخی حتی و بناها کالبدی کیفیت روی،پیاده تجربه ساکنان ناسار،

 ناهمگون بافت با مقایسه در) محله این در طراحی نسبی یکپارچگی به را آن توانمی که ایپدیده کنند؛می ادراک

 .گردید گذارینام "مداریپیاده" عنوان تحت عامل این. داد نسبت( ناسار

 ۰.8۹8 و ۰.۹۰7) تیخدما مراکز و درمانگاه مدرسه، به دسترسی یهاشاخص برای بالا بسیار عاملی بار با :دوم عامل

 دسترسی" محور حول وضوحبه کند،می تبیین را واریانس از درصد ۱۶.۳۲4 که عامل این ،(کلیدی شاخص دو برای

 نشان( کی به نزدیک بسیار عاملی بارهای) عامل این بالای خلوص و تمرکز. است گرفته شکل "به خدمات شهری

 پایه خدمات به دسترسی بود، آمیختهدرهم محیطی کیفیت با دسترسی که ناسار برخلاف فردوس،باغ در که هددمی

 نزدیکی) محله این البدیک ویژگی با که اییافته شود؛می درک ساکنان توسط برجسته و مستقل مزیت یک عنوانبه

 .است سازگار( محدوده معرفی بخش مطابق شهری خدمات به نسبی

 تنوع با مستقیم ارتباط و (-۰.7۶۹ عاملی بار) سبز فضاهای کیفیت شاخص با معکوس ارتباط با عامل این :سوم عامل

امگذاری ن "محیطی آرامش" و است باز فضای کیفیت و مسکونی-کالبدی توسعه میان تنشی بیانگر مسکن، نوع در

 فردوس،باغ در که اشدب واقعیت این بازتاب ندتوامی و دهدمی توضیح را واریانس از درصد ۱۰.4 عامل این گردید؛

طور محدوده( به یرفمطابق بخش مع ،یانیدر هسته م یدرصد تراکم ساختمان ۵4۰ تا) ترمتراکم وسازهایساخت

 باشد.سبز مرتبط می یفضا تیفیبا کاهش ک میمستق

 نییرا تب انسید از واردرص 7.۹عامل  نیا(، ی)تنوع در متراژ و نوع واحد مسکون یچهارم: با تمرکز بر تنوع سکونت عامل

، هرچند محله نیشاخص نشان از آن دارد که تنوع مسکن در ا نیا یانیم تینام گرفت؛ اهم "یتنوع سکونت"و  کندیم

 .ردیگ یار نمساکنان قر یادراک تیدر اولو یمدارادهیو پ یاندازه دسترسوجود دارد، اما به

 را ریانسوا از درصد 7.4 است، مربوط جمعی فضاهای کارکرد و اجتماعی گیسرزند به که عامل این :پنجم عامل

 هاییافته با( شته از پنجم رتبه) آن پایین نسبتاً اهمیت. نامگذاری گردید "اجتماعی سرزندگی" و دهدمی پوشش

 صلیا مشکلات زا را جمعی فضاهای و فرهنگی هایفعالیت کمبود که راستاستهم محدوده معرفی بخش کیفی

 .بود برشمرده فردوسباغ

 و ایمنی" و نمایدمی تبیین را واریانس از درصد ۵.4 عامل این محیطی، امنیت و ایمنی بر تمرکز با :ششم عامل

 .گرفت نام "امنیت

 از درصد ۳.7( الحمص و انرژی مدیریت) محیطیزیست پایداری هایشاخص دادن پیوند با عامل این :هفتم عامل

 .نامگذاری گردید "محیطی پایداری" و دهدمی شپوش را واریانس

 تبیین را واریانس زا درصد ۳.۵ گیری،تصمیم فرآیندهای در ساکنان مشارکت بر تمرکز با عامل آخرین :هشتم عامل

 دهدمی نشان روشنیبه عامل، هشت میان در واریانس سهم ترینپایین شد؛ گذارینام "مردمی مشارکت" و نمایدمی

 .است ویشخ محله از فردوسباغ ساکنان تجربه در بُعد ترینرنگکم نهادینه، مشارکت که

 دو هر که) خدمات به دسترسی و پیاده مداری ابعاد در محله این که دهدمی نشان فردوسباغ عاملی ساختار درمجموع،

 و محیطی پایداری به مربوط عوامل اما باشد،می برخوردار مطلوبی موقعیت از( اندشده ظاهر بالا نسبتاً واریانسی سهم با

 دهدمی نشان که الگویی اند؛قرارگرفته واریانس سهم کمترین با و عوامل فهرست انتهای در دو هر مردمی، مشارکت

 .نماید برقرار کامل تعادل محیطی-اجتماعی پایداری و کالبدی کارایی میان نتوانسته است هنوز فردوسباغ

 

گلستان محله 

 پوشش را کل واریانس از درصد ۹۰.۳ درمجموع که انجامید اصلی عامل ۵ شناسایی به گلستان محله عاملی تحلیل

 لایهکم و منسجم دست،یک ساختار دهندهنشان که محله، سه میان در شدهتبیین واریانس میزان بالاترین دهند؛می
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 سهمی کند؛می تبیین را واریانس از درصد ۳۱.4 تنهاییبه اول عامل. است نوساز بافت این در نوشهر سازی هایشاخص

 گلستان، در که دهدمی نشان کلیدی یافته این. است دیگر محله دو در اول عامل سهم بالاترین برابر دو تقریباً که

( دسترسی شبکه طراحی و پیاده مداری) عملکردی-کالبدی غالب بُعد یک حول محیط، کیفیت از ساکنان تجربه

 که الگویی کنند؛می ایفا ساکنان، هایتجربه میانِ تمایز در محدودتر نسبتاً نقشی ابعاد، ایرس و شده است متمرکز

 (.۶ جدول) است یکپارچه طراحی با شدهریزیبرنامه و نوساز هایبافت ویژگی

 

 گلستان محله در نوشهر سازی ییشناسا بر مؤثر عوامل شده نییتب انسیوار مجموع: 6 جدول

Table 6: Total Explained Variance of Factors Affecting the Identification of New Urbanism in 

Golestan  
مجموع ضرایب عامل چرخش داده  مقادیر ویژه مؤلفه

 نشده

مجموع ضرایب عامل چرخش داده 

 شده

درصد از  کل

 واریانس

درصد 

واریانس 

 تجمعی

درصد از  کل

 واریانس

درصد 

واریانس 

 تجمعی

درصد از  کل

 اریانسو

درصد 

واریانس 

 تجمعی

۱۶٫4۱ پیاده مداری

۳ 
۵4٫7۱۰ ۵4٫7۱۰ ۱۶٫4۱

۳ 
۵4٫7۱۰ ۵4٫7۱۰ ۹٫4۱

۳ 
۳۱٫۳77 ۳۱٫۳77 

به خدمات  دسترسی 

 شهری و پیوند اجتماعی

4٫8۳7 ۱۶٫۱۲۲ 7۰٫8۳۲ 4٫8۳7 ۱۶٫۱۲۲ 7۰٫8۳۲ 7٫۲۲

۰ 
۲4٫۰۶8 ۵۵٫44۵ 

۵٫8۶ 78٫77۳ 7٫۹4۲ ۲٫۳8۲ 78٫77۳ 7٫۹4۲ ۲٫۳8۲ سرزندگی اجتماعی

4 
۱۹٫۵48 74٫۹۹۳ 

محیطی پایداری و ایمنی  ۱٫۹۶4 ۶٫۵4۶ 8۵٫۳۲۰ ۱٫۹۶4 ۶٫۵4۶ 8۵٫۳۲۰ ۲٫۶۹

7 
8٫۹۹۰ 8۳٫۹8۳ 

۱٫88 ۹۰٫۲74 4٫۹۵4 ۱٫48۶ ۹۰٫۲74 4٫۹۵4 ۱٫48۶ دسترسی

7 
۶٫۲۹۱ ۹۰٫۲74 

 

 زیر شرح به ی گلستانه محلهعامل مربوط ب ۵ تفسیر با توجه به نتایج ماتریس بارهای عاملی در جدول ج پیوست،

 :است

 لاطاخت ترافیک، سازیآرام رو،پیاده کافی عرض مانند هاییشاخص برای بالا بسیار عاملی بار با عامل این :اول عامل

 را "پیاده مداری" روشنیبه ،(کلیدی شاخص چند برای ۰.8۵ بالای عاملی بارهای) محیط پاکیزگی و کاربری

 که است آن بیانگر( تنهاییبه واریانس، درصد ۳۱.4) عامل این روی عاملی بارهای بالای بسیار زتمرک. کندمی نمایندگی

 از ساکنان قضاوت در جاگیر،همه و غالب عامل یک به عریض، روهایپیاده و معابر شبکه منظم طراحی گلستان، در

 معرفی بخش در شدهتوصیف عریض هایخیابان و منظم بندیشبکه با که اینتیجه است؛ شده بدل محله کیفیت

 .است سازگار کاملاً مطالعه، محدوده

 مراکز به دسترسی و جمعی هایگیریتصمیم در مشارکت تعلق، حس هایشاخص برای بالا عاملی بار با :دوم عامل

 " اجتماعی یوندپ و شهری خدمات به دسترسی" و نمایدمی تبیین را واریانس از درصد ۲4.۱ عامل این خدماتی،

 در خدماتی یدسترس و اجتماعی مشارکت دیگر، محله دو خلاف بر گلستان، در که است توجه جالب. نامگذاری گردید

 شدهریزیبرنامه و نوساز بافت در هک باشد آن دهندهنشان تواندمی نشینیهم این اند؛گرفته جای واحد عامل یک

 روزمره رسانیخدمات کیفیت مسیر از بیشتر و دارد جمعی هخاطر یا تاریخ در ریشه کمتر ساکنان تعلق حس گلستان،

 .شودمی تفسیر تعلق و مشارکت حس به مستقیماً خدمات، از رضایت یعنی گیرد؛می شکل



    123                                          فردوس و گلستان شهر سمنانناسار، باغ یهادر محله یها و عوامل نوشهرسازشاخص یقیتطب لیتحل/و همکاران دیعسریم یضاق

 و ورزشی-فرهنگی اکزمر به دسترسی هایشاخص برای( ۰.88 بالای) بالا بسیار عاملی بارهای با عامل این :سوم عامل

 بار باوجود. گرفت نام "اجتماعی سرزندگی" و نمایدمی تبیین را واریانس از درصد ۱۹.۵ ز،مراک این حضور از رضایت

 ساکنان برخی برای یفضاهای چنین هرچند که دهدمی نشان( اول عامل به نسبت) عامل این واریانسی سهم بالا، عاملی

 در بغال بُعد یک به که نیست ایاندازهبه زهنو فضاها نوع این تنوع و تعداد نمونه، کل سطح در اما دارد، زیادی اهمیت

 و فرهنگی مراکز کمبود عنوانبه نیز، مطالعه محدوده معرفی بخش در موضوع همین شود؛ بدل ساکنان عمومی ادراک

 .بود شده ذکر محله این تفریحی هایفعالیت

 پوشش را واریانس از درصد 8.۹ است، مرتبط پیاده-سواره مسیرهای ایمنی شاخص با که عامل این :چهارم عامل

 .نامگذاری شد "امنیت و ایمنی" و دهدمی

 واریانس از صددر ۶.۳ محله، از خروج بدون و راحت دسترسی به مربوط شاخص بر تمرکز با عامل، آخرین :پنجم عامل

 .نام گرفت "دسترسی" و کندمی تبیین را

 پیاده مداری،) ازیسنوشهر  عملکردی-کالبدی هایشاخص حیث از گلستان که دهدمی نشان عاملیپنج ساختار این

 نخست عامل هس تنها در واریانس درصد 7۵ حدود تمرکز اما دارد، قرار مطلوبی بسیار وضعیت در( امنیت دسترسی،

 هویت نظیر) ایمحله زندگی ترنرم و ترکیفی ابعاد که معناست این به( دارند خدماتی-کالبدی ماهیت بیشتر همگی که)

 ساکنان ادراک در برجسته و مستقل بُعد یک به هنوز بافت این در( اجتماعی خودجوش تعامل و جمعی خاطره ی،تاریخ

 .گیردمی نشأت جا همین زا دقیقاً تاریخی، هویت نبود و عمومی فضاهای سرزندگی بر این مبنا، کمبود است؛ نشده بدل

نوشهر  اصول مشترک واملع از محله هر امتیاز و محاسبه ملیعا امتیازات ماتریس محله، هر در عوامل گذارینام از پس

 سه مستقیم مقایسه امکان پیشین، هایتحلیل تمام از ایچکیده مثابهبه جدول، این(. 7 جدول) استخراج گردید سازی

 مداریپیاده  در وزن بالاترین با گلستان محله جدول، این با مطابق. نمایدمی فراهم را سمنان شهر متفاوت بافت

 این برتری بر کمیّ تأییدی ارقام این دارد؛ قرار صدر در( ۰.7۱) اجتماعی سرزندگی و( ۰.8۰) محیطی پایداری ،(۰.8۲)

 وضعیت) مقاله کیفی هایبخش در نیز این از پیش که باشندنوشهر سازی می زیرساختی و کالبدی ابعاد در محله

 در ۰.7۶ و عمومی ایفضاه به دسترسی در ۰.84 وزن با فردوسباغ. شد اشاره بدان( ساختمانی تراکم زمین، کاربری

 عدبُ یک در نه فردوساغب برتری که دهدمی نشان الگو این است؛ داده اختصاص خود به را میانی جایگاه امنیت، و ایمنی

 مدرنیته و سنت نامی محله این انتقالی موقعیت با که است نهفته میانی بُعد چند از متوازن ترکیبی در بلکه غالب،

-کالبدی ابعاد رد عمدتاً  را خود برتری فرهنگی، هویت در ۰.۶۶ و پیاده مداری در ۰.8۰ وزن با ناسار. است سازگار

 سه میان در را عملکرد ترینضعیف( ۰.۵۹) مردمی مشارکت و( ۰.۵8) محیطی پایداری در اما کرده، حفظ تاریخی

 و سازندمی برجسته کمیّ صورتبه را ناسار محله پایدار توسعه اصلی گلوگاه دو عملاً پایین، عدد دو این دارد؛ محله

 .هستند راستاهم( 4 جدول در هشتم و هفتم عوامل پایین رتبه) عاملی تحلیل بخش هاییافته با مستقیماً

 

 (عامل وزن میانگین) شده ییشناسا نوشهر سازی عوامل از کی هر از هامحله یعامل ازاتیامت: 7 جدول

Table 7: Factor Scores of Neighborhoods for Each Identified New Urbanism Factor (Mean Factor 

Weight) 
 میانگین وزن عامل محله

پیاده 

 مداری

دسترسی و 

 اتصال مسیر

 بهدسترسی 

های فضا

 عمومی

کیفیت خدمات و 

 فضای سبز

اختلاط 

 کاربری

سرزندگی 

 اجتماعی

ایمنی و 

 امنیت

 پایداری

 محیطی

مشارکت 

 مردمی

هویت 

 فرهنگی

 ۰.۶۶ ۰.۵۹ ۰.۵8 ۰.۶۱ ۰.۶۱ ۰.۶8   ۰.7۳ ۰.8۰ ناسار

  ۰.۶۲ ۰.۶۹ ۰.7۶ ۰.۶۳  ۰.7۲ ۰.84  ۰.7۲ فردوسباغ

   ۰.8۰ ۰.7۱ ۰.7۱ ۰.7۱    ۰.8۲ گلستان
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 هامحله تفکیک به نوشهر سازی هایشاخص در مداخله بندیاولویت

مورد محاسبه  محله هس تفکیک به اصل هر هایشاخص در مداخله اولویت گانه،پنج اصول نسبی اهمیت تعیین از پس

 از) ایگزینهنجپ لیکرت طیف اساس بر اصل هر هایگویه به ساکنان پاسخ میانگین منظور، این برای. قرار گرفت

 تمامی ترتیب،بدین. شد گرفته نظر در لاص آن "برخورداری میانگین" عنوانبه و محاسبه( بیشترین=۵ تا کمترین=۱

 مربوطه اصل اهمیت ضریب در برخورداریعدم میانگین ضرب با سپس.. شوندمی تعریف ۵ تا ۱ بازه در 8 جدول اعداد

 مداخله ویتاول آن، اساس بر و محاسبه محله هر در اصل هر نهایی امتیاز ،(رگرسیون بتای ضرایب از برگرفته)

 بتای) باشد مهم ربسیا آماری ازنظر اگر حتی اصل، یک که است آن محاسبه این منطق(. 8 دولج) گردید بندیرتبه

 واهدنخ مداخله رایب فوری اولویت ،(پایین برخورداریعدم میانگین) باشند داشته بالایی رضایت آن از ساکنان اما ،(بالا

 کسب گذاریسیاست برای یبالاتر اولویت عمل در دتوانمی بالا، نارضایتی اما متوسط اهمیت با اصلی مقابل، در داشت؛

 قرار موردتوجه باید بینانهواقع شهری هایسیاست تدوین در که است منطقی همان دقیقاً  ترکیبی، رویکرد این. نماید

 تخصیص به تواندیم محله، هر در آن فعلی وضعیت به توجه بدون متغیر، یک آماری اهمیت بر تکیه صرفاً چراکه گیرد،

 .بینجامد شهری مدیریت محدود منابع نادرست

 

 هامحله در نوشهر سازی یارتقا یراستا در یکم محاسبات ندیبرآ اساس بر مداخله یهاتیاولو: 8 جدول

Table 8: Intervention Priorities Based on the Results of Quantitative Calculations for Enhancing 

New Urbanism in Neighborhoods 
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ایاتصالات درون محله.۲  
مداریپیاده  

اختلاط کاربری.۱ ۰.۶۹ ۹.۲ ۲.۶ ۲.۱ 4.7 ۲ ۳.8 ۱.۹ ۵.7 ۲ 4.۰ ۰.۹ 4.۹ ۲  

دسترسی محلی.۲  
 تنوع کاربری

حفظ بافت تاریخی.۱ ۰.۶۶ 8.۲ ۲.7 ۱.۵ 4.۲ ۵ ۲.۵ ۱.۳ ۳.8 ۵ ۳.4 ۱.۰ 4.4 ۵  

ادراک مکان.۲  
هویت و 

 اصالت
نقل پایداروحمل.۱ ۰.۶7 7.۵ ۱.۹ ۱.۵ ۳.4 ۳ ۲.7 ۱.۶ 4.۳ 4 ۲.۵ ۱.۲ ۳.7 4  

طبیعت شهری.۲  

طراحی اقلیمی.۳  

پایداری 

 محیطی

پذیریمشارکت.۱ ۰.۶۵ ۶.7 ۲.۰ ۱.۱ ۳.۱ 4 ۲.۲ ۱.۰ ۳.۲ ۳ ۳.۰ ۰.7 ۳.7 ۳  

فضای عمومی فعال.۲  
-اجتماعی

 فرهنگی

 

 آنکه باوجود. گیردمی قرار مداخله اولویت نخست رتبه در( ۵.۳) امتیاز بالاترین با مداریپیاده اصل ناسار، محله در

 میزان و بالاست نسبتاً محله همین اصول سایر با مقایسه در( ۳.۹) اصل این از ناسار ساکنان برخورداری میانگین

 میان در( ۰.8۱) اهمیت ضریب بالاترین با مقدار این ترکیب اما رد،دا قرار( ۱.4) پایینی سطح در آن برخورداریعدم

 نسبتاً سطح حتی که دهدمی نشان یافته این دهد؛می قرار هااولویت صدر در را اصل این همچنان گانه،پنج اصول

نوشهر  کلی مدل در اصل این بالای بسیار وزن به توجه با و نیست کافی نیز ناسار در پیاده مداری کنونی قبولقابل

 در بالایی بسیار بازده( معلولین رمپ و روشنایی نصب معابر، سازیکف مرمت مثلاً ) آن در جزئی بهبود هرگونه سازی،

 نبود و معابر فرسودگی چراکه است، سازگار نیز میدانی هاییافته با اولویت این داشت؛ خواهد محله کلی امتیاز ارتقای

 رتبه در 4.7 امتیاز با کاربری تنوع اصل. بود شده شناسایی ناسار در رویپیاده اصلی فضع عنوانبه روشنایی زیرساخت
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 7۰ از بیش غلبه از ناشی که است( ۲.۱) آن بالای نسبتاً  برخورداریعدم میانگین اولویت، این اصلی علت دارد؛ قرار دوم

 ۳.4 امتیاز با محیطی پایداری اصل. شدبامی محله این در خدماتی-تجاری فضاهای کمبود و مسکونی کاربری درصدی

 پنجم رتبه در 4.۲ امتیاز با اصالت و هویت اصل و چهارم رتبه در ۳.۱ امتیاز با فرهنگی-اجتماعی اصل سوم، رتبه در

 میان در برخورداری میانگین بالاترین و نهایی مدل در واردشده اصول میان نسبی اهمیت ضریب ترینپایین دلیل به)

 نسبی ضعف باوجود که دهدمی نشان ترتیب این گیرند؛می قرار مداخله اولویت فهرست انتهای در( ترضعیف ابعاد

 و مانده باقی محله این محفوظ نسبتاً دارایی همچنان فرهنگی هویت ناسار، در اجتماعی و محیطی هایزیرساخت

 .است وشمندانهه برداریبهره و صیانت نیازمند بیشتر بلکه نیست، فوری مداخله نیازمند

 مداخله اولویت نخست رتبه رد( ۵.7) نهایی امتیاز بالاترین با کاربری تنوع اصل ناسار، خلاف بر فردوس،باغ محله در

 میانگین در ریشه است، تفاوتم گلستان و ناسار در اصل این بودن دوم رتبه با اول نگاه در که یافته این گیرد؛می قرار

 باوجود که دهدمی نشان و ددار( ۰.۶۹) توجهقابل اهمیت ضریب کنار در( ۱.۹) آن یبالا نسبتاً برخورداریعدم

 اصل. است ضعیف چنانهم محله ها در سطحکاربری محله، اختلاط این در عمومی خدمات به مطلوب نسبتاً دسترسی

با میانگین ) عوامل میان خورداریبر میانگین بالاترین به توجه با که دارد قرار دوم رتبه در ۵.۱ امتیاز با پیاده مداری

 ناشی اصل این اهمیت ضریب بالای ربسیا وزن از عمدتاً آن اولویت ،(۱.۰) برخورداریعدم میانگین ترینپایین و( 4.۱

 اندک ارتقای و حفظ فردوس،ی باغمحله در که نمایانگر آن است نکته این ساکنان؛ گسترده نارضایتی از نه شود،می

 تجمعی اثر تواندمی( ناهماهنگ روهایپیاده جزئی اصلاح و نماها سازییکپارچه مانند) یاده مداریپ موجود وضعیت

 محیطی پایداری اصل و ومس رتبه در ۳.۲ امتیاز با فرهنگی-اجتماعی اصل. باشد داشته محله کلی امتیاز بر توجهیقابل

( کیفی هاییافته قمطاب) محدود سبز فضای و دوچرخه مسیرهای کمبود با که دارند قرار چهارم رتبه در 4.۳ امتیاز با

 پنجم رتبه در نسبی، اهمیت ضریب ترینپایین دلیل به ، ۳.8 امتیاز با اصالت و هویت اصل در این میان، .راستاستهم

 .گیردمی قرار فردوسباغ اولویت فهرست آخر و

 این دارد؛ قرار مداخله اولویت نخست رتبه در ۵.4 نهایی امتیاز با پیاده مداری اصل ناسار، نیز همانند گلستان محله در

 بلکه نیست، صشاخ یک مطلق ضعف بازتاب صرفاً تحلیلی، چارچوب این در مداخله اولویت که دهدمی یافته نشان

 بسیار وزن به توجه با است؛ آلایده وضعیت تا( اندک هرچند) فاصله میزان در آن نسبی اهمیت ضربحاصل بازتاب

 گلستان یر محلهد( ۰.8) باقیمانده نارضایتی محدود میزان همان حتی ،(۰.8۱ بتای) کلی مدل در پیاده مداری یبالا

 ساعات در رویپیاده کیفیت اهشک مشکل به توجه با ویژهبه گیرد، قرار هااولویت صدر در اصل این تا شودمنجر می نیز

 اصل و دوم بهرت در 4.۹ امتیاز با کاربری تنوع اصل. شد رهاشا بدان محدوده معرفی بخش در که خودرو تردد اوج

 ایرتبه از بالاتر) هنگیفر-اجتماعی بُعد برای سوم اولویت این دارند؛ قرار سوم رتبه در ۳.7 امتیاز با فرهنگی-اجتماعی

 کاملاً  گلستان در یفرهنگ مراکز و عمومی فضاهای سرزندگی کمبود کیفیِ هاییافته با( داشت ناسار در اصل این که

 قرار مشترک صورتچهارم و به/سوم رتبه همان در( ۳.7) مشابه امتیاز با نیز محیطی پایداری اصل. دارد همخوانی

 این در تراکم زنمتوا مدیریت عدم و( کیفی تحلیل مطابق رضایت درصد ۱۵ تنها) سبز فضای کمبود با که گیردمی

 دارد؛ قرار( مپنج رتبه) اولویت فهرست انتهای در دیگر، محله دو ندهمان اصالت، و هویت اصل. است مرتبط محله،

 اصل این نسبی اهمیت ضریب کمترین دلیلبه بلکه بالا، برخورداری دلیلبه نه ناسار، برخلاف گلستان، در که ایرتبه

 شود؛می توجیه( محله هس میان رقم ترینپایین ،۰.4۲ با برابر فرهنگی هویت عاملی بار) محله این عاملی ساختار در

 اصول، سایر با قیاس در اصل این ازآنجاکه اما است، آماری واقعیت یک گلستان در فرهنگی هویت ضعف دیگر،بیانبه

 اولویت در ری،شه مدیریت گذاریسرمایه بازده منظر از دارد، گلستان نوشهر سازی کلی تبیین در کمتری وزن

 گیرد.می قرار کاربری تنوع و پیاده شبکه اصلاح به نسبت تریپایین

پیاده  نخست،: شودمی تکرار محله سه هر میان در مشترک الگوی دو که دهدمی نشان قبل جدول به تطبیقی نگاهی

 قرار مداخله اولویت نخست رتبه دو در همواره محله، هر فعلی برخورداری سطح از نظرصرف کاربری، تنوع و مداری

 بافت نوع از فارغ نوشهر سازی، ارتقای سیاست هر در اصل دو این بنیادین جایگاه بر یگرد بار تکرار، این گیرند؛می
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 این دلایل اما دارد، را اولویت کمترین محله سه هر در اصالت و هویت دوم،. کندمی تأکید ،(نوساز یا گذار/میانه سنتی،)

 دلیلبه گلستان و فردوسباغ در محلات و بالا بینس برخورداری دلیلبه ناسار یدر محله: است متفاوت محله هر در امر

بایست اما می است، مشابه نهایی رتبه اگرچه که تمایز بیانگر آن است این. محله عاملی ساختار در اصل، این کمترِ وزن

 "رداریببهره و حفاظت" راهبرد ناسار، در: گردد تدوین بُعد این برای مجزایی راهبرد محله، هر برای گذاریسیاست در

ی امتیاز هریک از دهندهنشان ۵شکل شماره  .ایمحله هویت "تدریجی ایجاد" راهبرد گلستان، و فردوسباغ در و

 باشد.فردوس و گلستان میعوامل نوشهر سازی در محلات ناسار، باغ

 
 فردوس و گلستانامتیاز عوامل نوشهر سازی در محلات ناسار، باغ: 5ل شک

Figure 5: Scores of New Urbanism Factors in Nasar, Bagh Ferdows, and Golestan Neighborhoods 

 

 گیری و پیشنهادهانتیجه

 پیاده مداری،) بنیادین اصل پنج قالب در شاخص ۳۰ نوشهر سازی، رویکرد نظری مبانی مرور از پس پژوهش، این در

 و فردوساغب ناسار، محله سه در و استخراج (فرهنگی-اجتماعی و محیطی پایداری اصالت، و هویت کاربری، تنوع

 هر در ر سازینوشه عاملی ساختار که داد نشان اکتشافی عاملی تحلیل. گرفتند قرار موردسنجش سمنان شهر گلستان

 شدهتفکیک و یهچندلا ادراک ناسار، در: است متفاوت معناداری شکلبه آن تاریخی-کالبدی بافت با متناسب محله

 8 به ترمنسجم نسبتاً ادراک فردوس،باغ در انجامید؛ درصد 87.7۹۹ تجمعی واریانس با عامل ۹ خراجاست به ساکنان

 اما عامل ۵ به تنها وساز،ن بافت ساکنان لایهکم و متمرکز ادراک گلستان، در و درصد؛ 8۳.۶۶4 تجمعی واریانس با عامل

 است گواهی خودخودیبه عوامل، ساختار و تعداد در وتتفا این. شد منتج( درصد ۹۰.۲74) تجمعی واریانس بالاترین با

 .است کالبدی بافت تاریخی بندیلایه و پیچیدگی از تابعی محیط، کیفیت از شهروندان ادراک که نظری ادعای این بر

 دسترسی و منظم معابر شبکه منسجم، کالبدی ساختار واسطهبه ی گلستانمحله که دهدنشان می محله سه مقایسه

 ابعاد در شدهتبیین واریانس شدید تمرکز هرچند دارد؛ نوشهر سازی اصول با را تطابق بالاترین خدمات، به ردهگست

 ظرفیت و سازدمی برجسته روشنیبه را محله این تاریخی هویت و عمومی فضاهای سرزندگی ضعف عملکردی،-کالبدی

 واسط حلقه عنوانبه فردوسباغ. است کرده محدود سازینوشهر  چندبُعدی و کامل الگوی به دستیابی برای را محله این

 نماها، ناهماهنگی اما نموده است، ایجاد اجتماعی سرزندگی و کاربری تنوع در نسبی تعادلی مدرنیته، و سنت میان

 از محله، این عامل هشت میان در مردمی مشارکت واریانسی سهم ترینپایین ویژهبه و دوچرخه مسیرهای کمبود
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 دو قالب در که غنی کالبدی و فرهنگی هویت از برخورداری باوجود نیز ناسار. رودمی شمار به آن اصلی هایچالش

 اجتماعی مشارکت و محیطی پایداری در یافته، بازتاب آن عاملی ساختار در( فرهنگی هویت و پیاده مداری) مجزا عامل

 و بافت درصدی ۶۰ فرسودگی ،(درصد ۳۶۰) ختمانیسا بالای تراکم از ناشی مستقیماً که دارد توجهیقابل ضعف

 .است سبز فضای کمبود

 نمونه حجم نخست،. گیرد قرار مدنظر هایافته تفسیر در بایستمی که بوده است همراه هاییمحدودیت با پژوهش این

 مکانا شده، تعیین عاملی تحلیل در نمونه کفایت رایج معیار اساس بر هرچند محله، هر در پرسشنامه ۱۲۰

 زمانی مقطع یک در پژوهش هایداده دوم،. سازدمی محدود را محله هر جمعیت کل به هایافته کامل پذیریتعمیم

. نیستند رویدادی/فصلی اثرات یا زمان طول در ساکنان ادراک تغییرات ثبت به قادر بنابراین و اندشده گردآوری واحد

 سوگیری با تواندمی پرسشگر، توسط پرسشنامه تکمیل و حضوری همراجع طریق از داده ها گردآوری روش سوم آنکه،

 اند،شدهواقع( سمنان) واحد شهر یک در موردمطالعه محله سه هر ازآنجاکه درنهایت،. باشد همراه اجتماعی دهیپاسخ

 .یردگ صورت احتیاط با باید متفاوت اقتصادی یا فرهنگی اقلیمی، بافت با شهرهای به هایافته تعمیم

 تحلیلی چارچوب این ت گسترشبخشند؛ نخس تعمیق را مطالعه این هایاز چند طریق یافته توانندمی آتی هایژوهشپ

 زا تعدادی با کوتاه هایمصاحبه توانمی کهاست. دوم آن متفاوت فرهنگی بافت یا اقلیم با ایران دیگر شهرهای به

 که هاییمحله در شودمی پیشنهاد ،سوم گردد؛ مشخص  هاآن تنظرا دلیل تا داد انجام ی مورد مطالعهساکنان محدوده

 بخشی از یبهساز همچون) آزمایشی و کوچک اقدام یک ،(ناسار مانند) داشتند مشخصی هایضعف پژوهش این در

هبود بیر این مداخلات بر تا تاث مورد ارزیابی قرار گیرد محدوده همان ساکنان نظر مدتی از بعد و شود انجام( روپیاده

 ادراک ساکنان بررسی شود.

 پیشنهاد گانهسه محلات در نوشهر سازی رویکرد ارتقای برای زیر راهکارهای پژوهش، هاییافته اساس درنهایت و بر

 :گرددمی

 ،دارد تأکید کاربری وعتن آن متعاقب و پیاده مداری محوریت بر عاملی نتایج تحلیل آنکه به توجه با ناسار، محله در ـ۱

 و شهری مبلمان روشنایی، سازی،کف) پیاده هایزیرساخت مرمت و بازآفرینی به معطوف باید مداخله نخست یتاولو

 در مقیاسکوچک یتجار و خدماتی واحدهای ایجاد طریق از کاربری اختلاط تقویت بعد، مرتبه در. باشد( معلولین رمپ

 و موجود، حفظ کالبدی هویت که ایگونهبه شود؛می پیشنهاد محله، ارگانیک ساختار به آسیب بدون تاریخی، بافت

 توصیه ردمی،م مشارکت و محیطی پایداری نسبی ضعف به توجه با. شود تقویت محله روزمره کارکردهای زمانهم

 هایطرح و مشارکت نهادی سازیلفعا نظیر) محورمحله هایبرنامه طریق از مدت،میان افق در بُعد دو این شودمی

 .شوند دنبال( محله سطح در الهزب تفکیک

 هب توجه شناسایی گردید، مداخله اولویت عنوان اولینها، بهکاربری تنوع آنکه به توجه با فردوس،باغ محله در ـ۲

 روهایپیاده و رخهدوچ مسیرهای توسعه همراه به مشترک، طراحی ضوابط تدوین و هاساختمان نمای سازییکپارچه

 با. نماید کمک هاکاربری تنوع و ریپیاده مدا زمانهم ارتقای به تواندمی محله، قدیمی و وسازن هایبخش میان پیوسته

 وزنسبک مشارکتی یسازوکارها شودمی پیشنهاد محله، این در مردمی مشارکت واریانس سهم ترینپایین به توجه

 .شود گرفته نظر در بُعد این ویتتق شروع نقطه عنوانبه( مشارکتی طراحی هایکارگاه و ایمحله هاینظرسنجی نظیر)

 محله، سه میان در کلی امتیاز بالاترین و کالبدی زیرساخت از مناسب برخورداری به توجه با گلستان، محله در ـ۳

 مشارکت کارهایسازو و منظم اجتماعی-فرهنگی هایبرنامه فعال، عمومی فضاهای ایجاد بر باید راهبردی اولویت

 تحلیل رد که محله، این جمعی هویت و اجتماعی سرزندگی کمبود تا شود متمرکز( محلی اهایشور نظیر) ساکنان

 گردد. برانج شده است، نمایان اجتماعی-فرهنگی هایفعالیت به مربوط عامل پایینِ وزن صورتبه عاملی

 اساس بر گذارییهسرما بندیاولویت با شهری مدیریت شودمی پیشنهاد سمنان، و در شهر ترکلان مقیاس در ـ4

 منظر از هم اصل دو این چراکه بپردازد، محله سه هر در کاربری تنوع و پیاده شبکه ارتقای به ابتدا پژوهش، هاییافته

 همراه به را بازده بیشترین ،(محله سه هر در دوم و اول رتبه) مداخله اولویت گانهسه اجماع منظر از هم و آماری
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 تقویت هایبرنامه و( تراکم سبز و مدیریت فضای توسعه) زیستیمحیط هایسیاست بعد، گام در. داشت خواهند

 و محیطیزیست کالبدی، ابعاد میان پایدار تعادلی تا گیرند قرار کار دستور در باید ایمحله هویت و مردمی مشارکت

 محلات میان شدهیشناسای هایتفاوت درنهایت،. گیرد شکل سمنان شهر سطح در نوشهر سازی فرهنگی-اجتماعی

 یکنواخت و یکسان صورتبه نباید شهری هایسیاست که دهدمی نشان( فرهنگی هویت ضعف بروز نحوه در ویژهبه)

 .گردند تدوین( نوساز یا گذار سنتی،) بافت هر خاص ماهیت با متناسب باید بلکه شوند، طراحی محلات همه برای

 

 ملاحظات اخلاقی

 وهشپیروی از اصول اخلاق پژ

 ه آنهاست.اند و این موضوع مورد تأیید همنویسندگان اصول اخلاقی را در انجام و انتشار این پژوهش علمی رعایت نموده

 مشارکت نویسندگان

 ت.مشارکت نویسندگان در مقاله به شکل توضیح داده شده از سوی مجله، مورد تأیید نویسندگان این مقاله اس

 تعارض منافع

 ندگان این مقاله تعارض منافع ندارد.بنا بر اظهار نویس

 حامی مالی

 مقاله حاضر فاقد حمایت مالی است.

 سپاسگزاری

 کنیم.از کلیه کسانی که در مراحل مختلف نوشتن این مقاله با نظرات خود ما را یاری دادند، سپاسگزاری می
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